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POSIADEA WODNO-FABRYCZNE LODZI
XIX-WIECZNYM SKANSENEM
PRZEMYSLU WEOKIENNICZEGO

LES SITES USINIERS DE LODZ LOCALISES
AU BORD DES EAUX — LE MUSEE DE L'INDUSTRIE TEXTILE
DATANT DU XIXéme SIECLE

W powszechnym odczuciu, na mapie turystyéznych atrakcji Polski
Lodz stanowi ,biala plame'. Trasy turystyczne, przygotowywane z mys-
lg o goéciach krajowych i zagranicznych, skutecznie omijajg to miasto.
Mimo ze kédz posiada metryke $redniowieczng, jest pozbawiona za-
bytkéw datowanych z epok wczesniejszych niz XIX w. Zostata zapla-
nowana i zrealizowana w postaci osady (miasta) fabrycznej w XIX w.
(M. Koter 1969) i do czasow wspolezesnych zachowala czytelny, his-
toryczny uktad urbanistyczny. Jest przez to unikalnym, jedynym w Pol-
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sce i jednym z niewielu na $wiecie przykltadow przetrwania XIX-wiecz-
nej struktury funkcjonalno-przestrzennej, a tym samym, potencjalnym
zbiorem zasobow atrakcyjnych turystycznie zaréwno dla specjalistow,
jak i dla przecietnych odwiedzajgcych.

Celem artykulu jest przedstawienie najbardziej atrakcyjnego frag-
mentu, planowo zalozonej w XIX w. dzielnicy przemystowej, zwanej
posiadtami wodno-fabrycznymi. Obszar ten jest potozony w potudniowej
czesSci miasta, pomigdzy ulicami: Mickiewicza, Armii Czerwonej, Pro-
minskiego, Milionowa, Kilinskiego. Znajduja sie tutaj trzy dawne zespo-
ty fabryczno-rezydencjonalne, utworzone w drugiej potowie XIX w.
przez przemysiowcow 1édzkich: Karola Scheiblera oraz Traugotta i Lu-
dwika Grohmanow, ktére w poczatku XX w. zostaly polgczone w jed-
no przedsigbiorstwo, tworzac najwigkszy zespo6l przemystowy w Lodzi
(W.Pus, S.Pytlas 1979).

Przedsigbiorstwa K. Scheiblera i T. Grohmana lezaly na terenach
posiadet obejmujgcych doling rzeki Jasien oraz czg¢$¢ terenéw wchodza-
cych w sktad tzw. Nowej Dzielnicy!. Obszar ten zamkniety obecnie uli-
cami: Piotrkowska, Tylna, Kilinskiego, Mickiewicza, Prominskiego i Mi-
lionowa (rys. 1) na uzytek tej pracy nazywac¢ bedziemy strefa posiadel
wodno-fabrycznych, - ‘

Powstanie i rozw6j przestrzenny strefy posiadel wodno-fabrycznych
odbywatl si¢ w czterech etapach:

1) lata 1824—1840, w ktorych wytyczono posiadla wodno-fabryczne
i przystapiono do ich zagospodarowywania;

2) lata 1840—1870 charakteryzuja sie powstaniem zespotu fabrycz-
no-rezydencjonalnego K. Scheiblera przy Wodnym Rynku, zalozeniem
parku Zrodliska oraz fabryki T. Grohmana.

3) lata 1870—1880 wyrozniaja sie budowa zespolu fabryczno-rezy-
dencjonalnego K. Scheiblera ma Ksigzym Mtynie.

4) lata 1880-—1914 to okres stagnacji w rozwoju przestrzennym

- przedsigbiorstwa K. Scheiblera, ale jednoczesnie budowa duzych obiek-
tobw na terenach firmy L. Grohmana.

Etap lat 1824—1840, okre$lony jako pierwsza faza rozwoju, obejmu-
je okres powstania fodzi jako miasta przemystowego. W 1821 r. Lédz
otrzymata prawa osady fabrycznej, za$ jednym z elementéw planowe-
go zalozenia, jakim hylo powstajace miasto, stalo sie wyznaczenie

1'W 1840 r. przylgczono do miasta tereny le$ne znajdujace sie pomiedzy strefq
ogrodow Nowego Miasta a dziclnica posiadel wodno-fabrycznych. Plan tzw. Nowej
Dziclnicy zalozono na szachownicowej siatce ulic réownolegtych i prostopadiych do
ul. Piotrkowskicj. Jako czeéc centralng Nowej Dzielnicy zaprojektowano prostokatny
plac tzw. Wodny Rynek, lezacy osiowo na przedtuzeniu ul.Gtownej. (I. Poptawska
1973).
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Rys. 1. Tereny Scheiblera w siatce ulic kodzi wg stanu z konca XIX w.

Fig. 1. Les terrains de Scheibler dans le réseau des rues de Lodz selon l'état
de la fin du XIXeéme siecle
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w 1824 r. tzw. posiadel wodno-fabrycznych wzdiuz rzeki Jasien. Po-
siadta obejmowaly swoim zasiegiem tereny w potudniowej czesci mias-
ta, polozone w obszarze ograniczonym obecnymi ulicami: Fabrycznag,
Prominskiego, Milionowg, Kiliniskiego, a osig ich byla ulica 8 Marca
(. Poptawska 1973). Spadek wod Jasieni wystarczat do poruszania
6wczesnych magli i foluszow, za$ czystq wode z rzeczek i lezacych nad
nimi kilku stawéw mogli wykorzystywac¢ reczni tkacze i farbiarze przy
produkcji towaré6w. (A, Rynkowska 1964). W tym samym roku Fry-
deryk Wendisch otrzymat od wiadz miasta w wieczystg dzierzawe tere-
ny Mlynéw Ksigzowskiego i Waojtowskiego, gdzie zobowiagzal sie wy-
budowa¢ przedzalnie Ilnu i bawelny oraz tkalnie baweilny. F. Wendisch
wydzierzawil réwniez polozony w sasiedztwie Miyn Lamus (rys. 2).
W 1827 r. na terenie Ksigzego Mtyna ukonczono budowe przedzalni,
prawdopodobnie tkalni oraz budynku pomocniczego. Wszystkie te obiek-
ty byly murowane. Wybudowano réwniez drewniany dom mieszkal-
ny i sktad (. Poptawska 1973). Smier¢ F. Wendischa, ktéra nasta-
pita w 1830 r. spowodowata przejscie przedsiebiorstwa pod administra-
cje rzadowa i zastdj w jego rozwoju (W. Pus§, S. Pytlas 1979).

Drugi etap rozwoju obejmuje lata 1840—1870. Jego poczatkiem byt
1842 r., kiedy to tereny Miyna Lamus oraz place przy ul. Targowej
otrzymal od wtadz miejskich w wieczystg dzierzawe T. Grohman i roz-
poczal tworzenie swojego przedsiebiorstwa (rys. 3). W 1845 1. fabryke
nalezaca poprzednio do F. Wendischa, odkupil Karol Moes i po jej wy-
remontowaniu rozpoczgl produkcje, instalujac w 1854 r. maszyne paro-
wa? W 1863 r. nagta $mier¢ K. Moesa przerwata rozwoj zakladu, za$
kolejnym wtlascicielem przedsiebiorstwa zostal Teodor Krusche, syn
znanego przemystowca Pabianic Beniamina Kruschego. W 1870 r. fa-
bryke strawit pozar, co ostatecznie przekreslito dziatalnos¢ T. Krusche-
go. W pazdzierniku 1870 r. tereny Mlynéw Ksiezowskiego i Wojtowskie-
go wraz ze spalong fabryka nabyl! Karol Scheibler (I. Poptawska
1973). Osiedlit sie on w kodzi w 1854 r. i woéwczas otrzymal w centrum
Nowej Dzielnicy lokalizacje pod zamierzona budowe przedzalni. W la-
tach 1855—1870 powstat przy Wodnym Rynku pierwszy w Lodzi zespdt
fabryczno-rezydencjonalny z osiedlem domoéw robotniczych. W tym
samym czasie fragment lasu przylegajacy do Wodnego Rynku zaadap-
towano nma park w stylu angielskim. W latach siedemdziesigtych park
pozostal publicznym, cho¢ byt juz wowczas dzierzawiony przez
K. Scheiblera. ’

Etap trzeci (rys. 4) obejmuje dziesieciolecie 1870—1880. Lata siedem-

—e

2 Byla to kolejna juz =zainstalowana w Lodzi maszyna parowa. Pierwsza spro-
wadzit do Lodzi w 1835 r. i zainstalowat w swojej fabryce Ludwik Geyer (M. Koter
1969).
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Rys. 2. 1 faza: 1824-—1840

1 — tereny Wendischa; 2 — fabryka Wendischa; 3 — dom mieszkalny; 4 — las; 5 — wody olwarle;

6 — komunikacja kolowa; 7 -— granice opracowania
Fig. 2. Iére phase: 18241840
1 — les terrains de Wendisch; 2 — l'usine de Wendisch; 3 — la maison d'habitation; 4 — la forét;

5 — les eaux ouvertes; 6 — la circulation des voitures; 7 — les limites de 1'élaboration
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Rys. 3. 1l faza: 1840—1870

I = przemyst — zabudowa; 2 ~— osiedla robotnicze; 3 — rezydencje; 4 - tereny Scheiblera; 5 -~ le-
reny Grohmana; 6 — tereny Moesa; 7 — parki, zielen urzqdzona; 8 -~ parki przy rezydencjach;
9 ~— ogrody; 10 — wody; 11 — komunikacja; 12 — granice opracowania; 13 — park Zrodliska;
14— zespol przy Wodnym Rynku; 15 - fabryka Grohmana; 16 - dom mieszkalny Grohmana;
17 — fabryka Moesa; 18 — ogredy
Fig. 3. Iléme phase: 1840-—1870
1 - lindustrie — l'aménagement; 2 ~— les cités ouvriéres; 3 — les résidences; 4 — les tlerrains
de. Scheibler; 5 — les terrains de Grohman; 6 - les terrains de Moes; 7 — les parcs, la verdure
organisée; 8 — les parcs auprés des résidences; 9 — les jardins; 10 — les eaux; 11 — la communi-
cation; 12 — les limites de l'€laboration; 13 — le parc Zrodliska; 14 — l'ensemble dans le voisinage
de Wodny Rynek (le Marché d'Eau); 15 — l'usine de Grohmen; 16 — la maison d'habitation de

Grohman; 17 — l'usine de Moes; 18 — les jardins
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Rys. 4. 111 faza: 18701880

1 — przemysl; 2 — osiedla robotnicze; 3 — rezydencje; 4 — tereny Scheiblera; 5 — tereny Grohma-

na; 6 — parki; 7 — zielen przy rezydencjach; 8 — wody; 9 — komunikacja; 10 — szkola; 11 — linia
kolejowa; 12 — granice opracowania; 13 — zespol przy Wodnym Rynku; 14 — park Zrodliska;
15 — rezydencja Grohmana; 16 -—— fabryka Grohmana; 17 — osiedle Ksigzy Mlyn; 18 — rezydencja
Herbsta
Fig. 4. llléme phase: 1870-—1880
1 — Vlindustrie; 2 — les cilés ouvriéres; 3 — les résidences; 4 — les terrains de Scheibler;
5 — les terrains de Grohman; 6 — les parcs; 7 — la verdure auprés des résidences; 8 - les eaux;
9 — la communication; 10 — l'école; 11 — la ligne ferroviaire; 12 — les limites de 1'élaboration;
13 — l'ensemble dans le voisinage de Wodny Rynek (le Marché d'Eau); 14 — le parc Zrodliska;
15§ — la résidence de Grohman; 16 — l'usine de Grohman; 17 — la cité Ksigzy Mlyn (le Moulin

de Prétre); 18 — la résidence de Herbst
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dziesigte dzieki pomyslnej koniunkturze gospodarczej byly okresem
najwigkszego rozwoju przestrzennego i produkcyjnego przedsiebiorstwa
K. Scheiblera. Na terenie odkupionego w 1870 r. Ksiezego Mtyna po-
wstal najwigkszy w Lodzi zespét fabryczno-rezydencjonalny z osiedlem
domow robotniczych. W tymze dziesigcioleciu nastgpita dalsza rozbu-
dowa fabryki Grohmana, cho¢ wcigz miata ona charakter jednowy-
dziatowy.

Ostatni z przedstawionych etapow to okres 1880—1914. W tym cza-
sie tempo rozbudowy zakladow K. Scheiblera bylo znacznie stabsze.
Koniec lat osiemdziesigtych XIX w. stanowi moment osiagnigcia pewne-
go pulapu wielkosci, zas rozwoj przestrzenny ograniczyt sie do rozbu-
dowy zakladow istniejacych. Stale rozwijajacym sie oddziatem , kom-
binatu" byl w dalszym ciggu Ksigezy Mtyn, gdzie rozbudowano przg-
dzalnie i tkalnig, powigkszonc osiedle doméw robotniczych, rozbudowa-
no szkole, zatozono szpital fabryczny przy ul. Milionowej oraz remize
strazy pozarnej (rys. 5). W 1905 r. powstal 100-t6zkowy Szpital Pedia-
tryczny im. $w. Anny (dzis im. J. Korczaka) polozony przy ul. Glownej,
ufundowany przez rodzine Scheiblerow. W tym samym czasie znacznie
si¢ rozbudowato i przeksztalcitlo w wielowydzialowe przedsiebiorstwo
Grohmana. Zbudowano tu m. in. rezydencje wiasciciela przy ul. Tyl-
nej, powstal rowniez zespot doméw robotniczych przy ul. Targowej.
W 1921 r. nastapito polaczenie obu przedsigbiorstw i utworzono tzw.
Zjednoczone Zaklady Bawelniane Scheiblera i Grohmana, ktére prze-
trwaty do czasu Il wojny swiatowej (W. Pus, S. Pytlas 1979).

W prezentowanej strefie mozna wydzielic trzy zespoty fabryczno-
-rezydencjonalne z osiedlami domoéw robotniczych, bedace wyrdznikiem
lodzkiej architektury przemystowej XIX w.

Chronologicznie pierwszy z nich powstal przy Wodnym Rynku,
w centrum Nowej Dzielnicy. Poélnocne zamknigcie zespolu tworzy
zwarty blok szesciu tzw. ,,doméw familijnych" zaprojektowanych praw-
dopodobnie przez Jana Bojankowskiego i wybudowanych w latach 1865
—1868. Sa to budynki dwukondygnacyjne, nie skanalizowane, z miesz-
kaniami jedno- rzadziej dwuizbowymi. Urzadzenia sanitarne dla miesz-
kancow znajdujg si¢ w podwoérzu, w ciaggu budynkéw gospodarczych.
Od strony potudniowej zesp6t ten zamykaja pigcio- i trojkondygnacyj-
ne budynki fabryki, gtéwna, reprezentacyjna brama wejsciowa oraz
dwukondygnacyjny budynek rezydencji wlasciciela. Cecha charakte-
rystyczng tego zespotu jest Scisly zwiazek rezydencji fabrykanta z za-
budowa fabryki. Tworza one jednolita pierzeje placu, i mimo odmien-
nosci funkcji, jakie reprezentuja (mieszkalnictwo — przemysl) oraz
zroznicowania formy architektury zdaja sie tworzy¢ harmonijng, jed-
nolitg calosc (rys. 6).
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Rys. &6 IV faza: 1880—1914

1 — przemysl; 2 - osiedla robotnicze; 3 — rezydencje; 4 — tereny Scheiblera; 5 = tereny Grohma-

na; 6 — parki; 7 — zielen przy rezydencjach; 8 — wody; 9 — komunikacja; 10 — szkola; 11 - ad-

ministracja; 12 — sklepy; 13 — straz pozarna; 14 — szpitale; 15 — kolej; 16 - granice opracowania
Fig. 5. Ivéme phase: 1880—1914

1 — lindustrie; 2 - les cités ouvriéres; 3 — les résidences; 4 - les terrains de Scheibler;

5 — les terrains de Grohman; 6 — les parcs; 7 -— la, verdure auprés des résidences; 8 - les

caux; 9 — la communication; 10 - l'école; 11 — 1'administration; 12 —~ les magasins;, 13 = lag

sapeurs-pompiers; 14 — les hopitaux; 15 — le chemin de fer; 16 — les limites de 'élaboration
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Rys. 6. Analiza kompozycji przestrzennej zespolu przy Wodnym Rynku

1 — fabryka; 2 — domy robotnikéw; 3 — rezydencja; 4 — plac; 5 — dominanta zespolu; 6 — re-
prezentacyjna brama pomigdzy rezydencjg i fabryka; 7 — o§ ulicy i of podluzna placu; 8 — of
symetrii ukladu; 9 — o$ widokowa; 10 — aleja wysadzana drzewami

Fig. 6. L'analyse de la composition spatiale de l'ensemble dans le voisinage de
Wodny Rynek (le Marché d'Eau) I
1 - l'usine; 2 — les maisons des ouvriers; 3 — la résidence; 4 —— la place; 5§ — la dominante
de l'ensemble; 6 — la porte cochére représentative entre la résidence et 1l'usine; 7 — l'axe de la
rue et celui longitudinal de la place; 8 — l'axe de la symétrie de l'arrangement; 9 — l'axe de
\ panorama; 10 — l'allée plantée d'arbres



146 Notatki naukowe

Znajdujacy sig pomigdzy tymi dwoma kompleksami zabudowy plac
(Wodny Rynek) jest podzielony w osiach ulicami: osig wschoéd-zachod
jest ul. Gtéwna, natomiast osig polnoc-potudnie byta droga prowadzaca
od doméw robotniczych do bramy fabryki. Droga ta we fragmencie
poludniowym byta podkreslona szpalerem drzew. Plac pelnit nie tylko
funkcje targowe, byl rowniez miejscem spotkan towarzyskich i rozryw-
ki robotnikéw (tzw. ,fajki").

Uktad przestrzenny zespotu byt jasny, przejrzysty, wystepuje w nim
segregacja funkcji oraz ich ograniczenie do niezbednego minimum (pra-
‘ca, mieszkanie, rekreacja), a takze podporzadkowanie zatozeniom ‘ur-
banistycznym tej czesci miasta. Jako zalozenie przestrzenno-kompozy-
cyjne zespot przy Wodnym Rynku jest stosunkowo niewielki, zwtasz-
cza przy porc')wnariiu go z pozniej powstajgcymi zespotami tego typu.
Cechuja go typowe dla epoki relacje przestrzenne, bedace precyzyjnym
odzwierciedleniem zaleznosci spotecznych (bardzo s$cisty, nieomal feu-
dalny zwigzek pomiedzy wlascicielem i jego fabryka oraz zespolem
pracujacych w niej robotnikéw).

Kolejng kompozycja przestrzenng znajdujgcg si¢ w omawianej stre-
fie jest najwiekszy w Lodzi zespodl fabryczno-rezydencjonalny z osie-
dlem domow robotniczych na Ksigzym Miynie. Sktadajg sie nan: za-
budowa fabryczna przy ul. 8 Marca (pierwsza w Lodzi wielkoprzemysto-
wa przedzalnia na 70 tys. wrzecion, wybudowana w latach 1870—1873),
rezydencja dyrektora fabryki i zigcia K. Scheiblera — Edwarda Herbs-
ta (lata budowy 1875—187%7), domy robotnicze (1875), remiza strazy po-
zarnej i sklepy (1883), zorganizowana zielen (rys. 7).

Podstawe kompozycji przestrzennej zespotu tworza dwie, przecina-
jace sie pod katem prostym, ulice: 8 Marca i Przedzalniana. Wyznacza-
ja one jednoczesnie podzial na kwartaly o réoznych funkcjach. W kwar-
tale na potudnie od ul. 8 Marca i na zachéd od ul. Przedzalnianej znaj-
duje sie zabudoi-a fabryczna o niezwykle interesujacej, monumentalnej
architekturze, z osmiobocznymi wiezami przeznaczonymi na klatki scho-
dowe, dzwigi i sanitariaty, z osig gtowna budynku zaznaczong dwoma
ryzalitami. Budynek przedzalni na Ksigzym Miynie stanowil wzér dla
wielu fabryk wznoszonych w latach p6zniejszych w kodzi (I. Popta w-
ska 1973). Kwartat na poludnie od ul. 8 Marca i na wschod od ul.
Przedzalnianej to rezydencja E. Herbsta, w sklad ktorej wchodzity:
neorenesansowy patacyk, stajnie, wozownia, oranzeria zaprojektowana
‘przez Hilarego Majewskiego. Rezydencja ta posiadata woéwczas jeden
z najpiekniejszych parkow-ogrodow w Eodzi.

Osiedle robotnicze usytuowano na poélnoc od ul. 8 Marca migdzy
ulicami Przedzalniang, Fabryczng i terenami magazynowymi przy bocz-
nicy kolejowej. Uklad przestrzenno-funkcjonalny osiedla jest prosty,
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Rys. 7. Analiza kompozycji przestrzennej zespolu Ksigzy Mlyn

1 = fabryka; 2 — domy robotnikéw; 3 — rezydencja; 4 — obiekty uslug towarzyszacych; 5 — do-
minanta zespolu; 6 — reprezentacyjna brama do fabryki; 7 — osie ulic; 8 — 0§ widokowa; 9 — aleja
wysadzana drzewami; 10 — kolej

Fig. 7. L'analyse de la composition spatiale de l'ensemble Ksigzy Miyn (le Moulin
de Prétre)

1 — l'usine; 2 — les maisons des ouvriers;

3 — la résidence; 4 — les locaux des services accom-
pagnants; 5§ — la dominante de l'ensemble; 6 — la porte cochére représentative menant a l'usine;
7 — les axes des rues; 8 — l'axe de panorama; 9 — l'allée plantée d'arbres; 10 — le chemin de fer
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przejrzysty, tworzy jednolita zamknietg calosé. Osig uktadu jest sze- :
roka aleja zaprojektowana migdzy gléwnym budynkiem fabrycznym
i szkolg. Po obu stronach alei znajdujg sie dwa szeregi, sktadajace sie
z szesciu jednopigtrowych domow mieszkalnych z zespotami budynkow
gospodarczych. Trzeci szereg 10 domoéw robotniczych stanowi pierzeje
ul. Przedzalnianej. W zespole w osobnych budynkach miescity sig row-
niez sklepy oraz remiza strazy pozarnej zaktadow.

Poprawne wydzielenie stref funkcjonalnych, wprowadzenie zorgani-
zowanej zieleni, wyrazna koncepcja urbanistyczna, pozwalajg zaliczyc
omawiany zespol (w znacznej czesci zaprojektowany prez H. Majew-

skiego) do wybitnych osiagnie¢ w budownictwie zespolow fabryczno-
-mieszkalnych w Polsce. !

Trzeci z wyroznionych zespotow fabryczno-rezydencjonalnych oma-
wianej strefy znajduje si¢ na terenie nalezacym do rodziny Grohma-
now. Wejscie do fabryki Grohmana od strony ul. Targowej zaprojekto-
wane zostalo ok. 1903 r. przez Franciszka Chelminskiego, w postaci
bramy o ciezkiej, monumentalnej formie. Stanowi ona do dzisiaj jeden
z charakterystycznych elementéw dziewietnastowiecznej architektury
przemystowej Lodzi. Okoto 1880 r. wzniesiono rezydencje Grohmanow
przy ul. Tylnej (projektowang przez H. Majewskiego) w postaci neore-
nesansowej willi podmiejskiej w parku. Powstal wowczas roOwniez ze-
spot doméw robotniczych Grohmana przy ul. Targowej. Zalozenie to
jednak nie posiada w poréwnaniu z poprzednio omawianymi tak czy-
telnej idei kompozycyjnej.

W prezentowanej strefie zachowalo sie do czaséw wspélczesnych
100%, dawnych doméw pracownikow zakladéw K. Scheiblera i L. Groh-
mana, rezydencje fabrykantéw, gtowne budynki fabryczne, wigkszos¢
budynkow sktadow i magazynow, szpitale, budynki administracji, szko-
la, sklepy. Zachowaly sie takze kompleksy zieleni urzgdzonej, parki
Scheiblera i Grchmana oraz park Zrédliska. Nie istnieje niestety park-
-ogrod przy patacu Herbsta. Catos¢ substancji zabytkowej w tej strefie
przetrwata w stanie prawie niezmienionym zaréwno pod wzgledem za-
chowania zabudowy i ukladu przestrzennego, jak rowniez rozmieszcze-
nia funkcji: przemystu, mieszkalnictwa, ustug, komunikacji.

Strefa posiadel wodno-fabrycznych jest jedynym w Lodzi tak wiel-
kim kompleksem XIX-wiecznej zabudowy zwigzanej z przemystem)
wiloékienniczym. Dobry stan zachowania budynkéw, walory urbanistycz-
ne i architektoniczne, stwierdzone autorstwo wybitnych twoércow, po-
zwalaja uznac te strefe jako zywy skansen o duzej atrakcyjnosci tu-
rystycznej.

Istnieje kilka roznych, mozliwych wariantow prezentowania strefy
zwiedzajgcym, w zaleznojci od ich przygotowania merytorycznego,
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wieku, zainteresowan oraz czasu przeznaczonego na poznanie obszaru,
Wersja podstawowa czy popularna trasy obejmowac¢ bedzie zapoznanie
sie ogblne z systemem tworzenia sie zespoldow przemystowych
w XIX w. oraz ich rozwojem w czasie. Trasa dla specjalistéw (archi-
tekci, historycy sztuki, studenci, itp.) powinna obejmowac szczegolowq
analize ukladow kompozycyjno-przestrzennych, typéw i form architek-
tury oraz rozwigzan konstrukcyjnych wystepujacych w strefie.

Bogactwo dziedzictwa historii kultury materialnej, wystepujace w po-
staci zatozen kompozycyjno-przestrzennych w strefie posiadel wodno-
-fabrycznych, pozwala sugerowa¢ jak najszersze udostepnienie jej
zwiedzajacym, a tym samym przeksztalcenie kodzi w liczacag sie atrak-
cje turystyczng. Kolejnym etapem tych dziatan powinna by¢ sukce-
sywna adaptacja i modyfikacja funkcjonalna, dokonywana pod tym
wilasnie katem, Tam, gdzie z przyczyn techmicznych niemozliwym jest
utrzymanie pierwotnej funkcji przemystu, stusznym wydaje sie¢ prowa-
dzenie adaptacji w kierunku umieszczania roéznego rodzaju ustug z dzie-
dziny szeroko pojmowanej kultury. Poddanie transformacji funkcjonal-
nej strefy posiadet wodno-fabrycznych poprzez umieszczenie w adap-
towanych budynkach muzeéw, galerii sztuki, kafejek itp. pozwoli stwo-
rzy¢ zespot atrakcyjny turystycznie. Zapewnia si¢ w ten sposéb gwa-
rancje przedluzenia ,zycia' catego zespotu zabytkowego w jego harmo-
mijnym ukladzie przestrzennym, z nowym przeznaczeniem funkcjo-
nalnym.
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