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1. WSTEP

Jastrzebia Gora nalezy do grupy najwiekszych i najbardziej zna-
nych kapielisk nadmorskich wojewo6dztwa gdanskiego. Od momentu
powstania az po dzien dzisiejszy petni ona funkcje wypoczynkowsa.
Turystyka zwigzana z wypoczynkiem pobytowym nad morzem byta
przyczyng zalozenia a nastepnie rozwoju przestrzennego tej miejsco-
wosci.

Celem opracowania jest weryfikacja hipotezy o istnieniu silnego
wptywu turystyki wypoczynkowej na rozwdj przestrzenny badanego
osiedla letniskowego. Analiza morfologiczna i fizjonomiczna, zdaniem
autora, moze sta¢ sie wyznacznikiem okresoOw rozwoju Jastrzebiej Go-
ry, jak rowniez wyjasnieniem obecnego ukiadu przestrzennego i funk-
cji poszczegdllnych czeSci osiedla. Bedzie to zarazem przyczynek do
ogo6lniejszego poznania wptywu turystyki wypoczynkowej na rozwdj
przestrzenny kapielisk morskich.

W 1985 r. w Jastrzebiej GoOrze zamieszkiwato 885 statych miesz-
kancow. Podstawowym zajeciem tej ludnosci byta praca w przedsie-
biorstwach rybackich oraz zaktadach przemystowych znajdujgcych sie
gtéwnie we Wiadystawowie i Pucku. W sezonie letnim wiekszo$¢ miesz-
kancéw zajmuje sie dodatkowo obstugg ruchu turystycznego, wynaj-
mujac kwatery w swoich prywatnych domach.

W 1985 r. w Jastrzebiej Goérze wypoczywato 57 207 turystéw z ca-
tego kraju. Najwiecej wczasowiczéw pochodzito z najbardziej uprze-
mystowionych i zurbanizowanych regionéw kraju (wojewodztwa: kato-
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wickie — 10998 os6b, warszawskie — 8842 osoby, tddzkie — 5498
osob, krakowskie — 4085 oséb, gdanskie — 1879 osdb), ktérych duze
zaktady przemystowe i instytucje posiadaja tu swoje osrodki wypo-
czynkowe. Ruch turystyczny w omawianej miejscowosci ma charakter
wybitnie sezonowy. Najwiecej 0sOb przyjezdza do Jastrzebiej Gory
w okresie letnim (czerwiec—wrzesied, 50 135 oséb — 87,6% catego
ruchu turystycznego).

Réwniez baza noclegowa tej miejscowosci ma charakter sezonowy.
Ponad 90% obiektéw wypoczynkowych czynnych tu jest tylko w se-
zonie letnim. W 1985 r. w Jastrzebiej Gorze zarejestrowano ogotem
10 402 miejsc noclegowych z tego 6766 w 50 osrodkach wypoczynko-
wych oraz 3406 w kwaterach prywatnych. Pozostate 230 miejsc nocle-
gowych znajdowato sie w obiektach turystycznych powszechnie dostep-
nych (camping, motel i Dom Wycieczkowy FWP).

2. POLOZENIE ORAZ ZARYS HISTORIlI JASTRZEBIEJ GORY

Jastrzebia Gora jest osiedlem nadmorskim wojewddztwa gdanhskie-
go, potozonym 10 km na zachéd od centrum Wiadystawowa wzdiuz
drogi kotowej prowadzacej z Wiadystawowa do Karwii. Od Gdanska,
ktéry jest najwiekszym osrodkiem miejskim regionu, dzieli Jastrzebig
Gore odlegtos¢ 50 km. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym miejsco-
wos¢ lezy w obrebie duzej jednostki geograficznej, ktdra jest Pobrzeze
Kaszubskie (B. Augustowski 1975). Cechg charakterystyczng rze-
zby tego terenu jest gtebokie porozcinanie pradolinami wysoczyzn
pleistocenskich, okreslanych tu mianem kep. Omawiana miejscowosc
potozona jest w péinocnym fragmencie Kepy Swarzewskiej.

Na terenie Jastrzebiej Géry wystepuje jeden typ krajobrazu nad-
morskiego. Jest to wybrzeze klifowe, powstate na skutek dziatalnosci
abrazyjnej morza na stromo opadajgce zbocze Kepy Swarzewskiej.
Wysoko$¢ tego klifu wynosi tu 33 m. n.p.m. Pod wzgledem krajobra-
zowym jest to bardzo interesujacy typ wybrzeza, rzadko wystepuja-
cy w Polsce. Stanowi on duzg atrakcje krajoznawczg na skale krajowsg.

Lezaca na skraju Kepy Swarzewskiej Jastrzebia Gora zaliczana jest
do najpiekniejszych kapielisk nadmorskich na tzw. Jasnym Wy-
brzezu. Popularno$¢ swg — zapoczatkowang w larach miedzywo-
jennych — zawdziecza przede wszystkim malowniczemu potozeniu,
urozmaiconej rzezbie terenu z wysokim zalesionym brzegiem klifowym
oraz czystej plazy nadmorskiej.

W analizie walorow wypoczynkowych miejscowosci na uwage za-
stuguje rowniez klimat, a zwfaszcza jego wiasciwosci bodzcowe. Po-
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wietrze ze wzglagdu na obecno$¢ morza charakteryzuje sie zwiekszong
wilgotno$cig, duzg iloScig promieni ultrafioletowych oraz skfadnikéw
tworzacych aerozol morski. Dostateczna ilos¢ jodu w tym powietrzu
wptywa korzystnie na stan fizyczny osob cierpigcych na niedoczynnosc
tarczycy.

W tworzeniu warunkéw bioklimatycznychl Jastrzebiej Gory pewng
role odgrywa réwniez okalajacy ja suchy bor sosnowy, ktéry hamuje
site wiatrow i wydziela bakteriob6jcze fitoncydy.

Ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze, rekreacyjne ikulturowe
w 1978 r. zostal utworzony Nadmorski Park Krajobrazowy, w grani-
cach ktérego znalazta sie rowniez Jastrzebia Gora.

W klasyfikacji M. I. Mileskiej (1963) Jastrzebia Gora jest miej-
scowos$cig o walorach wypoczynkowych i znaczeniu miedzynarodowym.

Do 1920 r. byt to obszar zupetnie niezagospodarowany. Nie byto tu-
taj ani jednego domu, a uboga piaszczysta ziemia, pckryta czesSciowo
lasem, krzewami i nadmorskimi tgkami nie sprzyjata akcji osiedlen-
czej. Tereny te nalezaly w tym czasie do Heneumana, wtasciciela ma-
jatku Mieroszyno (wie$ lezgca Ok. 5 km na potudnie). W 1921 r. obszar
Jastrzebiej Gory wykupiony zostaje przez Okregowy Urzad Ziemi
w Grudzigdzu, przechodzac w ten sposdéb na skarb panstwa. W tym
samym roku badanym obszarem zainteresowata sie Budowlana Spétka
Akcyjna ,Jastgér" majaca swojg siedzibe w Warszawie. W 1924 r.
zakupuje ona teren pdzniejszej Jastrzebiej Gory od skarbu panstwa
stajgc sie jego wiascicielem i jednocze$nie inwestorem.

Szczegélny rozwo6j osiedla wigze sie z przeprowadzeniem utwardzo-
nej drogi z Pucka, utatwiajgcej komunikacje wzdtuz catego pobrzeza
od Wiadystawowa do Karwi (lata 1929—1934). W potowie lat trzy-
dziestych Jastrzebia Goéra zaczeta konkurowaé ze znanymi miejsco-
wosciami letniskowymi potozonymi w gérach.

Po drugiej wojnie Swiatowej w wyniku przemian spotecznych i eko-
nomicznych nastapit rozw6j zorganizowanych form wypoczynku. W za-
budowie Jastrzebiej Gary zaczynajg sie pojawia¢ duze obiekty zakta-
dowych o$rodkéw wypoczynkowych i kolonijnych. Rozwija sie row-
niez szeroki zakres ustug zwigzanych z obstuga turystéw.

W rozwoju przestrzennym osiedla najbardziej zaznaczyty sie jednak
lata siedemdziesigte, ktore byty okresem najwiekszego zainwestowa-

nia. w zabudowe wypoczynkowa, mieszkalng, mieszkalno-pensjonatowg
i letniskowa.

1 Pod pojeciem bioklimatu rozumiemy w#tasciwosci klimatu danej miejscowosci
badZz regionu rozpatrywane czy oceniane w aspekiie ich biologicznego oddziatywa-
nia (R. Le$ ko 1976).



W roku 1963 Jastrzebia Goéra otrzymuje prawa osiedla (A So-
chacki 1977). W granicach nowo utworzonej jednostki administra-
eyjn-ej znalazty sie takze wsie Karwia, Ostrowo, Rozewie i Tupadia.
Na poczatku 1970 r. Tupadta wytaczono z obrebu wspomnianego osie-
dla (K Podoski 1976).

W wyniku reorganizacji wiadz terenowych i nowego podziatu te-
rytorialno-adlminisitracyjnego, wprowadzonego od poczatku 1973 r.
Jastrzebia Gora znalazta sie w granicach administracyjnych miasta
Wiadystaw owa, ktdrego czeScig pozostaje do obecnej chwili.

Brak samodzielnosci administracyjnej Jastrzebiej Gdry zmusit au-
tora do wyznaczenia granic umownych terenu badan. Stanowig je:

— od zachodu linia zwartej zabudowy,

— od potudnia granica administracyjna miasta Witadystawowa,

— od wschodu wolna przestrzen pomiedzy Jastrzebig Goérg a Roze-
wiem,

— od po6inocy brzeg morski.

Wydzielony w ten sposob obszar o powierzchni catkowitej 2,06 km2
obejmuje cato$¢ terenu zainwestowanego tradycyjnie nazwanego Ja-
strzebig Gorg, nie obejmuje natomiast wsi, ktdre do 1973 r. wchodzity
w skiad jednostki administracyjnej, jaka byto osiedle Jastrzebia Gora.
Tak przyjety obszar, w dalszej czesci pracy, podzielony zostat, w opar-
ciu o badania morfologiczne, na 5 jednostek przestrzennych.

3. FIZJONOMIA ZABUDOWY JASTRZEBIEJ GORY

Czescig analizy morfologicznej osiedli sa badania dotyczace fizjo-
nomii zabudowy2 Badania te koncentrujg sie na opisie oraz interpre-
tacji zewnetrznych, widzialnych bezposrednio w terenie cech krajobra-
zu osiedli, gtéwnie za$ zabudowy (M. K o te r 1974).

Na podstawie jednorazowej inwentaryzacji Jastrzebiej Gory, prze-
prowadzonej latem 1985 r., stwierdzono, iz zabudowa osiedla obejmuje
343 domy. Wsrdod budynkéw tych mozna byto wyrdznié domfci letnis-
kowe, osrodki wypoczynkowe, budynki ustugowe oraz prywatne domy
mieszkalne, mieszkalnc-pensjonatowe i pensjonatowe.

Szczegbtowa analiza architektury, wieku i funkcji umozliwita auto-
rowi wyodrebnienie 15 typow fizjonomicznych tworzacych obraz za-
budowy badanego osiedla (tab. I, II).

2 Fizjonomia osiedla jest to nauka traktujaca o budowie zewnetrznej osiedla,
tj. o jego og6lnym obliczu, formach zabudowy oraz rodzajach uzytych materiatow
budowlanych z wuwzglednieniem fizjografii terenu (M. Kotei 1974).



Typy fizjonomiczne i wiek zabudowy Jastrzebiej Géry w 1985 r.

Types physionomiques et I'age des constructions a Jastrzebia Goéra en 1985

Wiek zabudowy
Typy i podtypy fizjonomiczne
zabudowy Age des constructions

Types physionomiques 19201930 1931—1940 1941—1950 1951—1960 1961— 1970 1971—1980 1981 1985

des constructions ~L °lo L °/6 L Vo L °/6 L ®u L °lo L °/o
8 10 1 12 13 14 15

Drugie domy i domki letniskowe

Wi ille modernistyczne z XX-

-fecia miedzywojennego 5 86 53 91,4
Dworki z XX-lecia miedzywo-
jennego 3 50,0 50.0
M ate obiekty letniskowe o zr6z-
nicowanej architekturze 70.0 3 300
2 6,3 125 25 78,1 31

Typowe domki letniskowe
Osrodki wypoczynkowe

Duzy zesp6t wypoczynkowy ty-
pu hotelowego

M aty zespo6t wypoczynkowy ty-
pu hotelowego

Zespo6t wypoczynkowy o indy-
widualnym charakterze archi-
tektury

Mate zespoly wypoczynkowe
typu ,,bieda-budownictwo™

15,4 7,7 7,7 231 11 423 3,8

91 182 273 5 455

1 33,3 66,7

Ogobtem
Total
L %
16 17
58 16,9
6 1,7
10 2,9
32 9,3
26 7,6
1 3,2
3 0,9
5 1,5



Pawilon ustugowy
Kioski, stragany

Zabudowa mieszkaniowa
matomiasteczkowego
Typowe budynki jednorodzinne
Typowe budynki jednorodzinne
0 zréznicowanej architekturze

typu

Budynki jednorodzinne o in-
dywidualnym charakterze ar-
chitektury

Zabudowa  mieszkalna typu
pensjonatowego

Ogotem

Zabudowa ustugowa

1 33,3

Zabudowa mieszkaniowa

38,9 16,7 6 333
2,2 6 6,7
26 74 21,6 2,0 19 55

14

111
15.7

52

17

138

66,7
40,9

58,4

44,7

25,0

64,3

40,2

15

12

49

40,9

62,5

14,3

14,3

22

89

38

14

343

09
6.4

5,2
25,9

2,3

4,1

100
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Tabela 1l

Typy funkcjonalne i wiek zabrdowy Jastrzebiej Géry w 1085 r.

Types fonctionnels et |'age des constructions a Jastrzebia Goéra en 1985

Zabudowa w poszczegbélnych przedziatach czasowtych
Typy funkcjonalne zabudowy .
Nombre de batiments dans les années
Types functionnels

! ) 1920--1940 1941 1970 1971 — 1985
cios constructions -
N “fo N *lo N %
Drugie domy, domki letniskowe 53 63,1 26 16,5 62 18,1
Os$rodki wypoczynkowe 4 4,8 30 19,0 50 14,6
Zabudowa ustugowa 2 2,4 18 11,4 28 8,2
Zabudowa mieszkalna 25 29,7 84 53,1 203 59,1
Zabudowa mieszkalno-pensjona-
towa z dominacjag funkcji
mieszkalnej 22 13,8 77 22,4
Zabudowa mieszkalno-pensjona-
towa z dominacjg funkcji
pensjonatowej 8 51 90 26,2
Pensjonaty 6 3,8 16 4,7
Zabudowa mieszana (mieszkal-
no-pensjonatowo-ustcgowa) 6 1,7
Zabudowa czysto mieszkalna 23 27,4 46 29,1 12 3,5
Zabudowa zagrodowa 2 2,5 2 1,3 2 0,6
Ogétem 84 100,0 158 100,0 343 100,0

Pierwszymi formami zabudowy osiedla byty domki letniskowe, kto-
re zapoczatkowaty rozwoOj przestrzenny Jastrzebiej Gory. Styl oraz
forma tego budownictwa od momentu powstania do okresu obecnego
uleglty znacznym przeobrazeniom. Przed druga wojng Swiatowg budo-
wano z reguty duze, wieloizbowe domy letniskowe 0 znacznej powierz-
chni uzytkowej (od 1152 m2do 143 m2— tab. Ill). Pod wzgledem archi-
tektonicznym sg to przykiady bardzo interesujgce. Typ ten tworza
zréznicowane w swym stylu wille modernistyczne jedno- lub dwukon-
dygnacyjne. Starszy typ tych budynkéw wznoszony byt na planie kwa-
dratu, przewaznie jako dom dwukondygnacyjny, zwieniczony czterospa-
dowym dachem krytym dachdéwka. Materiatem S$cian Ibyty drewno, trzci-
na i tynk. Pézniejszy typ willi modernistycznych (lata 1930—1939) cha-
rakteryzowat sie nieco odmienng architekturg. Byty to zaréwno jedno-
jak i dwukondygnacyjne budynki, zwienczone ptaskim dachem kry-
tym papa. W elewacji frontowej wystepowato charakterystyczne dla
tych obiektéw zaokrgglenie Sciany. Niekiedy domy takie wyposazone



Zmiany powierzchni uzytkowej indywidualnej zabudowy mieszkalnej
oraz wielko$ci dziatek w Jastrzebiej Gorze (1920— 1985)

Changements de la superficie utilitaire des maisons' d'habitation privées
et de la grandeur des parcelles a Jastrzebia Géra (1920— 1985)

Srednie
Wyszczeg6lnienie ogblne
1920—1930 1931— 1940 1941—1950 1951— 1960 1961—1970 1971—1980 1981— 1985 o
Spécification Médiare
total
1 Srednia powierzchnia“ uzyt-
kowa budynku (m2) 143 115,2 79,5 1231 142,7 102,3 167,1 1247
2. Srednia powierzchnia® dziat-
ki (m2 1310,5 1010,0 870,0 1072,0 871,6 839,3 781,0 964,9
3. Wskaznik wykorzystania po-
wierzchni dziatki przez po-
wierzchnie budynku:
1/2 X 100 (°/0) 10,9 11,4 9,1 115 16,4 12,2 21,4 12,9

a
stawie

Srednia powierzchnia uzytkowa budynku oraz powierzchnia dziatki zostaty obliczone na pod-
materiatébw znajdujacych sie w Urzedzie Miasta i Gminy we Wtadystawowie.
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byty w balkon lub taras. Materiatem $cian byta w tym przypadku
cegta. W 1985 r. byto 58 willi modernistycznych z dwudziestolecia
miedzywojennego (16,9% ogo6tu zabudowy osiedla).

W pozostatej grupie drugich domoéw znalazty sie zbudowane prze-
waznie po drugiej wojnie Swiatowej nowe domiki letniskowe o bar-
dziej zrdznicowanej architekturze. Duzg role w tego typu obiektach
odgrywatly oszklone werandy, zapewniajgce zwiekszony doptyw S$wia-
tta stonecznego do wnetrza domu oraz niewielkie tarasy. Zabudowa
tego typu stanowita 16,1% ogdtu budynkow letniskowych (10 domkéw
letniskowych).

Bardzo ciekawym przyktadem budownictwa letniskowego z lat mie-
dzywojennych byty dworki, usytuowane wzdtuz gornej krawedzi klifu
frontem w kierunku morza. Zatozone na symetrycznie rozwigzanym
prostokagtnym rzucie, majg zwartg bryte z wysokim dachem. Czes¢
wyjsciowg tworzy ganek z portykiem i parzystg liczbg kolumn. Nad
gankiem miescit sie najczesciej balkon. Do 1939 r. wybudowano 6 bu-
dynkéw tego typu (1,7% og6tu zabudowy).

Po drugiej wojnie Swiatowej budownictwo letniskowe ma zupetnie
inny charakter tak pod wzgledem architektury, jak i stosowanych
materiatow budowlanych. Zmienity sie trendy panujgce w architektu-
rze, zmienita sie mentalno$¢, gusta a nade wszystko zamozno$¢ grup
i jednostek spotecznych, ktére stawaty sie inwestorami i posiadaczami
drugich doméw. Obecnie wznosi sie z drewna mate domki letniskowe
o wygladzie altan oraz sktadane z drewnianych kleipek mate domy let-
niskowe produkowane systemem przemystowym. Majg one najczesciej
wyglad prostopadtosciennych luib ostrostupos$ciennych bryt zwiericzo-
nych jedno- lub dwuspadowym dachem, krytym papg lub eternitem.
M. Drzewiecki (1980) zalicza tego typu obiekty do kategorii no-
wych lekkich konstrukcji przewidzianych w przysztosci do dyslokacji.
Jest to najbardziej rozpowszechniony typ domku letniskowego w Ja-
strzebiej Gorze. Do 1985 r. wzniesiono 32 takie domki (51,6% ogdétu
zabudowy letniskowej).

Kolejnym przyktadem zabudowy osiedla powstatej w wyniku roz-
woju turystyki sg osrodki wypoczynkowe. Pierwsze domy wczasowe
powstaty w Jastrzebiej Gdrze jeszcze w okresie miedzywojennym. By-
ty to najczesciej budynki dwu- i trzykondygnacyjne, zlokalizowane nad
brzegiem morza, architekturg nawigzujgce do wspdéiczesnych typowych
o$rodkow wypoczynkowych. Przed drugg wojng Swiatowg funkcjono-
waty tam 4 osrodki wypoczynkowe. Najwiekszy rozwdj tego typu za-
budowy nastgpit jednak po drugiej wojnie Swiatowej, kiedy to zakila-
dy pracy oraz instytucje z catego kraju zakladaly w Jastrzebiej Go-
rze wiasne osrodki wypoczynkowe. Obok duzych, kilkukondygnacyj-



nych zespotéw (7,6% og6tu zabudowy) powstaty niewielkie, bardziej
kameralne obiekty (3,2% og6tu zabudowy). W obu przypadkach maja
one jednak charakter hotelowy. Ze wzgledu na wielko$¢ i forme, bu-
dynki te staly sie dominujgcymi formami fizjonomicznymi w architek-
turze catego osiedla. Cechami charakterystycznymi zabudowy tych
o$rodkdw sa: wysokos$¢, zwartos¢é bryty, duza ilos¢ balkonéw i tara-
s6w ciggnacych sie rzedami wzdtuz kazdej kondygnacji. Czesto w s3-
siedztwie tych obiektdw znajdujg sie pawilony mieszczace dodatkowe
urzadzenia, takie jak stotowki, Swietlice, baseny itp. Sposréd wszyst-
kich o$rodkow wypoczynkowych tylko 3 (0,9% ogétu zabudowy) wy-
rézniaty sie indywidualnym charakterem architektury. Duzg role w wy-
gladzie zewnetrznym tych obiektow odgrywajg oszklone tarasy, tama-
ne dachy, schody wychodzace na zewnatrz budynku itp. W trakcie
inwentaryzacji zarejestrowano réwniez zespoty wypoczynkowe typu
,bieda-budownictwo" (L A. Debski 1974). Tworzg je wycofane
z uzytkowania wagony, kioski itp. obiekty szpecagce i degradujgce uni-
kalny krajobraz nadmorski. W Jastrzebiej Goérze byto 5 tego typu
osrodkéw o niskim standardzie wypoczynku (1,5% og6tu zabudowy).

Rozwojowi turystyki w badanej miejscowosci towarzyszyt takze roz-
woj podstawowego zakresu ustug. Pod koniec lat piecdziesigtych pow-
stat przy skrzyzowaniu ulic Rozewskiej, Puckiej i Krolewskiej duzy pa-
wilon ustugowy mieszczacy 6 sklep6w ré6znej branzy, poczte sezono-
wa, restauracje, bar i zaklad ustugowy. Do dnia dzisiejszego jest to
nadal najwieksza placéwka ustugowa osiedla. Obok duzego pawilonu
ustugowego, zwilaszcza w ostatnim okresie, pojawito sie takze szereg
kioskéw, stragandw oraz matych pawilonéw gastronomicznych. Jest
to bardzo charakterystyczny typ zabudowy ustugowej w wielu nad-
morskich miejscowos$ciach letniskowych. Baza ustugowa w tego typu
zabudowie ma charakter sezonowy i czynna jest w okresie najwieksze-
go naptywu turystow do Jastrzebiej Goéry (czerwiec—wrzesien). ta-
cznie zabudowa ustugowa uzytkuje 25 obiektdw o ré6znym standardzie
i architekturze.

Najbardziej rozpowszechniong formg zabudowy Jastrzebiej Gory
sg indywidualne budynki mieszkalne, mieszkalno-pensjonatowe i pen-
sjonatowe. Pod wzgledem architektonicznym sg to bardzo zréznicowa-
ne obiekty. W okresie miedzywojennym pojawita sie zabudowa mato-
miasteczkowa o bardzo prostej konstrukcji i architekturze. Byfa ona
reprezentowana przez budynki jednokondygnacyjne budowane na pla-
nie prostokata, posiadajagce zwartg bryte zwienczong dwuspadowym
dachem. Materiatem $cian byta cegta. Budynkéw o fizjonomii zabudo-
wy matomiasteczkowej byto w 1985 r. 18 (5,2% ogo6tu zabudowy),



z tego 7 (2,0%) pochodzito z okresu miedzywojennego. Praktycznie
w latach 1960—1969 zaniechano budowy tego typu domodw.

Po drugiej wojinie Swiatowej na duzag skale rozwineto sie w Jas-
trzebiej Gorze indywidualne budownictwo jednorodzinne. Powstato
szereg typowych, wolno stojgcych domkoéw jednorodzinnych, przypo-
minajagcych z wygladu prostopadtoscian. Architektura tych budynkow
jest mato zr6znicowana, nieciekawa i typowa dla catego kraju. Pod-
stawowymi materiatami Scian sg cegta i pustak. Plaski dach kryty jest
papa oraz znajdujagcym coraz wieksze zastosowanie stropodachem. Do
1985 r. wybudowano 89 takich doméw (25,9% og6tu zabudowy), z tego
52 (15,0%) w latach 1970—1979. W ostatnim okresie do architektury
tych budynkéw zaczeto wprowadzaé dodatkowe elementy, takie jak
balkon, ganek, taras itp. Te uzupetnienia urozmaicity nieco wyglad
osiedla, a takze podniosty standard mieszkaniowy. W okresie tym
wybudowano rowniez 8 prywatnych domoéw jednorodzinnych o indy-
widualnym charakterze architektury z tamanymi dachami, balkonami,
tarasami, duzymi powierzchniami oszklen oraz ze schodami wychodza-
cymi na zewnatrz budynku (2,3% og6tu zabudowy).

Duza koncentracja ruchu turystycznego w ostatnim okresie oraz
znaczne' korzysci materialne ptynace z jego obstugi spowodowaty, ze
wiekszos¢ statych mieszkancow Jastrzebiej Gory zaczeta wynajmowacd
pokoje turystom. Powstata w ten sposéb baza kwater prywatnych.
Zainteresowanie ludnos$ci osiedla recepcjg ruchu turystycznego znala-
zto swoje odbicie takze w fizjonomii zabudowy. Zaczeto budowa¢ do-
my znacznie ponad potrzeby statych mieszkancéw, przeznaczone do
wynajmu wiekszej liczlby miejsc noclegowych w pokojach goscinnych.
Cecha charakterystyczng tej zabudowy byto dazenie jej wiascicieli
do zwiekszenia powierzchni uzytkowej. Jednym z symptomow tego
zjawiska jest budowa domu z wysoka piwnicg, co daje dadtkowg po-
wierzchnie uzytkowag w pomieszczeniach piwnicznych przeznaczang na
pokoje mieszkalne oraz gospodarcze. W sezonie letnim w pomieszcze-
niach tych z reguly zamieszkuje witasciciel wraz z rodzing, gorne kon-
dygnacje sg przeznaczone na pokoje goscinne. Do roku 1985 wybudo-
wano #gcznie 70,9 budynkéw z wysoka piwnicg — 144% og6tu zabudowy
(tab. 1V). Ponadto wznosi sie, zwlaszcza w ostatnim okresie lat sie-
demdziesigtych, prywatne domy mieszkalne budowane od podstaw
z przeznaczeniem na obstuge turystow. Oprocz duzej powierzchni uzy-
tkowej (150—200 m2) tego typu budynki ukiadem izb oraz wygladem
zewnetrznym nawigzujg bardziej do matych zespoldw wypoczynko-
wych typu hotelowego. Takich form zabudowy indywidualnej okre-
§lanej mianem pensjonatowej byto w Jastrzebiej Gorze 14 (4,1% ogdtu
zabudowy).



Tabela 1V

Wysoko$¢ indywidualnej zabudowy mieszkalnej w Jastrzebiej Goérze w 1985 r.

Hauteur des constructions privées a l'usage d'habitation a Jastrzebia Géra en 1985

Kondygnacje
o Etages
Wyszczeg6lnienie
- 1+ wysoka 2 + wysoka og6lem
Spécification 1 piwnica 2 piwnica 3
au total
haute cave haute cave
Liczba budynkéw 13 19 40 125 6 203
Dane prc.centowe 0,4 9,3 19,7 61,6 3,0 100

tacznie zabudowa wspdliczesnej (1985 r.) Jastrzebiej Gory sktadata
sie z 343 budynkéw zrdéznicowanych fizjonomicznie w 15 typach. Bu-
dynki te pod wgledem funkcjonalnym podzieli¢ mozna na 4 grupy:

— drugie domy i domki letniskowe — 62 budynki (18,1%),

— osrodki wypoczynkowe — 50 dudynkow (14,6%),

— zabudowa ustugowa — 28 budynkéw (8,2%),

— zabudowa mieszkalna — 203 budynki (59,1%).

4. JEDNOSTKI MORFOLOGICZNE JASTRZEBIEJ GORY
I ICH CHARAKTERYSTYKA

Cecha charakterystyczng uktadu przestrzennego Jastrzebiej Gory
jest jego wydtuzony, réownolegty do brzegu morskiego ksztatt. Giéwng
0$ tego ukiadu tworza ulice Rozewska oraz w przediuzeniu Krolew-
ska. Stanowig one fragment drogi #gczacej Wiadystawowo z Karwig,
wybudowanej w latach 1929—1934.

0 rozwoju przestrzennym osiedla mdéwi¢ mozna od 1921 r., czyli
od r'oirentu wybudowania pierwszego budynku. Podstawowym czyn-
nikiem, ktéry ksztattowat rozmieszczenie zabudowy byta wtedy odle-
gtos¢ od irorza. Domy lokalizowano w pierwszej kolejnosci na obsza-
rach potozonych najblizej brzegu morskiego. Byly to tereny najbar-
dziej strakcyjne pod wzgledem krajobrazowym i wypoczynkowym, da-
jace mozliwosci czestszych kontaktow z morzem. W miare dalszego
rczwcju zabudowa przeniosta sie na wolne tereny bardziej oddalone
od morza, przez co mniej atrakcyjne. Kolejnym czynnikiem, Kktory
wptynagt na rozwdj przestrzenny Jastrzebiej Géry byto uksztattowanie
pov, ierzcbni terenu. Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu w po-
tudniowej czesci osiedla, rozw6j ten mogt sie odbywac¢ tylko w kie-



runku wschéd—zachéd. Kierunek ten jest zgodny z przebiegiem gtow-
nej osi uktadu przestrzennego miejscowosci. Jedng z przestanek loka-
lizowania nowych budynkéw na obszarze Jastrzebiej Gory byty tak-
ze stosunki wiasnosSciowe oraz plany zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajgce tereny dla indywidualnego budownictwa mieszkaniowe-
go. Ten ostatni czynnik szczegOlnie zaznaczyt sie w koncentracji no-
wej indywidualnej zabudowy mieszkalnej.

Omowione czynniki ksztattujgce rozwd@j przestrzenny Jastrzebiej
Goéry doprowadzity do wyksztatcenia w obrebie uktadu przestrzenne-
go 4 gtdwnych jednostek morfologicznych, odrebnych pod wzgledem
fizjonomii i funkcji zabudowy oraz organizacji przestrzeni.

Pierwsza z nich obejmuje zachodnig, najstarszg cze$¢ miejscowos-
ci, potozong najblizej morza. Jest to Stara Jastrzebia Gora. Od strony
wschodniej granice tego obszaru wyznacza zasieg terenu parcelowa-
nego, od strony potudniowej ulice Rozewska oraz Krélewska. Z pozo-
statych stron omawiang jednostke przestrzenng wyznaczajg granice
obszaru badan. Uklad przestrzenny Starej Jastrzebiej Goéry jest bar-
dzo nieregularny, co wyraza sie¢ miedzy innymi w zréznicowanej wiel-
kosci dziatek. Obok duzych dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m2
wystepujg tu takze mniejsze parcele, ktérych powierzchnia nie prze-
kracza 1000 m2 Pierwsze z nich ksztaltem nawigzujg do nieregular-
nych wielchokéw. Usytuowane sg gtdwnie w potudniowej czesci bada-
nej jednostki oraz. nad brzegiem morza. Natomiast dziatki mniejsze
majg ksztatt prostokatny. Tworzg one regularny i zwarty cigg wzdiuz
ulicy Battyckiej w zachodniej cze$ci,Starej Jastrzebiej Gory.

Stara Jastrzebia Gora powstata w okresie miedzywojennym w wy-
niku parcelacji terenéw lesnych na cele wypoczynkowe. Powierzchnia
tej jednostki morfologicznej wynosi 0,26 km2 (tab. V). Sposréd 87 dzia-
tek tu zlokalizowanych (14,5%) 60 jest obecnie zagospodarowanych.
Pod wzgledem fizjonomicznym jest to jednostka bardzo zrdznicowana.
Dominuje zabudowa letniskowa z okresu miedzywojennego reprezen-
towana gtéwnie przez wille modernistyczne starszego typu oraz dworki
letniskowe. Znajdujg sie tu takze przedwojenne domy wczasowe.
W miare oddalania od brzegu morskiego, w potudniowej czesciej oma-
wianej jednostki morfologicznej pojawita sie nowsza zabudowa z okre-
su powojennego, reprezentowana zar6wno przez prywatne budownic-
two jednorodzinne o funkcjach mieszkalnych i mieszkalno-pensjonato-
wych, jak tez przez nowoczesne kilkukondygnacyjne zespoty wypo-
czynkowe typu hotelowego. Ustugi zlokalizowane sg punktowo przy
wazniejszych ciggach pieszych i kotowych doprowadzajgcych ruch tu-
rystyczny do plazy. Znajduje sie tu takze centrum ustugowo-rekrea-
cyjne catej miejscowosci, na ktore sktada sie duzy pawilon handlowo-



morfologiczne oraz wiek zabudowy w Jastrzebiej Goérze w 1985 r.
jednostek morfologicznych;
(lata budowy domoéw)

constructions

granice jednostek morfologicznych, wiek zabudowy

Unités morphologiques et
morphologiques,

Jastrzebia Goéra en 1985
morphologiques;
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Wyszczegdlnienie

1
Powierzchnia jednostek
morfologi-znych (km2)
Superficie ces unités mor-
pholcr,ijues (km2)
Liczba dziatek
Nombre de parcelles

Srednia pow. dziatki (mf) 30375

Superficie de la parcelle
en moyenne (Mm2)

Liczba ¢ziatek zabudowa-
nych

Nombre de parcelles cou-
vertes de constructions

Wskaznik wykorzystania
pow. dziaiki przez pow.
uzytkowa zabudowy in-
dywidualnej (%)

Indicateur d'exploitation
de la superficie de la
parcelle par la superficie

N

2

0,26

87

60

Jastrzebia Goéra

°lo

3

14,5

17,7

10,9

N

86

00C2.£

33

Pofldriowo-
- Zec' odnia
Jastrzebia Coéra

°/o

14,3

Carrctéristigve des unités morphologiques de

Nowa
Jastrzebia Cora

N %
6 7
0,47 —
391 65,1
1192,4 —
226 66,7
20.5

Charakterystyka jednostek morfologicznych Jastrzebiej Goéry

Jastrzebia Goéra

Lisi Jar
N °lo
8 9
0,51 —
37 6,1
13682,4 —
15 4,5
— 11,5

Obszary
nie

zabudowane

N
10

0,51

Ogo6tem

N %

1 12

2,06 —
601 100

3427,6 —
339 100
— 12,9

ar

SNITAM MBqoy



utilitaire de la construc-
tion privée (°/o)

W ille modernistyczne
z XX-lecia miedzywojen-
nego

Villas modernes de la pé-
riode d'entre deux guerres

Dworki z XX-lecia miedzy-
wojennego

Petits manoirs de la période
d'entre deux guerres

Maie obiekty letniskowe
0 zréznicowanej archi-
tekturze

Petites maisons estivales
a l'architecture diffé-
renciée

Typowy domek letniskowy

Petite maison estivale type

Duzy zesp6t wypoczynko-
wy typu hotelowego

Grand ensemble de repos
du type hotelier

Maty zesp6t wypoczynko-
wy typu hotelowego

Petit ensemble de repos
du type hotelier

44,8

100

20,0

9,4

34,6

9,3

6,3

20

27

34,5

7,7

45,5

17

26,9

9,0

58

10

32

26

u

17

29

9,3

7,6

3,2
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1

Zesp6t wypoczynkowy
o indywidualnym cha-
rakterze architektury

Ensemble de repos au ca-
ractére individuel de
I'architecture

Maty zesp6t wypoczynko-
wy typu ,bieda-budow-
nictwo"

Petit ensemble de repos
du type ,construction
parcimonieuse™

Pawilon ustugowy

Pavillon de service

Kioski, stragany

Kiosques, étalages

Zabudowa mieszkaniowa
typu matomiasteczkowe-
go

Maisons d'habilitation du
type provincial

Typowe budynki jedno-
rodzinne

Maisons type pour line
seule famille

Typowe budynki jednoro-
dzinne o zré6znicowanej
architekturze

333

27,3

5,6

5,6

13,2

12

40,0

66,7

54,6

27,8

11

2,6

83

32

60,0

91

50,0

66,7

91

16,7

10

u

22

18

89

38

12

0,9

15

0,9

6,4

5,2

259
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Maisons type pour une
seule famille a I'archi-
tecture différenciée

Budynki jednorodzinne
o indywidualnym cha-
rakterze architektury

Maisons pour une seule
famille au caractere in-
dividuel d'architecture

Zabudowa mieszkaniowa

typu pensjonatowego 1

M aisons d’habilitation du
type de pension
Razem 66
Au total
Procentowy udziat budyn-
kéw pochodzgcych
z okresu miedzywojen-
nego —
Pourcentage de la parti-
cipation des batiments
construits pendant la pé-
riode d'entre deux guerres

7,1

63,3

49

14,3

39,5

13

212

S2,9

14,6

16

4,7

13,3

14

343

4,1

100
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-ustugowy oraz skwer, usytuowane w potudniowo-wschodniej czesci
Starej Jastrzebiej Gory.

Zupetnie odmienny charakter posiada druga z wydzielonych jedno-
stek morfologicznych, lezaca na potudnie od poprzednio omawianej.
Jest to Poludniowo-Zachodnia Jastrzebia Goéra. Od pdinocy granice
jej wyznaczaja ulice Krdlewska i Rozewska, od wschodu linia os$rod-
kéw wypoczynkowych i zabudowy ustugowej, a z pozostatych stron
granice obszaru badan. Powierzchnia tej jednostki wynosi 0,31 kmz2,
Potudniowo-Zachodnia Jastrzebia Goéra powstala w pierwszym okre-
sie po drugiej wojnie S$wiatowej. Uktad przestrzenny tej jednostki
morfologicznej ma odmienny charakter niz poprzednia. Zlokalizowana
jest tu prawie taka sama liczba dzialek, jak w Starej Jastrzebiej Go-
rze, z tego tylko 38 parceli jest zagospodarowanych. Srednia powierz-
chnia dziatki wzrosta do 3642,4 m2 (tab. Ill). Parcelacja obszaru Po-
tudniowo-Zachodniej Jastrzebiej Gory na cele wypoczynkowe spowo-
dowata, iz na wiekszosci dziatek zlokalizowano duze zespoty wypo-
czynkowe typu hotelowego, a takze 4 male zespoty wypoczynkowe
znajdujgce sie w zabudowie pawilonéw parterowych lub w campin-
gach. Osrodki te powstalty gidwnie w okresie lat piecdziesigtych
i sze$cdziesigtych. Obok doméw wypoczynkowych, ktére dominujg
w tej jednostce morfologicznej, wystepuja tu takze wille modernisty-
czne nowszego typu (1930—1939). Rozmieszczone one sg gtdwnie
wzdtuz ulicy Krdlewskiej oraz Radosnej (wschodnia cze$¢ omawianej
jednostki). Natomiast wzdtuz ulicy Puckiej wyksztalcit sie cigg ustu-
gowy biegnacy prostopadle do ibrzegu morskiego, sktadajacy sie z sze-
regu kioskéw, straganéw oraz matych pawilondw gastronomicznych.
Inne typy zabudowy reprezentowane sg w tej jednostce morfologicznej
w niewielkim stopniu.

Uktad przestrzenny tej czesci osiedla, ze wzgledu na przewage dzia-
tek o duzych powierzchniach, okres$li¢ mozna jako uktad blokowy.

Kolejng jednostkg morfologiczng osiedla jest Nowa Jastrzebia Go-
ra, potozona na wschod od poprzednio omawianej. Jednostka ta obej-
muje obszar o powierzchni 0,47 km2 zawarty w obrebie ulic Rozew-
skiej (od po6inocy), Uzdrowiskowej (od wschodu) i Wiejskiej (od po-
tudnia). Od strony zachodniej granice tej jednostki tworzy linia zwar-
tej zabudowy. Jest to najbardziej intensywnie zagospodarowana czes¢
Jastrzebiej Gory. Znajduje sie tutaj 2/3 wszystkich dziatek oraz bu-
dynkéw. Srednia powierzchnia dziatki w Nowej Jastrzebiej Gorze
jest prawie trzy razy mniejsza niz w Potludniowo-Zachodniej i Starej
Jastrzebiej Gorze. Ponadto wszystkie dziatki sg bardziej jednolite. Nie
wystepujg generalnie parcele o powierzchni wiekszej niz 1000 m2i pra-



wie wszystkie majg ksztalt prostokatad Sytuacja taka sprawia, iz
uktad przestrzenny Nowej Jastrzebiej Géry jest bardziej regularny
niz w poprzednio omawianych jednostkach. Rozplanowanie przestrzen-
ne tej jednostki tgczy w sobie dwa uktady: szachownicy (cze$¢ za-
chodnia) i promienisty (cze$¢ wschodnia). Cato$¢ natomiast nawigzuje
do modelu uktadu przestrzennego charakterystycznego dla polskich
odmian miast ogrodow (A. Matczak 1984). Wiekszo$¢ dziatek w No-
wej Jastrzebiej Gdrze przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkalna,
mieszkalno-pensjonatowa i pensjonatowa. Budynki wybudowane w o-
kresie powojennym stanowig tutaj 85,4% zabudowy. Sg to przewaznie
prywatne jednorodzinne domy mieszkalne, ktérych w tej jednostce
wybudowano #gcznie 136 (91,3% zabudowy mieszkalnej osiedla). Du-
za zwarto$¢ zabudowy jednorodizinnej o bardzo prostej i nieciekawej
architekturze wprowadzita do krajobrazu osiedla sporo monotonii,
czynigc go mniej korzystnym dla wypoczynku. Architektura nowych
doméw stworzyta pewne zagrozenie dla unikalnych wartosci krajob-
razu tego terenu.

W omawianej jednostce przestrzennej znalazty sie takze domki
letniskowe o typowej konstrukcji, ktére stanowig az 84,4% ogdtu bu-
dynkoéw letniskowych w Jastrzebiej Gorze. Nie tworzg one tutaj okre-
§lonego zgrupowania, ale wystepujg w przemieszaniu z innymi typami
zabudowy. Podobnie jak w Starej oraz Potudniowo-Zachodniej Ja-
strzebiej Gorze, tak i tu najstarsze domy usytuowane sg najblizej mo-
rza. Dotyczy to przede wszystkim modernistycznych willi z lat 1930—
—1939. Ogotem budynki z okresu miedzywojennego stanowiag tylko
14,6% zabudowy Nowej Jastrzebiej Gory.

Czwartg z wydzielonych jednostek morfologicznych Jastrzebiej Go-
ry jest Lisi Jar, ktory rozcigga sie na wschdd od ulicy Uzdrowiskowej
w kierunku Wiadystawowa. Powierzchnia Lisiego Jaru wynosi 0,51 km2.
Przeznaczenie znacznej czeSci omawianej jednostki morfologicznej
pod zabudowe dla osrodkéw wypoczynkowych wpiyneto na wielko$c
przecietnej dziatki, ktéra osiggneta tu najwiekszg wartos¢ w calej Ja-
strzebiej Goérze 13682,4 m2 (tab. V). Parcele, na ktoérych usytuowano
duze zespoty wypoczynkowe typu hotelowego, potozone sg wzdtuz ulic
Rozewskiej i Uzdrowiskowej tworzac zwarty cigg osrodkéw wypoczyn-
kowych. Uklad przestrzenny Lisiego Jaru mozna okres$li¢ jako ukitad
blokowy rozwiniety w oparciu o zabudowe wypoczynkowg. Z wyjat-
kiem dwoch budynkéw z okresu dwudziestolecia miedzywojennego,
catos¢ zabudowy pochodzi z lat 1960—1985 z przewagg lat 1970—1985.

3 Powierzchnia dziatki obliczona zostata na podstawie materiatow znajdujacych
sie w Urzedzie Miasta i Gminy we Wiadystawowie.



Rys. 3. Jednostka morfologiczne i funkcje zabudowy Jastrzebiej Goéry w 1985 r.

1 —e granice jednostek morfologicznych, 2 — nazwy jednostek morfologicznych; A — funkcja zabu-
dowy; a — drugie domy i domki letniskowe, b — o$rodki wypoczynkowe, ¢ — zabudowa ustugowa,
d — zabudowa mieszkaniowa

Unités morphologiques et fonctions des constructions a Jastrzebia Goéra en 1985
1 — limites des unités morphologiques, 2 — noms des unités morphologiques; A — fonctions des
constructions; a — maisons secondaires et celles estivales, b — centres de repos, ¢ — locaux a usage

de services, d — maisons d'habitation
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Rys. 4. Zmiany powierzchni dziatki oraz powierzchni uzytkowej zabudowy indy-

widualnej w Jastrzebiej Gorze
A — S$rednia powierzchnia dziatki, B — $rednia powierzchnia uzytkowa zabudowy

Changements de la superficie de la parcelle et de la superficie utilitaire des maisons
privées a Jastrzebia' Goéra
N — superficie moyenne de la parcelle, B — superficie utilitaire moyenne de I'aménagement



llosciowym wyrazem wielkosci przemian morfologicznych zacho-
dzacych w Jastrzebiej Gorze pod wptywem rozwoju funkcji wypo-
czynkowej jest wzrost zageszczenia indywidualnej zabudowy miesz-
kalnej, mieszkalno-pensjonatowej i pensjonatowej. Z badan autora
wynika, ze poczawszy od lat sze$¢dziesigtych nastapita tendencja wzro-
stu powierzchni uzytkowej przecietnego budynku przy jednoczesnym
spadku powierzchni dziatki, na ktdrej dany budynek sie znajduje (rys.
3). W okresie miedzywojennym budynki posiadaty przecietnie od
115 m2 do 143 m2 powierzchni uzytkowej i byly usytuowane na dziat-
ce o powierzchni od 1010 m2 do 1310 m2 (tab. Ill). Udziat powierzchni
uzytkowej budynku w powierzchni dziatki wahat sie od 10,9% do
11,4%. Sytuacja taka wystgpita zarbwno w Starej Jastrzebiej Gorze,
jak i w Potudniowo-Zachodniej Jastrzebiej Gdrze, gdzie w zabudowie
indywidualnej dominowaty budynki wzniesione w okresie miedzywo-
jennym. W latach siedemdziesigtych i osiemdziesigtych (pierwsza po-
towa) powierzchnia prywatnego budynku mieszkalnego wzrosta do
167,1 m2 a powierzchnia dziatki spadta do 781 m2 Wypetnienie parce-
li przez budynek osiagneto najwyzszg warto$¢ 21,4%. Wzrost zagesz-
czenia zabudowy w miejscowosci nastgpit gtownie w Nowej Jastrze-
biej Gorze, stanowiacej baze kwater prywatnych. Tendencja wzrostu
powierzchni zabudowanej kosztem malejgcej wielkosci terenéw wypo-
czynkowych w Jastrzebiej GOrze znacznie pogorszyta ogoélny stan-
dard wypoczynku w kwaterach prywatnych. W wielu przypadkach
wypoczynek ten zostat ograniczony do wynajetego pokoju. Takie zja-
wisko jest odbiciem dazeA niektérych wiascicieli kwater prywatnych
do osiagniecia jak najwiekszych zyskéw ptynacych z obstugi turys-
tow.

Jastrzebia Gora jest obecnie o$rodkiem o zabudowie skupionej,
w ktérym znaczna liczba budynkéw posiada dobre wyposazenie w urzg-
dzenia komunalne (woda, kanalizacja, elektrycznosc).

Funkcja turystyczna tego osrodka jest widoczna w jego wygla-
dzie zewnetrznym. Obok niskiej zabudowy indywidualnej wznoszg sie
tu jako dominanty kilkukondygnacyjne zespoty wypoczynkowe o cha-
rakterze hotelowym.

5. UWAGI KONCOWE

Gtowng cechg charakterystyczng rozwoju przestrzennego Jastrze-
biej Gory byto stopniowe odchodzenie zabudowy z teren6w najbar-
dziej atrakcyjnych lezacych najblizej morza w gigb lagdu oraz powsta-
nie nowych skoncentrowanych jednostek przestrzennych o bardziej



jednolitej funkcji i fizjonomii, r6znigce sie miedzy sobg wiekiem oraz
uktadem i zrdéznicowaniem przestrzennym dziatek. Duzym zmianom
ulegta takze struktura funkcjonalna osiedla. W pierwszym okresie
rozwoju w osiedlu dominowata zabudowa letniskowa i mieszkalna
(tab. ). Po drugiej wojnie Swiatowej w wyniku rozwoju ruchu tury-
stycznego powstato tu szereg osrodkéw wypoczynkowych oraz obiek-
tbw o funkcjach ustugowych. Rozwineta sie takze indywidualna za-
budowa mieszkalna, z ktorej znaczna cze$¢ zaczyna petni¢ funkcje
zwigzane z obstugg turystow. Natomiast wiekszo$¢ przedwojennych
doméw letniskowych po wojnie zaczeta peini¢ funkcje mieszkalne. La-
ta siedemdziesigte byty okresem najwiekszego rozwoju zabudowy. Nie-
mal w kazdej z wydzielonych grup zabudowy nastapit wzrost liczby
budynkéw. Najwiekszy przyrost zanotowa¢ mozna w grupie budynkéw
mieszkalno-pensjonatowych i pensjonatowych, os$rodkéw wypoczyn-
kowych oraz r6znego rodzaju obiektow ustugowych o charakterze se-
zonowym.

Opisane zjawisko rozwoju zabudowy o funkcjach zwiazanych z ob-
stugg turystdbw w Jastrzebiej Gdrze stanowi dobry przyktad wplywu
ruchu turystycznego na uktad przestrzenny osiedla, charakterystyczny
dla wielu miejscowosci letniskowych potozonych w obszarach atrak-
cyjnych przyrodniczo.

Przemiany fizjonomiczne, funkcjonalne i przestrzenne Jastrzebiej
Goéry sg przykiadem diugotrwatego procesu przystosowania catego
osiedla do przyjmowania i obstugi wzrastajgcej z roku na rok liczby
turystow.

O skali przemian, jakie zaszty na Obszarze Jastrzebiej Géry w okre-
sie ostatnich szes$¢dziesieciu lat, moga Swiadczyé rowniez liczby
0s6b wypoczywajacych w tej miejscowosci. Jak podaje S. Leszczy c-
ki (1939) w 1930 r. wypoczywato tu 749 oséb, a w sezonie letnim
1938 r.,, zdaniem W. Leszczyckiej (1939) juz 4824 osoby (lacz-
nie z pobytami na obozach i koloniach). Poréwnanie tych wartosci
z ponad 57 tys. turystéw, jacy wypoczywali w lJastrzebiej Gorze
w 1985 r., ttumaczy omdwione w artykule przemiany tej miejscowosci.
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RESUME

L'article présente le développement spatial qui s'est opéré a Jastrzebia Gora
sous l'influence du tourisme. Le travail a pour but la vérification de I'hypothése
selon laquelle le tourisme a une forte influence sur le développement spatial des
localités maritimes. Jastrzebia Goéra est a présent une des plus grandes et des plus
connues stations balnéaires de la voievodie de Gdansk. En 1985, 57 207 touristes
venus de tout le pays y prenaient du (repos. La base de couchage comptait a ce
temps-la 10402 places. La fonction de Jastrzebia Goéra, depuis la naissance de la
colonie en 1921, était liée avec le tourisme de repos. La colonie doit sa renommée
avant tout a sa situation, au relief varié du sol avec un haut bord boisé et escarpé
(33 m au-dessue de niveau de la mer) et a la propreté de sa plage. La construction
d'une route carrossable liant Jastrzebia Goéra a Puck (1929—1934) a favorisé le
développement particulier de ce centre.

Les premieres formes de construction de la colonie c'étaient des maisons se-
condaires, principalement des villas modernistes et de petits manoirs, construits pen-
dant les vingt ans d'entre deux guerres. Avant la deuxiéme guerre mondiale, sur
le terrain présenté, ont aussi apparu les premiéres maisons de repos a l'archi-
tecture proche de celle caractéristique des centres de repos contemporains.

Apres la guerre, le caractére de I'aménagement de la colonie a subi des trans-
formations considérables, L’architecture moderne commence a dominer. Dans la plu-



part ce sont les grands centres de repos et les colonies de vacances appartenant
aux entreprises. En dehors de la construction des maisons de repos se développe
aussi sur une grande échelle la construction des maisone d’habitation et celle
estivale dans le secteur privé. L'architecture de ces batiments, simple et peu inté-
ressante, introduit dans le paysage de la colonie beaucoup de monotonie et le
rend moins favorable au repos. La grande concentration du mouvement touristique
et les profils considérables qu'en tirent ceux qui le servent, ont encoliragé la
plupart des habitants de Jastrzebia Goéra au louage des chambres aux touristes.
Ainsi a surgi la base des chambres privés. L'intérét de la population pour la
réception du mouvement touristique se réfléte aussi dans la physionomie de I'amé-
nagement. On a commencé a construire les maisons destinées au louage d'une
plus grande quantité de places de couchage dans les chambres d'hote. A observer
est aussi la tendance de batir les maisons d'habitation I'une prés de l'autre,
d'arréter I'aménagement dispercé (les années 1921—-1939) en passant a celui com-
pact et serré (les années 1950— 1985).

A présent (1985), Jastrzebia Goéra compte 343 batiments représentant 15 types
de la physionomie différenciée. Du point de vue de leur fonction, ces batiments
peuvent étre divisés en 4 groupes:

— maisons secondaires et celles estivales 62 (81,1%)

— centres de repos 50 (14,6%)

— locaux a usage de service 28 (8,2%)

— locaux a usage d'habitation 203 (59,1%)

On peut distinguer 4 unités morphologiques dans la disposition spatiale de
Jastrzebia Goéra. La premiére — la Vieille Jastrzebia Goéra — est la plus vieille

partie de la colonie et la plus proche de la mer. Les villas et les petits manoirs
d'avant guerre y sont prépondérants. En dehors de grandes parcelles (de plus
de 1000 m2 ayant la forme de polygone irrégulier, on rencontre celles plus petites
(de 700 a 1000 ms) rectangulaires.

Dans les premieres années, tout de suite apres la deuxiéme guerre, est née
Jastrzebia Gora Sud-Ouest située plus au Sud que la premiére. Les centres de
repos construits dans les années 1950— 1969 y sont les plus nombreux. Les par-
celles dans leur majorité sont grandes, lour aménagement spacial est proche d'une
disposition de bloc. La suivante unité morphologique c'est la Nouvelle Jastrzebia
Géra située a I'Ouest par rapport & la précédente. Elle est née dans les années
1970—1985 a la suite de la lotisation des terrains dans le but d'y construire des
maisons d'habitation et, au moindre degré, celles estivales modernes. Les parcelles
ont & peu pres la méme grandeur et presque toutes sont rectangulaires. La dispo-
sition spatiale de cette unité est réguliere et rappelle le modéle caractéristique des
variétés polonaises des villes-jardins (A. Matczak, 1948). Lisi Jar c’est la
derniére des unités morphologiques distinguées a Jastrzebia Goéra. Y dominent les
grandes formes de construction; les grands ensembles de irepos, ayant le caractére
des hotejls, sont dressés sur les parcelles dont la superficie dépasse 10000 m*.
La disposition spatiale de Lisi Jar peut étre définie comme celle de bloc, déve-
loppée & la base de I'aménagement de repos.

Ce qui caractérise le développement spatial de Jastrzebia Gora c'est la distance
croissante entre les terrains les plus attrayants, sitrjés au bord de la mer et les
unités spatiales nouvelles, concentrées loin du littoral, dont la fonction et la phy-
sionomie sont plus homogénes, mais leur age, leur disposition et leulrs parcelles
ont des aspects dissemblables.

Traduit Lucjan Kowalski



SUMMARY

The article presents the spatial development which occured at Jastrzebia Goéra
due to tourism. The aim of this article is verification of the hypothesis of a strong
influence of tourism upon the spatial development of coastal localities.

Jastrzebia Goéra is now one of the biggest and most popular seaside resorts
in the district of Gdansk. In 1985 52,207 tourists from all the country found re-
creation there. The total accomodation consisted at that time of sleeping arran-
gements for 10,402 persons.

The function of Jastrzebia Goéra, since the locality has been established (1921),
is connected with recreational tourism. The place owes its popularity first of all
to ist situation, varied sculpture of the earth's suirface with a high cliff coast co-
vered with wood (33 m above sea level), and a clean beach. Particular growth
of the resort is connected with construction of a paved road from Puck (1929— 1934).

The first form of buildings erected at the locality was second houses, chiefly
modernistic villas and little manors from the two interwar decades. Before World

War Il first holiday homes appeared in the area, similar to typical modern ho-
liday centres.
After World War 1l the character of buildings in the locality undergoes big

changes. A more modern architecture begins to predominate. It is mostly big rest
and holiday centres, owned by factories. Beside the hoilday centres, a laTge-scale
construction of private houses and summer houses is developing. The simple and
uninteresting architecture of those houses makes the scenery of the locality rather
monotoneou$ and less favourable far recreation. Big concentration of tourist traffic
and considerable profits from services caused that most local residents began to
let irooms to tourists. In this way private accomodation has been created. People's
interest in reception of tourist traffic was reflected in the character of buildings.
Houses planned to let more beds in (guest 'rooms started to be built. The tendency
is also noticed to congest individual houses, and to pass from dispersed building
lay-out to compact or concentrated settlement (1950— 1985).

Together with development of tourist traffic at Jastrzebia Goéra services have
been developed too.

The total number of buildings in present-day Jastrzebia Géra (1985) was 343
buildings differentiated in 15 types (table 1). According to their functions the
buildings can be divided into 4 groups:

— second houses and summer houses 62 buildings (18.1 per cent)
— holiday centres 50 buildings (14.6 per cent)
— buildings for services 28 buildings (8.2 per cent)
— dwelling houses 203 buildings (59.1 per cent)

In the spatial lay-out of Jastrzebia Goéra 4 morphologic units can be separated.
The first of them. OId Jastrzebia Gora, ,is the oldest part of the locality, situated
closest to the sea. Here the pre-war villas and little manors predominate. Beside
large plots of ground (over 1000 sq m) of irregular polygonal shape, ihere ate
smaller plots (from 700 sg m to 1,000 sq m) in the shape of rectangle.

In the first period after World War Il the Soéuth-West Jastrzebia Goéra was
created, lying south from OlId Jastrzebia Goéra. Here the holiday centres, built in
the vears 1950— 1969, predominate. Most of the plots are of large area and their spatial
lay-out refers to block structure. The next morphologic unit is New Jastrzebia
Goéra, lying to the east of South-West Jastrzebia Goéra. It was established between
J970—'1985 as a result of cutting up of land for dwellings, and to a lesser degree



for modern summer houses. The size of the plots is'" much the same (700—800 sg m)
and almost all ajre rectangular shape. The spatial lay-out of this unit is regular
and refers to the characteristic model of Polish garden-towns (A. Matczak 1984).
The last of detached morphologie units of Jastrzebia Goéra is Lisi Jar. The predo-
minating building forms are heire large holiday units of hotel type, built on plots
of surface exceeding 10,000 sq m. The spatial lay-out of Lisi Jar can be determined
as a block structure, developed basing on holiday centres building.

The main feature of spatial development of Jastrzebia Goéra was progressive
moving away of the built-over area from the most attractive grounds near the
coast further inland, and establishing of new concentrated spatial units of more
uniform function and physiognomy, of different age and lay-out, and spatial diffé-
renciation of plots.

Translated by Ludwik Lamentowski



