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Szczeg6lne znaczenie leczniczo-wypoczynkowe majg uzdrowiska pod-
miejskie. Takim uzdrowiskiem jest Bankja potozona 17 km na poéinocny
zachéd od Sofii (rys. 1). Leczeniu i wypoczynkowi sprzyjaja tutaj walo-
ry klimatyczne i estetyczne krajobrazu oraz zrédia zmineralizowanych
(0,28 g/l) cieptych wéd (34,5°C—38°C) weglanowo-siarczano-sodowych
0 odczynie alkalicznym z domieszkg zelaza, miedzi i jodu, o wydajnosci
26 1/sek. Uzdrowisko potozone jest na wysokosci 630—750 m n.p.m. na
zboczach go6ry Lulin. Posiada swoisty, bardzo tagodny klimat (Geogra-
fski recznik... 1980). Srednia temperatura roku wynosi 9,4°C ($rednia
stycznia —2°C, a lipca 19,6°C). Przez 114 dni w roku $rednia tempera-
tura dobowa nie spada ponizej 15°C. Opady sg umiarkowane, rocznie
w granicach 670 mm. Powietrze nie zawiera zanieczyszczen.

0 wystepowaniu zrédet wod mineralnych wiedziano juz w czasach
rzymskich. Sama Bankja powstata jednak dopiero w pierwszej potowie
XIX w. jako osada przy tureckim folwarku. W dialekcie zachodniobut-
garskim Bankja oznacza ,matg taznie”. Rozbudowa Bankji jako uzdro-
wiska zaczyna sie na poczatku XX w. W roku 1907 rozpoczeto budowe
duzego i nowoczesnego jak na owe czasy zaktadu kapielowego projektu
monachijskiego profesora Hohedera, realizowanego przez architekta Ne-
szewa. W nastepnych latach potgczono Bankje statg linig kolejowg i auto-
busowg z Sofig. W 1910 r. z leczenia i wypoczynku w Bankji skorzystato
25 tys. osob. Pod koniec Il wojny Swiatowej uzdrowisko dysponowato
650 t6zkami. Dynamiczny rozw0j Bankji rozpoczyna sie z koncem lat
czterdziestych. Duze inwestycje panstwowe skierowane zostaly na budo-

* Pisownia nazwy uzdrowiska Bankja zgodna z zasadami ortografii polskiej.
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we bazy leczniczo-uzdrowiskowej i wypoczynkowej. W 1947 r. uzdro-
wisko dysponowato 2000 #d6zek i przyjmowato kilkanascie (w 1957 r. 73 tys.
0s6b) tysiecy 0sdb rocznie. Ponowne przyspieszenie rozwoju bazy sana-
toryjnej miato miejsce w latach siedemdziesigtych, kiedy to nastgpit pra-

BANKJ,

Rys. 1. Potozenie uzdrowiska Bamkja w obrabie aglomeracji Sofii

1 — granica aglomeracji

Dessin 1. La situation de la station balnéaire de Bankja a I'intérieur de I'agglomé-

ration de Sofia
1 — limite de Il'agglomérntioh

wie dwukrotny wzrost liczby t6zek — do 4000, a liczba kuracjuszy sie-
gneta 160 tys. osob rocznie. W ten sposob Bankja stata sie duzym w ska-
li kraju centrum leczenia schorzen sercowych, wiencowo-naczyniowych
i naczyniowo-mdzgowych. Aktualnie funkcjonuje tu 40 obiektow sanato-
ryjnych. Obok nich zlokalizowano w Bankji 22 domy wypoczynkowe
zwigzkow zawodowych oraz podmiejskg siedzibe bytego | sekretarza BPK
T. Ziwkowa, ktOrg dzi$ przekazano przedsiebiorstwu ,Interhotel”. W la-
tach osiemdziesigtych znane trudnosci gospodarcze zahamowaty rozwdj
uzdrowiska i spowodowaty spadek liczby kuracjuszy, w roku 1988 do
128,6 tys. oséb, przy czym 60% kuracjuszy przybywato tu w celach le-
czenia ukiadu krgzenia, 30% leczyto uktad nerwowy, a 10% przybywa-
to na wypoczynek i leczenie ogodlne. Stosunkowo mato przyjezdza cu-

dzoziemcow, w 1988 r. zaledwie 1417 os6b.



Tabela |1

Wzrost liczby ludnoéci statej w Bankji
w latach 1887— 1985

L'accroissement du nombio de la population installée a demeure a Bankja
dans les années 1887-—1985

Lata 1887 1905 1910 1934 1941 1965 1975 1985

Liczba
mieszkancow 147 280 324 1012 3002 4735 8285 8299

Zrédto: LS. Asenowa 1989

Uzdrowisko w wiekszosci obstugujg stali mieszkancy Bankji (tab. 1).
W wiekszoSci sg oni zatrudnieni w sanatoriach, domach wczasowych
i w pozostatych ustugach. Jednak znaczna ich liczba wyjezdza codziennie
do pracy w Sofii, natomiast stosunkowo nieduza liczba personelu medy-
cznego przyjezdza z Sofii do pracy w sanatoriach Bankjii. Specjalistyczne
wyksztatcenie medyczne posiada blisko 30% zawodowo czynnych miesz-
kancéw Bankji.

Potozenie Bankji w bezpos$rednim sadziedztwie stolicy powoduje na-
silenie ruchu weekendowego. Dla tego ruchu przygotowano baze nocle-
gowg i zywieniowg na okoto 3000 miejsc. Otwarte powierzchnie przygo-
towane do wypoczynku weekendowego wynoszg blisko 33 tys. m2 Sa
w tym baseny kapielowe (1250 m2), korty tenisowe (3000 m2), boiska
(23670 m2 i inne tereny sportowe (5000 m2). Zabudowane tereny spor-
towe majg niewielkie rozmiary, rzedu 1120 m2 (w tym baseny 180 m2
i salony 940 m2). Szacuje sie, ze z wypoczynku weekendowego rocznie
korzysta okoto 40 tys. os6b (w tym latem 13 tys., a zimg 7 tys. osob, po-
zostali wiosng i jesienig). Wprowadzenie do uzdrowiska ruchu weekendo-
wego wywotuje szereg konfliktdw przestrzennych, przejawiajgcych sie
zwlaszcza w braku odpowiednich terenéw i urzadzen dla tej formy wy-
poczynku i parkowania samochodow osobowych.

W 1978 r. Bankja zostata wigczona do regionu stotecznego Sofii. Aktu-
alnie jest jedng z 24 gmin metropolitalnych obejmujgca uzdrowisko
i okoliczne osiedla. Spowodowato to wyrazny wzrost zainteresowania
mieszkancdw Sofii mozliwoscig nabywania ziemi w Bankji na cele let-
niskowe i mieszkaniowe. W roku 1985 notowano juz w tej gminie 2852
drugie domy (Zyliszten fond... 1989). Potowa z nich ma powierzchnie
uzytkowg do 60 m2 ale pozostate sg znacznie wiekszych rozmiaréw. Wie-
lu wiascicieli (zwlaszcza emerytéw) drugich domoéw zamieszkuje je na
state, dojezdzajac okresowo badz codziennie do Sofii. Zjawisko to rozwi-
ja sie nadal.



Dotychczasowy rozw0j uzdrowiska oraz pojawienie sie w jego obre-
bie ruchu weekendowego i letniskowego w drugich domach w znacznym
stopniu zdeterminowaty jego organizacje przestrzenno-funkcjonalng. Te-
reny zagospodarowane uzdrowiska potozone na zboczu gory Lulin ota-
czajag w spos6b zwarty tereny rolne i leSne, ktdre nie zapewniajg je-
dnak wystarczajgcej izolacji od negatywnych wpltywow pobliskiej stoli-
cy. Przestrzenn samego uzdrowiska jest gesto zabudowana. Na 1 km2 ob-
szaru miasta przypada 181 t6zek. Baza noclegowa jest wyraznie wyspe-
cjalizowana. Blisko potowa t6zek (49%) znajduje sie w sanatoriach. Sg
one intensywnie wykorzystywane (w 70%). Natomiast prywatna baza
noclegowa w uzdrowisku wykorzystywana jest tylko w 40%. Jest tez
ona o duzo nizszym standardzie.

Sposréd wyroznionych w uzdrowisku i w najblizszej jego okolicy
osSmiu podstawowych form uzytkowania ziemi, najwiekszg powierzchnie
zajmuja tereny uzytkowane rolniczo (tab. Il), ktore otaczajag Bankje
(rys. 2). Wiasciwie od strony Sofii brak jest wysokiej zieleni izolacyj-

Tabela 1l

Struktura wuzytkowania ziemi w podmiejskim uzdrowisku
Bankja (stan z 1990 r.)

La struclure de I'exploitation de la terre
dans la station balnjéaire de Bankja (en 1990)

Udziat w
Formy uzytkowania ziemi powierzchni
(%)
Tereny uzdrowiskowe ogétem 31
aktualnie istniejgce tereny
sanatoryjne i wypoczynkowe 18
planowane powiekszenie terenéw
sanatoryjno-loczniczych 0,6
planowane powiekszenie terenéw
wypoczynkowych 0,7
Tereny zieleni uzdrowiskowej 3,9
Tereny ustugowe 0,6
Tereny komunikacyjne 7.1
Tereny osiedlencze 6,7
Uzytki rolne (grunty orne i tagki) 53,9
Lasy 22,8
W ody 19
Ogobtem 100,0
Zrédto: Obliczenia autoré6w wykonane na podstawie mapki 2 po-
kazujgcej strukture przestrzenno-funkcjonalng Bankji i obszaréw otacza-

jacych.



nej, co niekorzystnie wptywa na warunki $srodowiskowe uzdrowiska. Sy-
tuacje dodatkowo pogorszyto ujecie matej rzeczki Bankinska w pod-
ziemny kolektor, co pozbawito jej doline zaros$li i mozliwosci wykorzy-
stania przez kuracjuszy jako terenu spacerowego. Pojawily sie objawy
stepowienia tego obszaru. Warunki ekologiczne Bankji, cho¢ jeszcze do-
bre, to jednak zostaly juz wyraznie naruszone. Zwartym pierscieniem
otaczajace uzdrowisko tereny uzytkowane rolniczo zajmujg 53,9% calej
powierzchni przedstawionej na rys. 2.

1 _ tereny leczniczo-sanatoryjne; 2 — tereny wczasowo-wypoczynkowe? 3 — planowane powieksze-

nie terendéw leczniczo-sanatoryjnych i wczasowo-wypoczynkowych; 4 — tereny zieleni uzdrowiskowej;

5 — tereny mieszkaniowe? 6 — tereny centrum ustugowegoj 7 — tereny komunikacyjne (drogi,
ulice, koleje)» 8 — wuzytki rolnej 9 — lasy lisciaste; 10 — wody powierzchniowe

Dessin 2. La structure spatiale et fonctionnelle de la station balnéaire de Bankja

1 — te-rrains de thérapeutique et de sanatoriums; 2 — terrains de [loisirs et de récréation;
3 — augmentation planifiée des terrains de thérapeutique et de sanatoriums, de loisirs et de
récréation; 4 — terrains de verdure dans la station bainéaire; 5 — terrains d'habitation; 6 —
terrains du centre des services» 7 — terrains de communication (routes, rues, chemins de fer)j

8 — terres arables; 9 — foréts des arbres feuillus? 10 — «aux de surface



Wyzsze partie gory Lulin zajmuja lasy lisciaste. Ich udziat w po-
wierzchni uzdrowiska i okolic dochodzi do 22,8%. Jest to druga co do
wielko$ci grupa terendéw otaczajgcych od zachodu i potudnia uzdrowisko.
Lasy te stuzg celom spacerowym. Sg one tez wyraznym czynnikiem Kkli-
matotworczym.

W obrebie samego uzdrowiska mozna wyr6zni¢ pie¢ iorm uzytkowa-
nia ziemi. Funkcjonalnie pierwszoplanowg role peinig tereny leczniczo-
-sanatoryjne i wypoczynkowe. Tworzg one zwartg dzielnice sgsiadujgca
od po6inocy z centrum ustugowym Bankji. Dzielnica leczniczo-sanatoryj-
na sktada sie gtéwnie z sanatoriow, zaktadéw kapielowych i pijalni wéd
mineralnych oraz doméw wypoczynkowych, ulokowanych w obrebie
parku zdrojowego. Dzielnica ta nie ma wiekszych perspektyw rozwoju
przestrzennego, bowiem od zachodu sgsiaduje bezposrednio z terenami
mieszkaniowymi, a od pétnocy i wschodu ze zwartym obszarem dobrze
zagospodarowanych terenéw wypoczynkowych. Zlokalizowane zostaty
tutaj domy wypoczynkowe zwigzkOéw zawodowych oraz zwigzane z nimi
funkcjonalnie obiekty rozrywkowe i gastronomiczne. Proby rozszerzenia
dzielnicy leczniczo-sanatoryjnej podjeto na potudnie od centrum ustu-
gowego Bankji. Planowana jest tutaj budowa kilku duzych obiektow
sanatoryjnych.

Aktualnie istniejacg i planowang dzielnice sanatoryjng rozdziela cen-
trum ustugowe uzdrowiska, w ktdrym zlokalizowano podstawowe fun-
kcje miejskie: obstuga komunikacyjna, handlowa, administracyjna i in.
Zagospodarowane tereny sanatoryjne, wypoczynkowe i ustugowe od stro-
ny potudniowej otacza zwarty kompleks zieleni uzdrowiskowej i terenow
spacerowych. Wymienione tereny zapewniajg obstuge kuracjuszy i wcza-
sowiczOw oraz przyjezdzajgcych na weekend i czeSciowo statych miesz-
kancéw Bankji i zajmujg 7,6% analizowanego obszaru.

Pozytywna cecha rozplanowania przestrzennego Bankji jest wyrazna
separacja dzielnicy uzdrowiskowo-wypoczynkowej i ustugowej od duzych
powierzchniowo terenéw mieszkaniowych, ktoérych udziat siega 6,7%. Te-
reny te zajmujg caty sektor zachodni i péinocno-wschodni uzdrowiska.
Z terenami mieszkaniowymi zwigzane sg liczne ulice i drogi dojazdowe,
natomiast z dzielnicami leczniczo-sanatoryjng, wypoczynkowg i ustugowa
ulice przelotowe i ciggi spacerowe. Skutkiem tego jest wysoki udziat
terendw komunikacyjnych, wynoszacy 7,1%, przy silnie odczuwanym
niedoborze terendow przeznaczonych do parkowania samochodow osobo-
wych.

Przedstawiony ukiad przestrzenno-funkcjonalny uzdrowiska jest zde-
terminowany wieloma czynnikami dziatajgcymi niejednokrotnie w prze-
ciwnych kierunkach. Potozenie topograficzne i wystepowanie zrédet wod



mineralnych oraz dotychczasowy rozw0j i decyzje administracyjne wiadz
umozliwity wyodrebnienie sie, a nastepnie rozw0j dzielnic: leczniczo-
-sanatoryjnej, wypoczynkowej i ustugowej. Pomimo to w Bankji nara-
stajg konflikty pomiedzy funkcjg lecznicza a wczasowa i zwilaszcza
weekendowg. Blisko$¢ Sofii stwarza silny nacisk na rozwéj w Bankji
funkcji zwigzanej z obstugg wypoczynku weekendowego i budowg
drugich domow.

Do niedawna moda na budowe drugich doméw byta bardzo roz-
powszechniona ws$réd elity wiadzy. Dostep do tej formy wypoczyn-
ku stat sie instrumentem rozwarstwienia spoteczenstwa i wskazni-
kiem jego struktury klasowej. Nie kazdy mogt uzyska¢ w Bankji dziat-
ke i zbudowac wille. Zbocza géry Lulin zostaly podzielone miedzy dyg-
nitarzy, co wyraznie zmniejszyto areat upraw rolnych i terenéw wiej-
skich. Rezydencja bytej glowy panstwa wraz z wielkim obszarem siega-
jacym do zboczy gory Lulin zostata ostatnio przekazana przedsiebiorstwu
hotelowemu ,Interhotel” i prawdopodobnie bedzie wykorzystana jako
hotel dla gosci rzgdowych przybywajacych do Sofii. Ale obszar parku
i lasu dawnej rezydencji wraz z czeScia zboczy gory Lulin nalezatoby
wyodrebni¢ jako park regionalny. W ten sposob zostalaby przerwana
urbanizacja tego obszaru, ktéry stynie z leczniczego mikroklimatu. Wy-
poczynek w drugich domach, aczkolwiek bardzo agresywny i kolizyjny
w stosunku do funkcji leczniczo-sanatoryjnej oraz wczasowej, mozna
jeszcze staraC sie powigza¢ z funkcjg uzdrowiskowg. Natomiast bardzo
niekorzystna jest narastajgca presja na powiekszanie terenéw mieszka-
niowych i przenoszenie sie zamozniejszej ludnosci z Sofii na state do
Bankji. Ten proces w stosunkowo krétkim czasie spowoduje ogranicze-
nie rozwoju funkcji uzdrowiskowej, a nawet moze przyczyni¢ sie do jej
degradacji. W niedalekiej przysztosci bedzie to najpotezniejszy czynnik
kolizyjny wystepujgcy na terenie Bankji. Aby mu przeciwdziata¢ nale-
zy ograniczy¢ lub nawet zabronié, korzystajagc ze statusu parku regio-
nalnego, przejmowania ziemi pod budowe domoéw letniskowych i miesz-
kalnych. W uzdrowisku pojawia sie tez trudny problem zwrotu terendéw
zajetych przez panstwo bylym wiascicielom, tak aby tereny te zwrdcié
bez szkody dla organizacji przestrzennej Bankji.
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