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PODM IEJSKIE REZYDENCJE BURŻUAZJI ŁÓDZKIEJ
I ICH FUNKCJE WYPOCZYNKOWE 
DAWNIEJ I OBECNIE*

LES RÉSIDENCES SUBURBAINES DE LA BOURGEOISIE DE ŁÓDŻ 
ET LEUR FONCTION DE REPOS JADIS ET À L ’HEURE ACTUELLE

SUBURBAN RESIDENCES OF THE ŁÓDŻ BOURGEOISIE AND THEIR 
FORMER AND PRESENT RECREATIONAL FUNCTIONS

A rty k u ł je s t  próbą p r z e ś le d z e n ia  p r o c e :-11 p o w sta w a n ia  r e z y d e n c j i p o d ­
m ie jsk ic h  łó d z k ie j  b u rżu azji w  o p arciu  o m a te r ia ły  a r c h iw a ln e  i b a d a n ia  
te r e n o w e . P r z e d sta w io n e  z o s ta ło  r o z m ie sz c z e n ie  o b ie k tó w  w  str e f ie  p o d ­
m ie jsk ie j , p rzem ia n y  lu n k c jo n a ln e  oraz p rób a  ty p o lo g ii  r e z y d e n c ji w  ce lu  
o d n a le z ie n ia  p ier w o w z o r u  p o w sta ją c y c h  m a so w o  p o  II w o jn ie  św ia to w e j
„d ru g ich  d om ów ".

i . Z A G A D N IE N IA  W ST Ę PN E

Celem pracy jest znalezienie odpowiedzi na pytanie: gdzie wypoczy­
wali zamożni mieszkańcy przedw ojennej Łodzi, jak wyglądały i jaką 
rolę odgrywały w ich życiu rezydencje podmiejskie, a także jakie były 
dalsze losy tych obiektów.

Praca jest próbą w eryfikacji hipotezy badawczej, w myśl której z ja­
wisko posiadania rezydencji podmiejskiej przez przedstawicieli burżuazji

* A r ty k u ł p o w sta ł w  op arciu  o p ra cę  m a g is te r sk ą  p r z y g o to w a n ą  przez  autora
n a  sem in a r iu m  z  g e o g r a f ii  tu ryzm u  w  Z a k ła d z ie  G eo g ra fii M iast i T u ryzm u  IG BiO P  
U n iw e r sy te tu  Ł ó d zk ieg o .
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łódzkiej sięgające końca XIX w., było pierwowzorem powszechnego dziś 
procesu powstawania tzw. „drugich domów” w okolicach dużych 
miast.

Zakres pracy traktować należy w dwóch wym iarach: czasowym 
i przestrzennym . Z uwagi na retrospektyw ny charakter pracy niezbędne 
było zebranie informacji z okresu, gdy powstawały pierwsze rezydencje, 
w celu prześledzenia przemian funkcjonalnych, jak również przedstaw ie­
nia sposobu wykorzystania obiektów w różnych okresach ich istnienia. 
Tak rozumiany, czasowy zakres pracy, obejm uje okres około stu pięć­
dziesięciu lat, tj. od połowy XIX w. do roku 1990, gdy przeprowadzono 
badania i inwentaryzację obiektów.

Zakres przestrzenny obejm uje strefę podmiejską Łodzi, k tórą zdefi­
niowano jako obszar sąsiadujący z miastem, powiązany z nim  systemem 
współzależności funkcjonalnych i zróżnicowany pod względem przestrzen­
nym  w wyniku oddziaływania miasta oraz sił i środków istniejących 
w nim  samym ( M a t  c z a k  1985). Tak zdefiniowany obszar obejm uje 
powierzchnię 1903,75 km 2, a jego granicę zewnętrzną stanowi okrąg
o promieniu 25 km  zakreślony z centrum  Łodzi, wew nętrzną zaś — gra­
nice adm inistracyjne m iasta z okresu międzywojennego.

Przedm iotem  pracy są obiekty pełniące przez pewien okres swego 
istnienia funkcję podmiejskich rezydencji burżuazji łódzkiej. W pracy 
tej za rezydencję podmiejską uważać będziemy obiekt wolno stojący 
w otoczeniu zieleni, w momencie budowy znajdujący się poza granicami 
adm inistracyjnym i miasta, nie dalej jednak niż 25 km  od jego centrum. 
Właścicielem i użytkownikiem obiektu był należący do burżuazji prze­
mysłowiec lub kupiec, na stałe mieszkający w Łodzi. Analizie poddano 
w arunki lokalizacji obiektów, ich historię, architekturę oraz sposoby w y­
korzystania zarówno przed, jak i po II wojnie światowej.

Proces zbierania m ateriału składał się z dwóch etapów: poszukiwań 
archiwalnych i bibliotecznych oraz badań terenowych. Pierw szy etap 
obejmował próbę znalezienia wskazówki dotyczącej właściciela i miejsca 
lokalizacji rezydencji na podstawie m ateriałów źródłowych, opracowań 
oraz informacji ustnych. Etap drugi stanowiła weryfikacja uzyskanych 
inform acji w terenie oraz poszukiwanie i opis innych obiektów na pod­
staw ie rozmów przeprowadzanych w urzędach gmin i wśród mieszkań­
ców.

Zbieranie m ateriału oparte było na karcie ewidencji zabytków archi­
tek tu ry  i budownictwa, w ykorzystyw anej w Pracowni Konserwacji Za­
bytków w Łodzi, obejm ującej podstawowe cechy'architektoniczne inwen- 
taryzowanych obiektów, jak również ich historię i sposób użytkowania 
od momentu powstania do chwili obecnej, wzbogaconej ponadto o in­
formacje dotyczące otoczenia opisywanej rezydencji.



Inw entaryzacja architektoniczno-funkcjonalna objęła 33 obiekty spo­
śród 35, które zidentyfikowane zostały jako rezydencje podmiejskie 
burżuazji łódzkiej (dwa obiekty obecnie nie istnieją). Brak m ateriałów  p i­
sanych dotyczących badanego zagadnienia wyklucza możliwość stw orze­
nia absolutnie kompletnego katalogu takich budynków, jednak wywiady 
przeprowadzone z przedstawicielami dawnej burżuazji, jak również oso­
bami zajm ującym i się podobną problem atyką1, pozwalają na stw ierdze­
nie, iż m ateriał obejm ujący pałace i dworki jest kom pletny. Istnieje n a ­
tomiast możliwość odnalezienia mniej okazałego obiektu, k tóry  mógłby 
być zaliczony do grupy rezydencji podmiejskich.

2. SR O D O W iS K O  N A T U R A L N E  JA K O  P O D S T A W A  W Y P O C Z Y N K U

Rozpatrując obszar województwa łódzkiego w granicach z roku 1975 
można dojść do przekonania, że teren ten już w odległej przeszłości 
upodobali sobie książęta i biskupi jako miejsce letniego pobytu, budując 
dwory myśliwskie i zwierzyńce, zamki i pałace ( O l a c z e k  1974).

Łowicz powstanie swe zawdzięcza gródkowi m yśliwskiemu książąt 
mazowieckich, k tóry  później stał się letnią rezydencją arcybiskupa i p ry ­
masów ( O l a c z e k  1974). Nie można zapomnieć o Spalę, k tóra stała się 
ulubioną rezydencją carów Rosji — Aleksandrów II i Ili, a także p re ­
zydentów Rzeczypospolitej ( L i s z e w s k i  1991). Dużą sławą cieszyły 
się Nowe Miasto i Inowłódz, a także szereg miejscowości o charakterze 
wypoczynkowo-letniskowym, do których zaliczyć można Lisowice, Two- 
rzyjanki, Bedoń, Gałkówek, Wiśniową Górę, Tuszyn czy Sokolniki (O 1 a- 
c z e k  1974).

Przytoczone przykłady świadczą o dużym zainteresowaniu, także 
wśród mieszkańców Łodzi, otaczającymi miasto terenam i w celu znale­
zienia dogodnych warunków  do wypoczynku.

Współczesny krajobraz Łodzi i województwa łódzkiego jest rezu lta­
tem  działania wielu złożonych procesów gospodarczych i społecznych, 
k tóre dokonując się w określonym  środowisku przyrodniczym, ze szcze­
gólnym nateżeniem  w XIX i XX w., w znacznej mierze przekształciły 
jego elem enty składowe (K o t e r  1988). Największym  przemianom ule­
gła pierwotna szata roślinna i świat zwierzęcy, a w konsekwencji tego 
również stosunki wodne oraz w arunki glebowe. Przeobrażeń doznały, 
chociaż w m niejszym  stopniu, pozostałe nieorganiczne składniki środo­

1 In form acji u d z ie l i ły  m . in.: p . b o m  G e y e r  z d om u B ied erm an n , J. P iw k c w sk a  
—  sio s tr z e n ic a  p. Ir en y  C zy lin g a r ia n , w ła ś c ic ie lk i  w il l i  w  M o sz c z e n ic y  oraz p. J o a n ­
na B ojarska .



wiska naturalnego: rzeźba powierzchni, budowa geologiczna oraz klim at 
(K o  t e r  1988).

Według wskaźnika zbiorczej atrakcyjności rekreacyjnej (M a t c z a k 
198G) strefa podmiejska Łodzi posiada przeciętne walory wypoczynkowe. 
Tereny o dostatecznych, dobrych i bardzo dobrych w arunkach środowi­
ska stanowią zaledwie 11,3% powierzchni strefy podmiejskiej i koncen­
tru ją  się w 41 rejonach. Największe ich zgrupowania w ystępują na pół­
noc od Łodzi, w strefie krawędziowej Wzniesień Łódzkich oraz nad gór­
ną i środkową Mrogą. Trzeci zw arty ciąg atrakcyjnych rekreacyjnie re ­
jonów występuje w okolicach Tuszyna, Dłutowa i Łasku, a kolejny 
w obrębie tró jkąta Aleksandrów—Szydłów—K onstantynów (M a t c z a k 
1986).

3. B U R Ż U A Z JA  ŁÓ DZK A

Głównymi warstwam i, z których rekrutow ała się burżuazja polska, 
były: miejscowe kupiectwo, rzemiosło i aktyw izująca się gospodarczo 
część arystokracji i szlachty ( K o ł o d z i e j c z y k  1957). Na tle innych 
m iast Łódź jaw i się jako ośrodek o wyjątkowo czystej, kapitalistycznej 
s truk tu rze ludności, żyjącej bezpośrednio z pracy w fabrykach, ręko- 
dzielniach, z kupiectwa i kram arstw a ( K o ł o d z i e j c z y k  1964).

Miejscowe kupiectwo było w swej zasadniczej masie pochodzenia 
bądź rodzimego — przeważnie żydowskie, bądź napływowe, rekru tu jące 
się z Niemców ( K o ł o d z i e j c z y k  1979). Proces rozwoju kapitalis­
tycznych stosunków produkcji doprowadził do powstania klasy właści­
cieli podstawowych środków produkcji. G rupa ta, jakkolwiek zróżnico­
wana narodowościowo i religijnie, posiadała wiele cech wspólnych. Dzie­
lił ją rozm iar posiadanego m ajątku, wielkość dochodów oraz sfera za­
stosowania kapitału, łączył wspólny interes przeciwstawiania się innym  
klasom społecznym oraz zbliżenie, pod względem wykształcenia, do in te­
ligencji, wspólne zainteresowania i przyzwyczajenia ( K o ł o d z i e j ­
c z y k  19b2).

K ultu ra  intelektualna i m aterialna burżuazji łódzkiej uległa gruntow ­
nej przem ianie w ciągu jednego zaledwie pokolenia. Pierwsze pokolenie 
to pionierzy — prekursorzy łódzkiej burżuazji. Gdy przybyli do K ró­
lestwa Polskiego w latach dwudziestych i trzydziestych XIX w., byli 
tylko zdolnymi rzemieślnikami, bez większych kapitałów, lecz z wielkimi 
ambicjam i i planam i na przyszłość. Nie mieli większego wykształcenia, 
nigdy też nie uzupełnili swej edukacji. Większość z nich zbankrutowała



lub przedwcześnie zmarła, nieliczni jak Geyer, Heinzel, Scheibler czy 
Poznański dorobili się m ajątków ( Z a w a d z k i  1974).

Drugie pokolenie — dzieci „pionierów”, otrzym ało z reguły g runto­
wne wykształcenie na wyższych uczelniach Europy, pozbyło się ciasnych 
mieszczańskich poglądów, stało się m ecenasami sztuki. Do lat pięćdzie­
siątych ubiegłego wieku poziom życia łódzkich przedstawicieli burżuazji 
niewiele się różnił od poziomu zamożnego rzemieślnika, dopiero w la ­
tach sześćdziesiątych i siedemdziesiątych zaczęli otaczać się coraz więk­
szym luksusem. Budowali eleganckie pałace, wille, zakładali parki, w y­
posażali mieszkania w drogie sprzęty, obrazy, bibeloty, nie szczędzili 
środków na stro je i ekwipaże — chcieli imponować potęgą swych pie­
niędzy.

Życie tow arzysko-kulturalne w Łodzi aż do połowy XIX w. p rak ty ­
cznie nie istniało. Wytężona praca oraz zamknięcie w obrębie grup n a ­
rodowościowych powodowało obojętność na wszystko, co wychodziło 
poza ram y tw ardej, codziennej pracy. Istniejące w tym czasie form y wy- 
Doczynku inspirowane były przez rzem ieślników skupionych w cechach 
Dopiero w latach sześćdziesiątych i siedemdziesiątych burżuazja narzuca 
nowy styl bycia, w tym  również wypoczynku. Trudno dziś stwierdzić, 
jakie form y wypoczynku preferow ała burżuazja łódzka. Początkowo brak 
funduszy zmuszał ją do sporadycznych wyjazdów sobotnio-niedzielnych 
za miasto, do otaczających lasów dla świeżego powietrza ( F l a t t  1863).

Zapewne wraz z rozwojem kontaktów  z zagranicą, tj. w latach s ie ­
demdziesiątych i osiemdziesiątych, rozpoczęła się moda na wyjazdy do 
zagranicznych kurortów  i uzdrowisk Austrii, Szwajcarii, Włoch czy mo­
dnej, szczególnie w okresie międzywojennym, Ostendy. Inną formą w y­
poczynku były wyjazdy poznawcze wzorowane na podróżach arystokra­
cji i burżuazji zachodnioeuropejskiej głównie do Włoch, Francji i Anglii.

Przed I wojną światową pojawiła się w okolicach Łodzi także nowa 
forma spędzania czasu wolnego, a mianowicie wyjazd na letnisko do 
pobliskich wsi, gdzie wynajmowano mieszkania u zamożnych rolników. 
Należy jednak zaznaczyć, że zjawisko to objęło raczej sferę inteligencji 
i kadry technicznej mieszkającej w Łodzi. Wielka i średnia burżuazja 
korzystała w tym  czasie z wypoczynku poza granicam i kraju . W okresie 
międzywojennym nasiliło się zjawisko budowy i przejmowania budynków 
w strefie podmiejskiej przez zamożną część społeczeństwa. Był to pro­
ces spowodowany z jednej strony zmianą ówcześnie panującej mody na 
wypoczynek, z drugiej zaś stosunkowo niewielkim i kosztami oraz szyb­
kim  dojazdem do własnej fabryki i możliwością przypilnowania in tere­
sów przedsiębiorstwa,



4. RO ZM IESZCZEN IE REZYDENCJI
W  STREFIE PO D M IEJSK IEJ LODZI

Obszar badań obejmował strefę podmiejską Łodzi o powierzchni oko­
ło 1900 km 2 położoną w promieniu 25 km od centrum  miasta. Na tym 
obszarze zinwentaryzowano 35 obiektów zaliczonych do grupy rezyden­
cji podmiejskich burżuazji łódzkiej, wśród których 2 budynki obecnie 
nie istnieją (tab. I).

Rezydencje usytuowane są w 22 rejonach atrakcyjnych dla wypo­
czynku, rozmieszczonych dość nierównom iernie w obrębie strefy pod 
miejskiej Łodzi. Spośród 35 obiektów 13 znajduje się na zachód od Ło­
dzi, w tym  aż 12 w dwóch miejscowościach — Porszewicach i Rąbieniu 
AB. Na północ od Łodzi zlokalizowano 7 rezydencji, wśród których 2 
znajdują się na terenie Grotnik, a 3 przy drodze łączącej Ozorków i S try ­
ków, w niewielkiej odległości od siebie. W południowej i wschodniej 
części strefy podmiejskiej znajduje się tylko 6 obiektów położonych 
w znacznej odległości cd siebie (wyjątek stanowią Lisowice i Tworzy- 
janki usytuowane w odległości 3 km).

W wyniku znacznego rozwoju przestrzennego Łodzi po zakończeniu
II wojny światowej 7 obiektów znajduje się w obrębie obecnych g ra ­
nic adm inistracyjnych miasta. Pozostałe znajdują się na terenie 13 gmin, 
najw ięcej w gminie Pabianice i Aleksandrów — po 6 obiektów — oraz 
Zgierz — 5 budynków.

Średnia odległość od centrum  Łodzi do 22 miejsc, w których znajdu­
ją się rezydencje, mierzona w linii prostej, wynosi 14,4 km. Eiorąc pod 
uwagę ówczesny stan techniki i poziom rozwoju środków transportu (śre­
dnia prędkość pojazdów ok. 30 km/h) można stwierdzić, że tylko 4 obie­
k ty  znajdowały się w strefie, gdzie czas dojazdu nie przekraczał 30 min. 
Kolejnych 11 rezydencji dostępnych było w czasie 1 godz., a do pozosta­
łych 20 dojechać można było w czasie nie przekraczającym  1,5 godz.

Dostępność kom unikacyjna rezydencji warunkowana była także ist­
nieniem odpowiedniej in frastruk tu ry  transportowej. Tylko 4 obiekty po­
łożone są w miejscowościach posiadających połączenie kolejowe z Łodzią, 
a 4 dalsze znajdują się w pobliżu linii tram wajow ej. Jednocześnie do 
4 m ajątków, w których zlokalizowanych zostało 9 obiektów, w okresie 
międzywojennym  prowadziła pryw atna droga powstała z inicjatyw y 
i środków finansowych właściciela posiadłości. Ograniczoną popularność 
transportu  szynowego tłumaczyć można posiadaniem przez właścicieli 
rezydencji środków transportu  zapewniających szybki i wygodny do­
jazd. U trudniony dojazd publicznymi środkami transportu  stanowił rów ­
nież pewną barierę izolującą rezydencje burżuazji od miejsc wypoczynku 
m niej zamożnej części społeczeństwa Łodzi.



Rezydencje podm iejskie burżuazji łódzkiej 
Lesm résidences suburbaines de la bourgeoisie de Łódź

Lp.
N azw a obiektu  

daw ny właściciel
M iejsce

lokalizacji
G m ina W ojewództwo Obecny właściciel U żytkow nik

Rok
budow y

Stan
techniczny

O toczenie

1 W illa H elm uta Biederm anna Brus m. Łódź łódzkie Skarb Państw a Przedsięb iorstw o O grodnicze ok . 1920 zły park, ogród
2 Pałacyk R oem ischa G łow no G łow no łódzkie Skarb Państw a D o m  D ziecka ok. 1920 trwa przebudow a las
3 Pałacyk Alfreda G rohm anna G ospodarz R zgów łódzkie Skarb Państw a G osp od arstw o O grodnicze p o  I w ojnie zły park, las, staw
4 W illa Artura Eisenbrauna G rotniki Zgierz łódzkie Skarb Państw a Zakł. Przem. Baw. „ P o ltex” 1935 dobry las
5 D w orek  Pawła Biederm anna G rotniki Zgierz łódzkie osob a  fizyczna osob a  fizyczna lata trzydzieste zły las
6 D w orek K arola Eiserta H uta D lu tow sk a D łu tów piotrkow skie Skarb Państw a D o m  M ałych D zieci 1930-33 trwa rem ont las
7 Pałac Juliusza H einzla“ Julianów m. Łódź łódzkie — — ok. 1890 — —
8 W illa R oberta Biederm anna K ębliny Zgierz łódzkie Skarb Państw a o sob a  fizyczna ok. 1930 zły las
9 Pałac M aurycego H ertza“ Klęk Stryków łódzkie — — ok. 1920 — —

10 Pałac Sary Poznańskiej L isow ice Brzeziny skierniew ickie Skarb Państw a D o m  O pieki Społecznej X V III/X IX  w. dobry park, las, staw
11 Pałac H einzlów Łagiew niki m. Łódź łódzkie Skarb Państw a Szpital C horób  Płuc ok. 1890 dobry park, las, staw
12 Willa A lfreda K inderm ana Ł ódź-R aduńska m . Ł ódź łódzkie osob a  fizyczna o so b a  fizyczna ok. 1920 zły park
13 W illa Juliusza K inderm ana Ł ódź-L etn iskow a m. Ł ódź łódzkie Skarb Państw a W ydział O św iaty ok . 1920 zły park
14 W illa Artura K inderm ana Ł ódź-L etn iskow a m . Ł ódź łódzkie Skarb Państwa W ydział O św iaty ok . 1920 zły park
15 D w orek Fuksa Ł ódź-K ujaw ska m. Ł ódź łódzkie K ośc ió ł E w .-A ug. o sob a  fizyczna p o I wojnie zły las
16 W illa Ireny Czylingarian M oszczenica Zgierz łódzkie Skarb Państw a Z akłady „M altex” 1935 dobry las
17 W illa Karola Steinerta Porszew ice Pabianice łódzkie Skarb Państw a D o m  D ziecka ok. 1920 zły las
18 W illa K arola Eiserta Porszew ice Pabianice łódzkie Skarb Państw a D o m  D ziecka ok. 1920 dobry las
19 W illa K inderm ana P orszew ice Pabianice łódzkie Skarb Państw a D o m  D zieck a ok . 1920 dobry las
20 D w orek R yszarda Steinerta Porszew ice Pabianice łódzkie Skarb Państw a D o m  D ziecka ok . 1920 dobry las
21 D om  podm . Edwarda Steinerta Porszew ice Pabianice łódzkie Skarb Państw a D o m  D zieck a ok . 1920 zły las
22 D om  podm . R yszarda Steinerta Porszew ice Pabianice łódzkie Skarb Państw a D o m  D ziecka ok. 1920 zły las
23 W illa Tuscha R ąbień A B A leksandrów łódzkie osob a  fizyczna brak ok. 1930 ruina las
24 W illa M illera R ąbień A B A leksandrów łódzkie Skarb Państw a o sob a  fizyczna ok. 1930 zły las, ogród
25 W illa G lueksm ana R ąbień A B A leksandrów łódzkie osoba fizyczna o sob a  fizyczna ok. 1930 dobry las, pola
26 W illa Z ilkego R ąbień A B A leksandrów łódzkie o sob a  fizyczna osob a  fizyczna ok. 1930 zły las
27 W illa Z ilkego R ąbień A B A leksandrów łódzkie o sob a  fizyczna osob a  Fizyczna ok . 1930 dobry las
28 W illa Burmana R ąbień A B A leksandrów łódzkie osoba fizyczna osob a  fizyczna ok. 1930 dobry las, ogród
29 D w ór M aurycego H erbsta Sokolnik i O zorków łódzkie Skarb Państw a W iejski O środek Zdrowia pocz. X IX  w. zły las, park, ogród
30 Pałacyk D au b ego Szynczyce C zarnocin piotrkow skie Skarb Państw a szkoła poł. X IX  w. dobry las, park, pola
31 D o m  podm . K arola W eikta Tw orzyjanki Brzeziny skierniew ickie osoba  fizyczna oso b a  fizyczna ok. 1930 dobry las, park, pola
32 W illa H enryka G ram sa W ola Branicka Zgierz łódzkie Skarb Państw a Zakł. O dzieżow e „Próchnik" ok. 1930 dobry las
33 D w orek Bulego Z ofiów ka Lutom iersk sieradzkie osob a  fizyczna osob a  fizyczna przed I w ojną ruina las
34 D w orek  O skara L angego Z ofiów k a Tuszyn łódzkie osob a  fizyczna oso b a  fizyczna 1937-39 dobry las, pola
35 W illa Schw albego Źakow ice K oluszki skierniew ickie Skarb Państw a szkoła 1930 ruina las

“ O biekt nie istnieje.
Ź r ó d ł o :  O pracow anie w łasne na podstaw ie badań terenow ych.



Przedw ojenni właściciele rezydencji starali się w sposób optym alny 
wykorzystywać warunKi środowiska naturalnego występującego w oko­
licach Łodzi (rys. 1). Wśród om awianych 35 obiektów tylko 8 znajduje

R ys. t. R o z m ie sz c z e n ie  r e z y d e n c j i b u rżu azji łó d z k ie }  w  s tr e f ie  p o d m ie jsk ie j  Łodzi
a — g ran ice  w o jew ó d z tw ; b —  g ran ice  Lodzi? c —  g łów ne d ro g i; d —  kole je ,- e  — ty p  p ie rw szy ; 
f — ty p  d ru g i; g — ty p  trz e c i; h  —  o b ie k t n ie  is tn ie je ;  i — re jo n y  a t ra k c y jn e  p rzy ro d n iczo

(wg M a tc z a k a ) ; 1 — 35 p a trz  ta b . I

Dcss-in 1. R ép a rtitio n  d es r é s id e n c e s  d e  la b o u r g e o is ie  d e  Łódź dans. la z o n s
su b u rb a in e  d e  Łódź

o — lim ites  d es  v o ïv o d ie s ; b — lim ites  de Łódź; c — ro u te s  p r in c ip a le s ; d — ch em in s  de fe r ;  
e — p rem ier ty p e ; f — d eu x ièm e  ty p e ; g —  tro is iè m e  ty p e ; h —  o b je t n 'e x is ta n t  p lu s ; i — ré g io n s  

a t t r a y a n te s  du p o in t de v u e  d e  la  n a tu re  (d 'a p rè s  M a tc zak ); 1—35 v o ir  T ab l. I

się poza rejonam i najbardziej atrakcyjnym i przyrodniczo jako miejsce 
wypoczynku. W tej grupie 5 budynków zlokalizowanych zostało w obrę­
bie dzisiejszych granic miasta, gdzie ze względu na intensyw ny rozwój 
przem ysłu i budownictwa w arunki środowiska naturalnego uległy dale­
ko idącym zmianom w porównaniu z okresem zakładania rezydencji.



Równie starannie jak miejscowość, w której powstawała rezydencja, 
wybierane było lub zagospodarowywane bezpośrednie otoczenie obiektu. 
W okresie międzywojennym, gdy powstawała większość rezydencji, 34 
obiekty posiadały w bezpośrednim sąsiedztwie las, a 20 spośród nich oto­
czonych było dobrze urządzonym parkiem  w stylu angielskim lub fran ­
cuskim. Zgodnie z obowiązującym stylem, elementem uzupełniającym  
kompozycję był sad owocowy w pobliżu siedziby właściciela m ajątku. 
Innym  walorem  środowiska naturalnego, który  stanowi o atrakcyjności 
terenu jest występowanie wód powierzchniowych. W alor ten w ykorzy­
styw any był v/ niewielkim stopniu; spośród 35 obiektów tylko 3 zloka­
lizowane zostały nad rzeką (Lisowice, Łagiewniki, Moszczenica), a 6 w po­
bliżu staw u (Gospodarz, Julianów, Lisowice, Łagiewniki, Łódź — ul. K u­
jawska, Sokolniki).

Po II wojnie światowej nastąpiły poważne zmiany warunków  oto­
czenia rezydencji wywołane głównie parcelacją dawnych m ajątków ziem­
skich i zmianą funkcji obiektów rezydencjonalnych. Las pozostał nadal 
dom inującym  elementem otoczenia, ale dziś tylko w przypadku 28 obiek­
tów. Ograniczona została również liczba parków, wśród których tylko 4 
utrzym ane są w stanie zadowalającym. W otoczeniu 5 obiektów pojawiły 
się pola upraw ne (przed II wojną światową tylko jeden przypadek) bę­
dące rezultatem  odmiennych potrzeb obecnych użytkowników dawnych 
rezydencji.

5. PR ZEM IA N Y  F U N K C JI REZYDENCJI P O D M IE JSK I~H

Proces przemian funkcjonalnych jest zjawiskiem ciągłym, zachodzą­
cym pod wpływem zmieniających się warunków politycznych, ekono­
micznych, społecznych i kulturowych.

Przed I wojną światową w strefie podmiejskiej Łodzi istniało tylko 
6 obiektów, k tóre stały  się później rezydencjam i form ującej się dopiero 
burżuazji łódzkiej. Dwa z nich powstały w końcu XIX w. i od początku 
swego istnienia pełniły funkcję mieszkalnc-wypoczynkową (por. tab. I, 
nr 7, 11). Pozostałe pełniły pierw otnie funkcję mieszkalną, były to dworki 
i pałacyki należące jeszcze w tym  okresie do rodzin szlacheckich, ale 
jeden z nich (dworek w Sokolnikach) już w 1880 r. zmienił właściciela, 
stając się rezydencją wypoczynkową łódzkiego przemysłowca M auryce­
go Herbsta.

Nowo powstająca klasa społeczna —■ burżuazja, zapożyczyła od a ry ­
stokracji upodobanie do posiadania obok okazałego pałacu w mieście, le t­
niej rezydencji otoczonej lasem i parkiem, często usytuowanej na terę-



nie m ajątku ziemskiego. Zjawisko to na Śląsku obserwowano m. in. od 
lat siedemdziesiątych XIX w., gdzie wiązało się ze swoistą nobilitacją, 
bądź dążeniem do niej ludzi dorabiających się wielkich m ajątków 2.

W strefie podmiejskiej Łodzi podobne zjawisko w znacznej skali m ia­
ło miejsce dopiero w okresie międzywojennym, podczas gdy na Śląsku 
po I wojnie światowej tradycja budowy lub zakupu rezydencji p rak ty ­
cznie kończy się. Należy także zauważyć, że w przeciwieństwie do Śląska, 
gdzie budowano pałace o niezwykle złożonych program ach funkcjonal­
nych i imponującej fizjonomii, w okolicach Łodzi powstawały w w ięk­
szości skromne wille zaspokajające elem entarne tylko potrzeby luksusu 
właścicieli, a w nielicznych tylko przypadkach były to pałacyki lub dw or­
ki. W yjątek w tym  zakresie stanowiły dwa pałace Heinzla w Łagiew ni­
kach i na Julianowie, które świadczyć miały o znaczeniu świeżo nobili­
towanej hrabiostw em  rodziny m agnata przemysłowego.

W okresie międzywojennym powstało pozostałych 29 obiektów nale­
żących do grupy podmiejskich rezydencji, zmianie uległa także funkcja 
istniejących wcześniej obiektów (rys. 2). Dwa obiekty utrzym ały swą 
pierwotną funkcję mieszkalno-wypoczynkową do lat trzydziestych, gdy 
jeden z nich przeznaczony został na muzeum regionalne (pałac na Ju lia ­
nowie), a drugi zaczął pełnić funkcję mieszkania całorocznego (pałac 
w Łagiewnikach). Cztery obiekty zaczęły pełnić funkcję inną od p ier­
wotnej; dwa z nich wypoczynkową, a pozostałe mieszkalno-wypoczynko- 
wą. Pod koniec tego okresu jeden z nich (pałac w Szynczycach) ponow­
nie zmienił funkcję na oświatową, k tórą pełni do chwili obecnej. Pozo­
stałe 29 obiektów, które powstały w okresie międzywojennym, pełniło 
od początku swego istnienia funkcję wypoczynkową, k tórą utrzym ało 
do rozpoczęcia II wojny światowej.

Losy om awianych rezydencji w  czasie II wojny światowej trudne 
są do szczegółowego odtworzenia ze względu na brak dokum entacji i w ia­
rygodnych informacji. W czasie działań wojennych poważnie uszkodzo­
ne zostały dwa obiekty, z których jeden rozebrano w 1945 r. (pałac 
na Julianowie), a drugi po zakończeniu działań wojennych (pałac w K lę­
ku). Część pełniła sporadycznie funkcję wypoczynkową, inne w ykorzy­
styw ane były przez wojska niemieckie. W jednym  z nich (pałac w Ł a­
giewnikach) urządzono szpital z pensjonatem  dla przyszłych matek, 
a w drugim  (pałac w Lisowicach) szpital dla rekonwalescentów arm ii 
niemieckiej. K ilka obiektów w czasie w ojny było pustych, nie pełniły

2 Z a g a d n ien ia  z w ią z a n e  z  za k ła d a n iem  r e z y d e n c j i przez  m a g n a tó w  p r z e m y s ło w y c h  
na Ś lą sk u  p r z e d s ta w io n e  z o s ta ły  w  p ra cy  J. S u r a t o w i c z a  (1984). Z n ajd u ją  s ię  
tam  ró w n ież  in fo r m a cje  d o ty c z ą c e  ś lą sk ie j  r e z y d e n c j i K aro la  S c h e ib le r a  w  B lu m e  
R h od e (K w ietn o),
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R ys. 2. P rzem ia n y  fu n k cji r e z y d e n c j i p o d m ie jsk ic h  b u rżu azji łó d zk ie j  
E ta p y  p rzem ian  fu n k c ji b ad a n y ch  re z y d e n c ji :  A — fu n k c ja  p ie rw o tn a , B — fu n k c ja  p rzed  I w o jną  
św ia to w ą , C — fu n k c ja  w  o k re s ie  m ięd zy w o jen n y m , D — fu n k c ja  w  cz asie  II w o jn y  św ia to w ej, 
E — fu n k c ja  b ezp o śred n io  po zak o ń czen iu  w o jn y , F —  fu n k c ja  w la tach  19j 0— 1989, G — fu n k c ja

w 1990 r.
1, B ius, 2. G łow no, 3. G ospodarz , 4. G ro tn ik i, 5. G ro tn ik i, 6. H u ta  D łu tow ęka , 7. Ju lia n ó w , 8. K ęb jjny ,
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w tym okresie żadnych funkcji. Pałacyk w Szynczycach, k tóry  już 
w okresie międzywojennym  pełnił funkcję oświatową, utrzym ał ją 
także podczas okupacji niemieckiej.

Po zakończeniu II wojny światowej powstała całkowicie odmienna 
sytuacja ekonomiczna i społeczna. Dawne rezydencje, w dużej części 
opuszczone przez właścicieli, zmieniły całkowicie swe funkcje. W zrasta­
jące zapotrzebowanie na mieszkania skłoniło kilka osób do zakupu sto­
jących bezużytecznie budynków i zaadaptowania ich na mieszkania ca­
łoroczne. Także obiekty będące w gestii władz adm inistracyjnych zostały 
zajęte w dużej części na potrzeby mieszkalne.

Bezpośrednio po zakończeniu działań wojennych 17 obiektów pełniło 
funkcję mieszkalną, 4 funkcję oświatową, a w G powstały domy opieki 
społecznej. K ilka budynków nie było wykorzystanych.

W okresie 1950— 1990 nastąpiła kolejna zmiana funkcji i przeznacze­
nia niektórych obiektów. W czasie prowadzenia badań (lipiec—sierpień 
1990 r.) dawne rezydencje pełniły następujące funkcje: mieszkalna — 
14 obiektów, wypoczynkowa — 3 obiekty, mieszkalna i adm inistracyj­
na — 2 obiekty, mieszkalna i oświatowa — 2 obiekty, lecznictwo o tw a­
r te  — 1 obiekt, lecznictwo zam knięte — 1 obiekt, opieka społeczna — 1 
obiekt. Sześć obiektów nie pełniło żadnej funkcji, w tym  dwa były nie 
w ykorzystane ze względu na brak funduszy przeznaczonych na rem ont, 
w dwóch dalszych prowadzony był rem ont kapitalny, a pozostałe trzy 
znajdowały się w stanie całkowitej ru iny  (rys. 2).

0. K lęk , 10. L isow ice, 11. Ł ag iew n ik i, 12. Ł ódź-R aduńska, 13. L ódź-L etn lskow a, 14. Ł ódź-L etn iskow a, 
15. Łódź K u jaw sk a , 16. M oszczen ica , 17. P o rszew lce , 18. P o rsz ew ice , 19. P o rszew ice , 20. P o rszew ice , 
21. P o rszew ice , 22. P o rszew ice , 23. R ąb ień  AB, 24. R ąb ień  AB, 25. R ąb ień  AB, 26. R ąb ień  AB, 27. R ą­
b ień  AB, 28. R ąb ień  AB, 29. S o k o ln ik i, 30. S zynczyce , 31. T w o rzy jan k i, 32. W ola  B ran icka , 33. Z o­

f ió w k a , 34. Z o fiów ka , 35. Żakowice,*
F u n k c je  b ad a n y ch  re z y d e n c ji : I — fu n k c ja  m ieszk a ln a , II — fu n k c ja  m ie szk a ln o -w y p o czy n k o w a , III  —  
fu n k c ja  w y p o czy n k o w a, IV  — fu n k c ja  o św ia to w a , V  —  fu n k c ja  a d m in is tra c y jn a , V I —  leczn ic tw o  
o tw arte , V II — leczn ic tw o  zam k n ię te , V III — o p ie k a  sp o łec zn a , IX  —  b ra k  fu n k c ji, X  —  o b ie k t

n ie  is tn ie je

D essin  2. C h a n g em en t d e  fo n c tio n  d e s  r é s id e n c e s  su b u rb a in es d e  la b o u r g e o is ie
de Łódź

Los é ta p e s  d es  tra n sfo rm a tio n s  de  fo n c tio n  d es  ré s id e n c e s  é tu d ié e s :  A  — fo n c tio n  p rim itiv e , B — 
fo n c tio n  d 'a v a n t  la 1ère g u e rre  m o n d ia le , C — fo n c tio n  à  l ’ép o q u e  d 'e n tr e  d eux  g u e rre s  m o n d ia le s , 
D — fo n c tio n  p en d a n t la  I lè m e  g u e rre  m o n d ia le , E — fo n c tio n  to u te  de  s u ite  a p rè s  la  fin  de la  

g u e rre , F  — fo n c tio n  d an s  le s  a n n é e s  1950— 1989, G —  fo n c tio n  en  1990?
1. Brus, 2. G łow no, 3. G ospodarz , 4. G ro tn ik i, 5. G ro tn ik î, 6. H u ta  D łu to w sk a , 7. Ju lia n ó w , 8. K ęb li- 
ny , 9. K lęk , 10. L isow ice, 11. Ł ag iew n ik i, 12. Ł ódź-R aduńska, 13. Ł ódź-L etn iskow a, 14. Ł ódź-L etn iskow a, 
15. Ł ódź-K ujaw ska, 16. M oszczen ica , 17. P o rszew ice , 18. P o rsz ew ice , 19. P o rszew ice , 20. P o rszew ice , 
21. P o rszew ice , 22. P o rszew ice , 23. R ąb ień  AB, 24. R ąb ień  AB, 25. R ąb ień  AB, 26. R ąb ień  AB, 27. R ą­
b ień  AB, 28. R ąb ień  AB, 29. S o k o ln ik i, 30. S zynczyce , 31. T w o rzy jan k i, 32. W o la  B ran icka , 33. Z o ­

f ió w k a , 34. Z o fiów ka , 35. Ż a k o w ice ;
Les fo n c tio n s  d es  r é s id e n c e s  é tu d ié e s : I —  fo n c tio n  d ’h a b ita t io n , II —  fo n c tio n  d 'h a b ita tio n  e t  de 
rep o s, IfT — fo n c tio n  de rep o s , IV  —  fo n c tio n  d ’in s tru c tio n  p u b liq u e , V  —  fo n c tio n  a d m in is tra tiv e , 
VI  — th é ra p e u tiq u e  o u v e rte , V II  —  tré ra p e u tiq u e  fe rm ée , V II I  —  a s s is ta n c e  so c ia le , IX —  S*ns

fo n c tio n , X —  o b je t n ’e x is te  p lu? j



W ram ach procesu przemian funkcji rezydencji podmiejskich zauwa­
żyć można kilka prawidłowości:

1. Obiekty charakteryzujące się znaczną powierzchnią użytkową, oto­
czone lasem i parkiem  przejęte zostały przez domy opieki społecznej ze 
względu na stosunkowo niski koszt adaptacji budynku do nowej funkcji 
oraz dogodne w arunki otoczenia dla osób przebywających na terenie 
ośrodka.

2. Nieliczne obiekty odzyskały funkcję wypoczynkową w rezultacie 
przekazania ich po wojnie kierownictwom przedsiębiorstw, które dyspo­
nując odpowiednimi środkam i finansowymi mogły zorganizować w opar­
ciu o istniejący obiekt ośrodek wypoczynkowy. Przed II wojną świato­
wą właścicielami tych obiektów byli właściciele lub udziałowcy zakła­
dów, które przejęły wspomniane budynki.

3. Przew ażająca liczba obiektów została zaadaptowana na mieszkania 
całoroczne przez ludność napływową bezpośrednio po wojnie lub nieco 
później przez okolicznych mieszkańców.

6. TY PO L O G IA  REZYDENCJI

Dokumentacja faktograficzna zebrana podczas badań terenowych obej­
m uje szereg informacji z zakresu historii i arch itek tury  rezydencji pod­
m iejskich burżuazji łódzkiej oraz warunków  ich lokalizacji w środowisku 
geograficznym. Z uwagi na fakt, iż każdy z opisanych obiektów posiada 
własne, indywidualne cechy różniące go od pozostałych, niezbędny w y­
daje się podział zbiorowości na grupy charakteryzujące się podobień­
stw em  cech stanowiących podstawę określonej klasyfikacji. Podział ten 
umożliwi uchwycenie powiązań między cechami przypisanymi grupie 
obiektów na podstawie różnych kryteriów , jak również pozwoli na próbę 
typologii rezydencji podmiejskich.

Poszukując odpowiedzi na pytanie, jakie były etapy powstawania 
rezydencji w strefie podmiejskiej Łodzi oraz jak rozwijała się funkcja 
wypoczynkowa okolic m iasta w wyniku wzrostu zainteresowania wypo­
czynkiem podmiejskim ze strony zamożnej części społeczeństwa, analizo­
waną zbiorowość podzielić można na:

— obiekty powstałe w XIX w.;
— obiekty powstałe w okresie międzywojennym.
Kolejne kryterium  klasyfikacji oparte na m ateriale historycznym  po­

zwala na określenie sposobu, w jaki burżuazja łódzka staw ała się w łaś­
cicielem szeregu obiektów o charakterze rezydencjonalno-wypoczynko- 
wym w strefie podmiejskiej. Można tu wyróżnić;



— obiekty przejęte od szlachty;
— obiekty powstałe w miejscu istniejących wcześniej budynków;
— obiekty powstałe „na surowym  korzeniu” .
W obrębie klasyfikacji, której k ry terium  stanowi status społeczny 

właściciela rezydencji wyróżnić można dwie grupy obiektów:
— należące do wielkiej burżuazji łódzkiej;
— należące do średniej i drobnej burżuazji.
Analizowana grupa obiektów zróżnicowana jest nie tylko pod wzglę­

dem genezy, ale także fizjonomii. Na tej podstawie wyróżniono cztery 
grupy obiektów:

— pałace i pałacyki;
— dwory i dworki;
— wille drew niane i murowane;
— domy podmiejskie.
W oparciu o sposób usytuowania obiektu w środowisku przyrodni­

czym wyróżniono dwie grupy:
— rezydencje usytuowane na terenie m ajątku ziemskiego;
— rezydencje usytuowane na parceli leśnej.
Jakkolw iek m ateriały  archiwalne nie pozwalają na dokładne określe­

nie powierzchni przedwojennych posiadłości, umożliwiają jednak zo­
rientowanie się w skali zjawiska w ykupu m ajątków  ziemskich i przezna­
czania ich na cele rekreacyjne.

Analizując preferencje lokalizacji rezydencji wyróżnić można grupy 
obiektów, w  bezpośrednim sąsiedztwie których znajdował się:

— las;
— las i park;
— park  i sad;
— las, park i sad;
— las, park i staw;
— las, park, sad i staw;
— las, rzeka lub staw.
Na podstawie przytoczonych kryteriów  możliwa jest odpowiedź na 

pytanie, k tóre z walorów środowiska przyrodniczego cenione były n a j­
bardziej.

Opierając się na przedstawionej klasyfikacji opracować można próbę 
typologii obiektów zaliczonych do grupy podmiejskich rezydencji burżua­
zji łódzkiej, biorąc także pod uwagę ich genezę oraz przem iany funkcjo­
nalne.

Pierwszy typ — który określić można m ianem  podmiejskiego pała­
cu — reprezentu ją  trzy  obiekty założone w m iejscu istniejących wcześ­
niej budynków, rozebranych kilka lat przed rozpoczęciem budowy p rzy ­
szłej rezydencji. Do grupy tej należą dwa pałace Juliusza Heinzla w Ła­



giewnikach i na Julianow ie (obecnie nie istnieje) oraz pałac Grohm ana 
w Gospodarzu.

Dwie pierwsze rezydencje, powstałe jeszcze w XIX w., od początku 
swego istnienia pełniły funkcję m ieszkalno-wypoczynkową, podobnie jak 
pałac w Gospodarzu wybudow any po I w ojnie światowej. Właściciele 
tych rezydencji należeli do najzamożniejszych mieszkańców Łodzi, nic 
więc dziwnego, że starali się część swych fortun  ulokować w m ajątkach 
ziemskich. Pałace Heinzla obok m ieszkalno-wypoczynkowej pełniły tak ­
że funkcję reprezentacyjną dla wzibogaconej i obdarzonej tytułem  szla­
checkim rodziny m agnata przemysłowego.

F ot. 1. P a ła c  J u liu sza  H e in z la  n a  J u lia n o w ie  (n ie  is tn ie je )  

P h oto  1. Le p a la is  d e  J u liu sz  H e in z l à  J u lia n ó w  (n 'e x is te  p lus)

W raz z oryginalną i bogatą arch itek tu rą  rezydencje otrzym ały uroz­
maicone i doskonale utrzym ane otoczenie, na  które składał się rozległy 
las, park  angielski i francuski, a także staw  przystosowany do potrzeb 
rekreacji. Pałacyk w Gospodarzu, choć znacznie skrom niejszy od przed­
staw ionych powyżej, nie ustępow ał im pod względem w arunków  lokali­
zacji, podobnie przystosowanych do zaspokajania potrzeb właściciela 
w  zakresie wypoczynku.

Drugi typ, który określić można jako poszlacheckie dworki, rep re ­
zentują cztery  obiekty przejęte przez burżuazję łódzką od szlachty 
w. rezultacie zmieniającej się sytuacji społeczno-ekonomicznej, a także



Fot. 2. D w ór M a u r y c e g o  H erb sta  w  S o k o ln ik a c h  

P h oto  2. Le maraodr d e  M a u ry cy  H erb st a  S o k o ln ik i

panującej ówcześnie mody. W spomniane obiekty powstały w XIX w. 
ale tylko jeden został p rzejęty  przed I wojną światową. Wielkość zaso­
bów właściciela nie była w tym  przypadku decydująca, gdyż dokładnie 
taka sama liczba obiektów należała do wielkiej, jak i średniej burżua­
zji. Rezydencje charakteryzow ały s!ę interesującą arch itek tu rą  i stosun­
kowo dużymi rozm iaram i budynku, zlokalizowane były na terenie m a­
jątków  ziemskich, w bezpośrednim  sąsiedztwie miały las, park, sad, 
a  także staw  przystosowany do wypoczynku. W szystkie obiekty pełniły 
w okresie m iędzywojennym  funkcję wypoczynkową, k tó re j jednak nie 
u trzym ały po II wojnie światowej.

Trzeci typ obiektów, określony m ianem  willi podmiejskich, obejm u­
je 28 budynków powstałych „na surow ym  korzeniu”. Podobnie jak  
w poprzedniej grupie, zamożność właściciela nie była elem entem  decy­
dującym  o posiadaniu tego typu rezydencji. Pod względem fizjonomii 
przew ażają drew niane i m urow ane wille. Obiekty należące do tego ty ­
pu usytuow ane były na terenie parceli leśnych zakupionych w niewiel­
kiej odległości od Łodzi. Otoczenie ich było mniej urozmaicone. P rze­
ważającym elem entem  środowiska przyrodniczego był las złożony z ro ­
dzimych gatunków, kom ponujący się często z założeniami parku krajo­
brazowego. W szystkie te obiekty pełniły w  okresie m iędzywojennym  
funkcję wypoczynkową, k tóra po II wojnie światowej w  przeważającej



liczbie uległa zmianie na mieszkalną, a tylko trzy dawne rezydencje tego 
typu pełnią nadal funkcję wypoczynkową.

F ot. 3. W illa  Ir en y  C zy lin g a r ia n  w  M o sz c z e n ic y  

P h o to  3. La v i l la  d e  Iren a  C z y lin g a r ia n  a  M o sz c z e n ic a

7. P O D SU M O W A N IE

Posiadanie przez burżuazję łódzką siedzib w strefie  podmiejskiej 
Łodzi sięga końca XIX w. W tym  czasie niektórzy jej przedstawiciele, 
posiadając odpowiednie środki finansowe, mogli je przeznaczyć na cele 
reprezentacyjne i wypoczynkowe. Początkowo ich am bicje zaspokajało 
posiadanie okazałej rezydencji m iejskiej, bogato wyposażonej i otoczo­
nej parkiem. W ypoczynek odbywał się poza granicam i kraju, w  m odnych 
kurortach  i kąpieliskach. Podczas licznych podróży zagranicznych łódz­
ka burżuazja poznała inne jeszcze form y spędzania czasu wolnego, któ­
re  oprócz możliwości wypoczynku podnosiły rangę rodziny w  opinii śro­
dowiska. Posiadanie rezydencji w  strefie podm iejskiej Łodzi w raz z za­
kupem  m ajątku  ziemskiego stanowiło ponadto dobrą lokatę kapitału, jak 
również stw arzało możliwości wypoczynku bez konieczności odbywania 
dalekich podróży.



W przypadku burżuazji łódzkiej istniały dw a sposoby wejścia w po­
siadanie rezydencji podmiejskich. Pierwszy z nich polegał na przejęciu 
istniejącego już obiektu w raz z całym m ajątkiem  z rąk  zubożałych ro ­
dzin szlacheckich. Wśród badanych dotyczy to tylko czterech obiek­
tów, które w ten sposób zmieniły funkcję z mieszkalnej na wypoczyn­
kową.

Drugi sposób polegał na budowie rezydencji od podstaw na terenie 
zakupionego m ajątku ziemskiego lub parceli leśnej. Zjawisko to zaistnia­
ło praktycznie dopiero w okresie międzywojennym , chociaż dw a n a jb a r­
dziej okazałe pałace powstały jeszcze w XIX w.

Analiza przem ian funkcjonalnych obiektów ze szczególnym uwzględ­
nieniem  funkcji wypoczynkowej prowadzi do wniosku, że większość 
z nich pełniła tę funkcję wyłącznie w okresie międzywojennym. Po w oj­
nie daw ne rezydencje przekształcone zostały w m ieszkania całoroczne 
lub przeznaczone na inne form y działalności, nip. opiekę społeczną. Tylko 
trzy daw ne rezydencje pełnią nadal funkcję wypoczynkową, w tym  dwa 
przejęte zostały przez państwo po wojnie w raz z należącymi do burżua­
zji zakładami przemysłowymi.

Analiza etapów pow staw ania rezydencji w strefie podmiejskiej Łodzi 
pozwala na  stw ierdzenie, że zjawisko to, jakkolw iek zapoczątkowane już 
w końcu XIX w., rozwinęło się dopiero po I wojnie światowej, nie osią­
gając jednak zbyt wielkich rozm iarów.

Porów nując proces pow staw ania rezydencji w  okolicach Łodzi z po­
dobnym zjawiskiem  obserwowanym  na  Śląsku, zauważyć m ożna pewne 
odrębności. Pierw szą z nich jest fak t opóźnienia w  tym  zakresie burżua­
zji łódzkiej, k tó ra  rozpoczęła budowę większości rezydencji w tedy (po
I wojnie światowej), gdy zjawisko to na Śląsku praktycznie zanikło. 
Rezydencje śląskie charakteryzow ały się znacznym i rozm iaram i, w yszu­
kaną arch itek tu rą  oraz skomplikowanym  program em  w nętrz. W strefie 
podm iejskiej Łodzi w  większości pow stały natom iast obiekty, których 
sposób w ykorzystania i w arunki lokalizacji były znacznie skromniejsze, 
przypom inające raczej bardzo popularne obecnie tzw. „drugie 
dom y”.

Rezydencje podmiejskie burżuazji łódzkiej uznać można za pierwszą 
próbę w ykorzystania strefy  podmiejskiej przez m ieszkańców Łodzi do 
budownictw a letniskowego, odbiegającego często w swej form ie od spo­
tykanego obecnie, ale będącego wzorem do naśladowania dla przedsta­
wicieli inteligencji w okresie m iędzywojennym  i pierwowzorem  po­
wszechnego obecnie zjawiska budowy „di'Ugich domów”.
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R É SU M É

Il fa u t rap p orter  à la  fin  du  X IX ème s iè c le  l'a p p a ritio n  d es p rem ières r é s id e n c e s  
d e  la  b o u r g e o is ie  d e Łódź d an s la  z o n e  su b u rb a in e  d e la  v i l le .  A  c e tte  é p o q u e -la  
c e r ta in s  m em b res d e  c e t te  c la s s e  d isp o sa n t d e  m o y e n s  fin a n c ie r s  su ffisa n ts  p o u v a ie n t  
le s  d e stin e r  au  rep o s ou  a u x  o b je c tif s  de r e p r é se n ta tio n . D 'ab ord  leu rs am b itio n s  
é ta ie n t  a s s o u v ie s  par la p o s s e s s io n  d'un palais) so m p tu e u x  ou  le s  d ép a rts pour  
le s  s ta t io n s  b a ln éa ires,' p lu s tard , ils  ch e r c h a ie n t  à a v o ir  u n e  r é s id e n c e  d an s le  
v o is in a g e  d e  la  v i l le ,  qu i, a v e c  u n  d o m a in e  a cq u is , co n stitu a it  un  bon  p la cem en t  
d e ca p ita u x , m etta it  en  v a le u r  l'im p o rta n ce  d e  la  fa m ille  d an s le s  y e u x  du m ilieu .

L es r e c h e r c h e s  d an s le s  a r c h iv e s  e t  sur le  terra in  on t eu  pour r é su lta t  la  lo c a l i ­
sa t io n  d e s  35 r é s id e n c e s  form an t u n  g ro u p e  d es r é s id e n c e s  su b u rb a in es d e  la  bour-
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16 m arca 1992 r.



g e o ls ie  d e  Łódź (Tabl. I). Les o b je ts  so n t d isp o s é s  d 'u n e  fa ç o n  in é g a le  d an s la  zo n e  
su b u rb a in e  e t  s e  c o n c e n tr e n t  d an s le s  r é g io n s  le s  p lu s  a ttr a y a n te s  pour le  rep o s  
a u  po'int d e  v u e  d e  la n a tu re , c e  qui d ém o n tre  le  so in  p a r ticu lier  d e s  p ro p rié ta ires  
q u an t au c h o ix  d e  l'e n to u r a g e  d e  la  r é s id e n c e  b â tie .

A u  c a s  d e la  b o u r g e o is ie  d e  Łódź, on  d e v e n a it  p ro p r ié ta ire  d 'u ne r é s id e n c e  
su b u rb a in e  d e  d e u x  m a n ières. La p rem ière  c o n s is ta it  en  a ch at d 'un o b je t d éjà  
exlistamt, a v e c  to u t le  bien^ d e s  m ain s d e  fa m ille s  n o b le s  a p p a u v r ie s , i e l l e  e s t  
l'o r ig in e  d e s  q u a tre  r é s id e n c e s  su b u rb a in es  se u le m e n t.

La d e u x iè m e  m a n ière  c o n s is ta it  en  c o n str u c tio n  d e  la  r é s id e n c e  en  en tier  sur 
le  terr ito ire  au  b ien  a cq u is  ou d ’u n e p a r c e lle  fo restière . P ra tiq u em en t c e  p h én o m èn e  
n'a p a s p n s  n a is s a n c e  q u e  d a n s la  p é r io d e  d 'en tre  d e u x  g u erres , b ien  q u e  d e u x  
p a la is  so m p tu e u x  a ien t é té  c o n str u its  e n c o r e  au X IX èraü s iè c le .

Le p ro b lèm e d e s  é v o lu t io n s  fo n c t io n n e lle s  d e s  o b je ts  m èn e  à la c o n c lu s io n , 
q u e  la  p lu s g ra n d e  p artie  d e  c e u x -c i a v a it  la fo n c tio n  d e  rep o s e x c lu s iv e m e n t  d an s  
la  p é r io d e  d 'en tre  d e u x  g u erres . A p rès  la Ilème g u erre  m o n d ia le , le s  a n c ie n n e s  
r é s iu e n c e s  on t é té  tr a n sfo rm é es on a p p a rte m en ts h a b ité s  p en d an t to u te  l'a n n é e  
ou  d e s t in é e s  a u x  fo rm es d iv e r s e s  d e  l'a c t iv ité , a s s is ta n c e  so c ia le , p. e x . S e u le s  
J d 'en tre le s  r é s id e n c e s  on t m a in ten u  leu r  fo n c tio n  d e  rep os. 2 d 'en tre  e lle *  ont 
é té  a p p ro p r iées  par l'é ta t  a v e c  le s  é ta b lis se m e n ts  in d u str ie ls  ap p a rten a n t à  l'a n c ie n ­
n e  b o u r g e o is ie  (D ess in  2).

L 'a n a ly se  d es é ta p e s  d e  l'a p p a r itio n  d e s  r é s id e n c e s  d a n s la  zo n e  su b u rb a in e  
p erm et d e  c o n sta te r , q u e  le  p h en o m èn e , b ien  q u e in a u g u ré  d é jà  v e r s  la  fin  du  
X IX èu‘L' s iè c le , s ’e s t  d é v e lo p p é  se u le m e n t d an s la  p ér io d e  d 'en tre  d e u x  gu erres;  
m êm e a lo rs il  n e  m a n ife s ta it  p a s d e  g ra n d e  v ita lit é  (Tabl. I).

S e u le s  q u e lq u e s  u n e s  d es 35 r é s id e n c e s  i n v e n t o r iz e s  d a n s la  ré g io n  d e  Łódź  
s e  ta isa ien t rem arquer par l'o p u le n c e  et le  lu x e  d ém o n tra n t leu r  ca ra c tère  d 'a n o b lis­
se m en t et leu r d e stin a tio n . La p lupart d e s  o b je ts  form an t le  g ro u p e  d e  r é s id e n c e s  
su b u rb a in es a v a ie n t  la  p h y s io n o m ie  d 'u ne v il la  p lu s ou  m oin s sp len d id e , d on t  
la  fa ço n  d ’e x p lo ita t io n  et le s  c o n d itio n s  d e  la  lo c a lisa t io n  ra p p e llen t le s  „ se c o n d e s  
rés id e n c e s"  très r ép a n d u es  à  l'h eu re  a c tu e lle .

L es r é s id e n c e s  su b u rb a in es d e  la  b o u r g e o is ie  d e  Łódź p e u v e n t  ê tre  c o n s id é r é e s  
com m e le  prem ier  e s sa i  d e  tirer p arti d e la  z o n e  su b u rb a in e  fa it  par le s  h a b ita n ts  
d e  Łódź p ou r  la  c o n str u c tio n  e s t iv a le , d iffé r e n te  d an s sa  form e d e  c e l le  qu 'on  
ren co n tre  à  p r é se n t, m a is se r v a n t  d e  m o d è le  à  im iter  a u x  re p r é se n ta n ts  d e  l ' in te l­
lig e n ts ia  à  l'é p o q u e  d 'en tre  d e u x  g u erres  et l e s  c o n stru c teu rs  d e s  „ r é s id e n c e s  
se co n d a ir es"  très n o m b r e u se s  à  l ’h eu re  a c tu e lle .
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SU M M A R Y

T h e b e g in n in g s  of r e s id e n c e s  b e lo n g in g  to th e  lo c a l  b o u r g e o is ie  in  th e  su b u rb an  
z o n e  of Łódź d a te  b a ck  to  th e  la te  19th cen tu ry . A t tha t tim e so m e  of its  r e p r e s e n ­
ta t iv e s  p o s s e s s in g  a d e q u a te  f in a n c ia l re so u r c e s  w e r e  a b le  to earm ark  th em  for  
r e c r e a tio n  and r e p r e se n ta tio n  p u r p o se s . A t first, th e y  w o u ld  b e  sa t is f ie d  w ith  p o s ­
s e s s in g  a sp len d id  p a la c e  in  th e  c ity  and  V isitin g  th e  fa sh io n a b le  sp a s , but la ter  
on  th e y  w ish e d  to  h a v e  th e ir  r e s id e n c e  in  th e  v ic in ity  of th e  c ity , w h ich  a lo n g



w ith  th e  p u rch a sed  la n d ed  e s ta te  co n st itu te d  a g o o d  ca p ita l in v e stm e n t and  en su re d  
a h ig h e r  so c ia l p o s it io n  of a fa m ily  in  th e  lo c a l m ilieu .

T h e  a n a ly s is  o f th e  a r c h iv e s  and fie ld  stu d ies  a llo w e d  to  lo c a liz e  35 r e s id e n c e s  
of th e  b o u r g e o is ie  in  th e  su b u rb an  z o n e  of Łódź (T ab le I). T h e  r e s id e n c e s  are  
sc a tte r e d  th r o u g h o u t th e  su b u rb an  zon e , but th e y  are co n c e n tr a te d  in area s m ost  
a ttr a c tiv e  for r e c r e a tio n a l p u rp o ses  (Fig. 1), w h ich  co u ld  b e  trea ted  as a te stim o n y  
of a g rea t ca re  e x e r c is e d  b y  th e ir  o w n ers  w h e n  se le c t in g  th e  s it e  for a res id en ce .

T h e Łódź b o u r g e o is ie  had tw o  w a y s  of c o in in g  in to  o w n ersh ip  of a su burban  
re s id e n c e . T h e first of th em  c o n s is te d  in  ta k in g  o v e r  b u ild in g s  an d  th e  en tire  
e s ta te  from  im p o v e r ish e d  n o b ility  fa m ilie s . In th is  w a y , o n ly  four su b u rb an  r e s id e n ­
c e s  w e r e  se t  up.

T h e  o th er  w a y  in v o lv e d  b u itd in g  a r e s id e n c e  „from  th e  scratch"  on an acq u ired  
la n d ed  e s ta te  or fo rest  s ite . T h at p h e n o m e n o n  a p p ea red  p r a c t ic a lly  n o t u n til the  
in te rw a r  p eriod , a lth o u g h  tw o  m o st m a g n if ic e n t  p a la c e s  w e r e  b u ilt  s t il l  in th e  19th 
cen tu ry .

T h e analysiis o f th e  fu n ctio n a l c h a n g e s  of th e  r e s id e n c e s  le a d s  to  th e  c o n c lu s io n  
th a t m ost of th em  had  a r e c r e a tio n a l fu n ctio n  so le ly  d u rin g  th e  in terw ar p eriod . 
A fter  th e  w ar th e  form er r e s id e n c e s  w e r e  tran sform ed  in  y ea r -ro u n d  apartm en'.s  
or th e y  w e r e  u se d  for o th er  p u rp o ses , e .g . w e lfa r e  a ss is ta n c e . O n ly  th ree  of them  
perform  a r ecr ea tio n a l fu n ctio n  to d a y , and  a m on g  them  tw o  w e r e  ta k en  o v e r  b y  
th e  S ta te  a lo n g  w ith  in d u str ia l p la n ts b e lo n g in g  to th e  form er b o u r g e o is ie  (Fig. 2).

T h e a n a ly s is  of s ta g e s  in  se tt in g  up  r e s id e n c e s  in  th e  su b u rb an  z o n e  of Łódź 
sh o w s  that th is  p h en o m en o n  sta rted  s t i l l  in  th e  19th c e n tu r y  w a s  n ot a c c e le r a te d  
u n til th e  in terw a r  p er io d  (T ab le I), but e v e n  th e n  it d id  n o t a ssu m e  a n y  b ig g er  
sc a le .

O n ly  a few  from  a m o n g  th e  35 r e s id e n c e s  in  th e  su b u rb an  zo n e  of Łódź  
d is t in g u ish e d  th e m s e lv e s  b y  a ff lu e n c e  and sp len d o u r  r e f le c t in g  th e  w e a lth  o f the ir  
o w n e r s  and  th e ir  e n n o b le m e n t ch a ra cter . H o w e v e r , m ost o f th e  r e s id e n c e s  c la s s if ie d  
a m on g  th e  su b u rb an  r e s id e n c e s  lo o k e d  lik e  m ore or le s s  su m p tu o u s villasi, w h ich  
w e r e  u se d  for p u rp o ses  r esem b lin g  th o se  of th e  so -c a lle d  „ se c o n d  h om es"  so  p op u lar  
to d a y .

T h e su b u rb an  r e s id e n c e s  of th e  lo c a l  b o u r g e o is ie  ca n  b e  trea ted  as th e  first 
attem p t m a d e  b y  th e  in h a b ita n ts  o f Łódź to  u se  th e  su b u rb an  z o n e  for p u rp o ses  
of r ecr ea tio n a l h o u sin g  d ep a rtin g  q u ite  c o n s id e r a b ly  in  th e ir  d e s ig n  an d  form  from  
„ se c o n d  hom es"  e r e c te d  b y  th e  in te ll ig e n ts ia  in  th e  in terw ax p er io d  and im ita tin g  
th e  r e s id e n c e s  in  q u e st io n  or th o se  b u ilt  th e se  daysi.
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