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TURYSTYKA W PRZESTRZENI
MIEJSKIEJ USTKI - POLSKIEGO
KURORTU NADBALTYCKIEGO

Zarys tresci: W artykule podjeto prébe weryfikacji popularne-
go w literaturze naukowej modelu struktury przestrzennej ku-
rortu nadmorskiego oraz przydatnosci zdjecia uzytkowania
ziemi do jego opisu. Przyktadowe badania oparte na bezpo-
$rednich studiach terenowych przeprowadzono w Ustce poto-
zonej w $rodkowej czesci polskiego wybrzeza Battyku.

Stowa kluczowe: turystyka, struktura przestrzenna, zdjecie
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Podstawowym elementem struktury przestrzennej
kurortéw nadmorskich jest linia wybrzeza i towa-
rzyszaca jej plaza. Ich ukfad przestrzenny wyraza
sie w ksztalcie liniowym i skiada sie z typowych
rownolegtych zwigzkéw plazy, czasem portu, pro-
menady, drogi kotowej i/lub kolejowej, pierwszej
linii  budynkéw obejmujacej najbardziej zwarte
i najdrozsze formy zakwaterowania, sklepy dla tu-
rystow, bary i restauracje. W drugiej linii za drogi-
mi hotelami i wiezowcami z apartamentami rozcig-
ga sie strefa zakwaterowania 0 mniejszej gestosci
i cenie umozliwiajagcej egzystencje mniejszym
i tanszym hotelom, willom, kempingom, ktoéra fa-
czy sie z terenami rezydencjalnymi statych miesz-
kaficow i pracownikéw oraz z pozostatymi funk-
cjami miejskimi. Do tej linearnej struktury ruch tu-
rystow i towaréw doprowadzany jest ciggiem ko-
munikacyjnym prostopadtym do wybrzeza, przez
co kurorty nadmorskie uzyskujg uktad przestrzen-
ny zblizony do duzej litery T (zob. PEARCE 1987).
Linearny ksztatt kurortu lub miasta nadmorskie-
go odzwierciedla jego ukierunkowanie ku gtownej
atrakcji turystycznej, jaka jest plaza. Stopien wy-
korzystania ziemi w miare oddalania sie od plazy
jest w ogromnej mierze wynikiem czynnikéw eko-

TOURISM IN THE URBAN SPACE
OF THE POLISH SEASIDE RESORT
OF USTKA

Abstract: The author attempts to verify a popular model
of the spatial structure of a seaside resort, as well as the
usefulness of a land use survey for its description.
Sample studies based on direct field research were
carried out in Ustka in the middle section of the Polish
Baltic coast.
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The primary elements of the spatial
structure of seaside resorts are the
coastline and its beach. This structure is
linear and consists of typically parallel
elements connected to the beach such as
a harbour, promenade, road and/or rail-
way, the first line of buildings includ-
ing the densest and most expensive
accommodation, shops for tourists, bars
and restaurants. Behind the expensive
hotels and high-rise buildings with holi-
day apartments the second line of
accommodation is found, less dense and
its lower value means hotels will be
smaller and cheaper. Detached houses
and campsites are found in the resident-
ial areas occupied by local inhabitants
alongside the remaining urban func-
tions. Tourists and goods arrive along
a communication route which runs
perpendicular to the coast, and thus
the spatial structure of seaside resorts
resembles the letter T (see Pearce 1987).

The linear form of a seaside resort or
town reflects its orientation towards the
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nomicznych. Centralne obszary potozone najbli-
zej gtdwnej atrakcji (plazy) sg poddane bardziej
intensywnemu zagospodarowaniu. Dalej od plazy
ceny gruntdw maleja, gesto$¢ zagospodarowania
zmniejsza sie, a formy zakwaterowania stajg sie
bardziej zréznicowane. Odchylenia od przedsta-
wionego, generalnego modelu struktury przestrzen-
nej kurortu nadmorskiego sg czeste, ale dotycza
szczegOtdw, ktore sg pochodng potozenia geogra-
ficznego kurortu, stopnia jego atrakcyjnosci tury-
stycznej, sposobu wykorzystania ziemi, okresu,
w ktérym rozpoczat sie, a nastepnie nastgpit naj-
wiekszy rozwdj, systemu spoteczno-ekonomiczne-
go i zwigzanego z nim zasiegu planowania i innych.

Celem prezentowanego opracowania jest proba
weryfikacji zarysowanego wyzej generalnego
schematu struktury przestrzennej kurortu nadmor-
skiego oraz przydatnosci zdjecia uzytkowania zie-
mi do analizy lokalizacji ustug turystycznych na
przyktadzie Ustki, potozonej w Srodkowej czesci
polskiego wybrzeza Battyku.

Realizacje celu opracowania oparto na bezpo-
Srednich badaniach terenowych. W latach 1998—
2001 w ramach ¢wiczen terenowych z geografii
spoteczno-ekonomicznej prowadzonych ze studen-
tami kierunku geograficznego Uniwersytetu +6dz-
kiego (UL) i Pomorskiej Akademii Pedagogicznej
(PAP) przeprowadzono kompleksowe studia doty-
czace struktury funkcjonalno-przestrzennej Ustki.
Oparto je na wykonanym zdjeciu uzytkowania zie-
mi w granicach administracyjnych miasta, a w za-
kresie turystyki poszerzono o rejestracje zagospo-
darowania i ruchu turystycznego.

Zdjecie uzytkowania ziemi w Ustce wykonano
w 1998 r. Podkfad kartograficzny do badan tereno-
wych i opracowania kameralnego stanowity arku-
sze planu geodezyjnego miasta, w jego granicach
administracyjnych, w skali 1 : 2000. Taka skala
podkladu uzyta do przeprowadzenia prac tereno-
wych, a nastepnie kolorowego czystorysu mapy
uzytkowania ziemi i na jego podstawie wykonane-
go bilansu uzytkowania tej przestrzeni zapewnia
duza szczeg6towos¢ i wiarygodno$é prowadzo-
nych analiz strukturalnych. Do wydzielenia typéw
uzytkéw miejskich postuzono sie klasyfikacja
opracowang w todzkim o$rodku geograficznym
(Liszewski 1978). Klasyfikacja ta wyodrebnia 10
grup gtéwnych uzytkéw miejskich, 21 form funk-
cjonalnych, 51 typow fizjonomicznych oraz 6 stop-
ni wskazujacych na intensywno$¢é zagospodarowa-
nia terenu. Jedynie w grupie ustug te klasyfikacje
poszerzono o wyodrebnienie terendéw uzytkowa-
nych przez turystyke. W celu wykonania bilansu,

main tourism attraction - the beach.
Land use changes depending on distance
from the beach are largely an economic
phenomenon with the central areas better
developed being closest to the main
attraction. Further from the beach the
prices for land fall, the density of infra-
structure decreases, and accommoda-
tion becomes more varied. Deviations
from this general model of the spatial
structure of a seaside resort are frequent,
but they concern details of geographical
location, tourist attractiveness, land use,
the time when development began and
progressed, the socio-economic system,
future prospects etc.

The aim of this article is to verify the
model outlined above, as well as the
value of land use surveys for the analysis
of tourism service location, using the
example of Ustka which lies on the
middle section of Polish Baltic coast.

The project was based on direct field
research. In 1998-2001 a complex study
of the functional and spatial structure
of Ustka was conducted as part of
field classes in socio-economic geography
run for the geography students at the
University of £6dz and the Pomeranian
Pedagogical Academy (Pomorska Akademia
Pedagogiczna - PAP}. The study was
based on a land use survey within the
administrative boundaries of the town,
and additionally recorded the tourism
infrastructure and numbers.

The land use survey was undertaken
in 1998. The cartographic base were
maps at a scale of 1 : 2000 covering
the administrative area of the town. Such

a scale ensures detailed and credible
structural analyses, and was applied
during field research as well as for

making the final coloured version of the
land use map, followed by an assessment
of land use proportions. The types of
urban land use identified were based
on the classification established at the
£ 6dz geographical centre (Liszewski 1978).
According to this classification, there are
10 main categories of urban land use, 21
functional forms, 51 morphological types
and 6 levels of density. The classification
was enlarged by a sub-categoiy for those



a nastepnie typologii przestrzeni miejskiej podzie-
lono ja na sie¢ kwadratéw o boku 100 m (ij. po-
wierzchni 1 ha). Poczatek uktadu sieci kwadratow
zlokalizowano w rejonie portu. W obrebie po-
szczeg6lnych kwadratéw przeprowadzono analize
bilansu i za pomocg metody J. C. Weavera wyzna-
czono elementy (uzytki) wiodace w strukturze
uzytkowania ziemi, co nastepnie postuzyto do
przeprowadzenia typologii przestrzeni miejskiej
i tym samym okreSlenia struktury przestrzennej
Ustki.

W trakcie wykonywania zdjecia uzytkowania
ziemi przeprowadzono kompleksowg rejestracje
zagospodarowania turystycznego, a zwilaszcza kwa-
ter prywatnych, ktoérych nie ujmujg zadne statysty-
ki. Wykonano tez pomiary i badania ankietowe ru-
chu turystycznego. W dniu 23 lipca 1998 r. w go-
dzinach 815-10¢) przeprowadzono pomiary liczby
parkujacych samochodéw osobowych na terenie
Ustki. Zarejestrowano 3332 pojazdy samochodowe
z obca rejestracja (tj. spoza bylego wojewoddztwa
stupskiego). Pomiar ten wykonany na wszystkich
ulicach, podworzach i parkingach Ustki pokazat
stan obcigzenia sieci komunikacyjnej miasta oraz
pomogt w weryfikacji przyblizonego oszacowania
jednorazowej pojemnosci bazy noclegowej miasta.
Zaktadajac, ze wszystkimi samochodami osobowy-
mi o rejestracji spoza bytego wojewddztwa stup-
skiego przyjechali do Ustki turysci i ze $rednio na
jeden samochdd przypadaty trzy osoby, uzyskano
rankiem 23 lipca 1998 r. liczbe ok. 10 tys. tury-
stow. Tymczasem, rejestrowana przez statystyke
liczba miejsc noclegowych w Ustce w 1998 r. Wy-
nosita 7,8 tys. Roznica miedzy oficjalnie zareje-
strowang liczbg miejsc noclegowych a oszacowang
liczbg turystéw przyjezdzajagcych wylgcznie samo-
chodami osobowymi byfa wiec znaczaca i wynosi-
fa ok. 2,2 tys. Z kolei z badan ankietowych prze-
prowadzonych w dniach 22-24 lipca 1998 r. na
plazach w Ustce wynikato, ze samochdd osobowy
jako $rodek lokomocji wybrato 60,4% turystow
(M atczak: 1999). Przeprowadzone 19 lipca 1999 r.
w cyklu godzinnym (od 10°° do godziny 1500) po-
miaru ruchu turystycznego na obu plazach w Ustce
Wskazaty, ze w godzinach potudniowych na plazy
przebywato blisko 13 tys. 0s6b (M atczak i Rydz
2001). Skojarzenie wynikow statystycznej rejestra-
cji miejsc noclegowych, pomiaru parkujgcych sa-
mochoddéw osobowych w Ustce, pomiardw i badan
kwestionariuszowych przeprowadzonych na obu
Plazach w Ustce wskazuje, ze jednorazowa pojem-
no$¢ noclegowa Ustki osigga blisko 16,5 tys.
miejsc noclegowych.

areas exploited for tourism but only
as a part of the wider services category.
In order to carry out the assessment and
establish a typology of urban space,
Ustka was divided into a km2 grid.
Beginning from the harbour each in-
dividual square was assessed, and by
means of Weaver’s method the main
elements of land use were established.

These were later used for establish-
ing a typology of urban space and
defining the spatial structure of
Ustka.

While making the land use survey,
records of tourism infrastructure
were made, especially of privately let
accommodation not included in any
statistic. Tourism activity was measured
and a questionnaire survey carried out
as well. On 23 July 1998 from 8.15-
10.00, cars parked in Ustka were
studied and 3332 vehicles with non-
local registration plates (i.e. from outside
the former Slupskie Wojewb6dztiuo) were
recorded. The study was conducted
in all the streets, courtyards and car

parks in Ustka showing the transport
network load and helping verify the
estimated accommodation capacity.

Assuming that all the registered vehicles
were driven by tourists coming to
Ustka, and an average of three people
per car, the result obtained in the
morning of 23 July 1998 was 10,000
tourists, while registered tourist
accommodation in Ustka in 1998 was
7800 beds. The difference between the
officially registered number of Dbeds
and the estimated number of tourists
arriving by car was considerable (2200).
On the other hand, a survey on 22-
24 July 1998 on Ustkas beaches
showed that 60.4% of tourists had
chosen the car as their means of trans-
port (matczak 1999). The study of the

number of tourists on both beaches,
conducted on 19 July 1999 between
10.00 and 15.00, showed that there

were nearly 13,000 people there (M atczak
& Rydz 2001). All the results put
together show that the accommoda-
tion capacity of Ustka is nearly 16,500
beds.



1. ATRAKCJE TURYSTYCZNE
USTKI

Ustka, liczagca ok. 17,5 tys. mieszkancéw, poto-
zona jest w Srodkowej czesci polskiego wybrze-
za Baltyku, w odlegtosci 22 km na péinoc od
Stupska. Jest portem przetadunkowym i rybac-
kim ze stocznig i przedsiebiorstwami potowowy-
mi oraz kurortem nadmorskim u ujscia rzeki
Stupi do Baltyku. Od 1832 r. zaczeli tutaj przy-
bywa¢ kuracjusze. W 1870 r. powstato Towarzy-
stwo Kapielowe. Prawa miejskie Ustka uzyskata
w 1935 r., a w 1974 r. status uzdrowiska. W roku
1978 powotano samodzielne Przedsiebiorstwo
Panstwowe (PP) Uzdrowisko Ustka. Zadecydo-
waty o tym naturalne warunki przyrodnicze. Mo-
rze i brzeg morski stanowig olbrzymie, naturalne
inhalatorium, ktére wraz z sosnowymi lasami
(471 ha) tworza specyficzny, o walorach lecz-
niczych, mikroklimat. Zrodta solankowe i bo-
gate ztoza borowiny umozliwiajg lecznictwo sana-
toryjne w zakresie choréb uktadu krazenia, od-
dechowego, chor6b przemiany materii i reuma-
tycznych. Bezposrednia blisko$¢ morza umozli-
wia wczasowiczom i kuracjuszom w miesigcach
letnich kapiele stoneczne i morskie, natomiast
w pozostatych miesigcach korzystanie w trakcie
spacerow z leczniczego oddziatywania klimatu
morskiego, majacego korzystny wpltyw na drogi
oddechowe. Ustka posiada tez kilka zabytko-
wych obiektow krajoznawczych, do ktdérych zali-
cza sie: domy szachulcowe, wille z przetomu XIX
i XX w., neogotycki kosciét wybudowany w la-
tach 1885-1888, port i latarnie morska, zautek
kapitanski, przyportowy spichlerz, promenade,
amfiteatr i park nadmorski, zaktad przyrodolecz-
niczy. Wiele obiektow krajoznawczych znaj-
duje sie tez w okolicach Ustki: grodziska, chatu-
py, dwory i koscioty szachulcowe, koscioty go-
tyckie i barokowe, dwory i parki podworskie,
wydmy, rezerwaty roslin i zwierzat (ptactwa
wodnego), co sprzyja podejmowaniu wycieczek
w okolice miasta. Ustka jest dobrze wyposazo-
na w obiekty noclegowe (16,5 tys. miejsc), gas-
tronomiczne, handlowe, kulturalno-rozrywkowe
i rekreacyjne. Licznie organizowane sg tez im-
prezy letnie: dni morza, turnieje sportowe, kon-
certy muzyczne, konkursy, targi, festyny itd.

1. TOURIST ATTRACTIONS
IN USTKA

Ustka with its 17,500 inhabitants is
situated on the middle section of the
Polish Baltic coast, 22 km north of
Stupsk. It is a port and fishing harbour
at the mouth of the Stupia River with
a shipyard and fishing companies, as
well as being a seaside resort. The first
visitors to take the waters came to Ustka
in 1832 while in 1870 the Towarzystwo

Kgpielowe (a 'Bathing Society’) was
established. Municipal rights were granted
in 1935; in 1974 it was given the

formal status of a spa while in 1978
an independent ‘State Enterprise’ (Przed-
siebiorstwo Panstwowe) was established.
The town owed this status to natural
conditions with the sea and the shore
being a huge natural inhalatorium which
with the pine forest (471 ha) creates
a specific therapeutic micro-climate. Salt
springs and therapeutic mud are used
in treating coronary and respiratory
system diseases as well as metabolic
and rheumatic problems. The closeness
of the sea enables tourists and patients
to bathe in the sun and the sea in
summer, while during the remaining
months they can go for long walks and
benefit from the healthy sea climate.
Ustka also has several historical build-
ings and sites: half-timbered houses,
villas from the turn of the 20th c., a neo-
gothic church built in 1885-1888,
a harbour, lighthouse, dockside granary-
promenade, amphitheatre, a coastal park
and physiotherapy facilities. Many places
of interest can be found near: ruins of
mediaeval castles, cottages, half-timbered
manors and churches, gothic and baroque
churches, other manors with their parks,

dunes, nature reserves (e.g. for water-
fowl). All these encourage tourists to
visit the town’s surroundings. Ustka

offers plenty of accommodation (16 500
beds), restaurants, shops, as well as
entertainment and recreation facilities-
There are many cultural events organised
during the summer, like the Festival oi
the Sea, sports tournaments, concerts,
competitions, trade fairs etc.



2. TERENY TURYSTYCZNE W BILANSIE
UZYTKOWANIA ZIEMI W USTCE

Wykonany dla Ustki bilans uzytkowania ziemi
wskazuje na stosunkowo maty udziat w jej po-
wierzchni terendw zwigzanych z gospodarkg typu
miejskiego (tab. 1). Okoto 31,9% powierzchni mia-
sta zajmujg tereny zainwestowane. Pozostate 2/3
powierzchni Ustki stanowig tereny otwarte. Tereny
zainwestowane w Ustce zamieszkuje Srednio ok.
50 os6b na 1 ha, a w sezonie turystycznym liczba
wzrasta do blisko 100 oséb.

Tabela I Struktura uzytkowania ziemi w Ustce
(stan z lipca 1998 r.)

Ogobtem
Formy uzytkowania ziemi

w ha w %
1. Tereny mieszkaniowe 66,4 6,5
2. Tereny produkcyjne 32,2 3,2
3. Tereny ustugowe 66,5 6,6
- tereny turystyczne 38,1 38
4. Tereny komunikacyjne 111,6 11,0
5. Tereny zieleni i rekreacji 32,8 3,2
5. Inne tereny zainwestowane 14,1 14
Ogobtem tereny zainwestowane 323,6 31,9
7. Uzytki rolne 155,0 15,3
8. Lasy, zadrzewienia 486,0 47,8
9. Wody 27,0 2,7
10. Nieuzytki 23,0 23
Ogotem tereny nie zainwestowane 691,0 68,1
Ogotem 1014,6 100,0

Zro6dto: Obliczono na podstawie czystopisu zdjecia uzytkowania ziemi.

Struktura terendw zainwestowanych w Ustce
charakteryzuje sie wysokim stopniem zréwnowaze-
nia udziatbw gtownych grup uzytkéw miejskich.
Pierwszg pod wzgledem udziatu, grupe zainwesto-
wanych uzytkéw miejskich stanowity tereny komu-
nikacyjne. Ich udziat siegat 34,5%. W ten sposéb
ujawnia sie specyfika Ustki jako wezta komunikacji
Wodnej (port), kolejowej (koricowa stacja linii pro-
wadzacej ze Stupska) i drogowej oraz osrodka tury-
stycznego. Drugg pozycje wsrod zainwestowanych
obszarow Ustki zajmowaty tereny mieszkaniowe.
Przypadato na nie 20,5%. Réwnorzedng pod wzgle-
dem wielkosci, pozycje z terenami mieszkaniowymi
Zajmowaty w Ustce tereny ustugowe, przy czym az
57,2% ich wielko$ci przypadato na areat bezposred-
nio uzytkowany przez turystyke. Udziat terendéw
Ustugowych wyniost 20,5%. Tak duzy udziat tere-
néw ustugowych w strukturze obszaréw zainwesto-

2. TOURISM AREAS AS A LAND USE
COMPONENT IN USTKA

An assessment of land use in Ustka
points to a relatively small percentage of
urban economic activity (Table 1). About
31.9% of the urban district has been
developed while the remaining two thirds
are open areas. The population density in
the developed areas is on average 50/ha
however during the tourism season it
increases to about 100/ha.

Table I Land use structure in Ustka

(July 1998)
Total
Forms of land use
hectares %
1. Residential areas 66.4 6.5
2. Manufacturing areas 322 3.2
3. Service areas 66.5 6.6
- tourism areas 38.1 3.8
4. Transport areas 1116 11.0
5. Open areas 32.8 3.2
6. Other developed areas 141 14
Developed areas total 323.6 31.9
7. Agricultural land 155.0 153
8. Forests, scattered trees 486.0 47.8
9. Open water 27.0 2.7
10. Unused land 23.0 2.3
Undeveloped areas total 691.0 68.1
Total 1014.6 100.0

Source: Based on the final version of the land use survey.

The proportions of the main developed

land use categories in Ustka are
even, with the largest being transport
at 34.5%. Ustka thus reveals itself as

a transport node for water (the harbour),
rail (the terminus of a railway runn-
ing from Slupsk) and road, as well as
a tourism centre. Residential and
service areas came next with 20.5%,
with 57.2% of the latter being tourism
areas (11.8% overall). They were
complemented by open areas (10.1%),
over one third of which were beaches
and adjacent dunes, the main tourism

attraction of Ustka. Strictly tourism
service areas i.e. holiday centres,
sanatoria, hotels, camping areas,
beaches, walking areas and open



wanych Ustki spowodowany byt silnie rozwiniety-
mi terenami turystycznymi, ktére same stanowity
11,8% powierzchni zainwestowanej miasta. Uzupet-
niaty je tereny zieleni i rekreacji, ktorych udziat wy-
nosit 10,1%. Przeszto 1/3 tych terendéw stanowita
plaza z bezposrednio przylegtymi terenami wydm,
bedaca gtdwng atrakcjg turystyczng Ustki. Tereny
wylacznie obstugujace turystyke w postaci osrod-
kéw wczasowych, sanatoryjnych, hoteli, kempin-
gow, plazy, terenéw spacerowych i przymorskich
terendw zieleni urzadzonej stanowity w przypadku
Ustki ponad 1/5 ogdtu zainwestowanego obszaru
miasta i byty druga w kolejnosci grupg form uzytko-
wania miejskiego. Ustka posiadata zupetnie niezle
rozwiniete tereny produkcyjne, zwigzane z gospo-
darka morska. Ich udziat w zainwestowanej prze-
strzeni miejskiej siegat 10%. Przedstawiony bilans
uzytkowania terendw zainwestowanych Ustki wska-
zuje na bardzo silng funkcje turystyczng z dobrze
rozwinietg funkcjg rezydencjalng ustugowo-komu-
nikacyjnag i produkcyjng. Tereny turystyczne wraz
z wspierajgcymi je bezposrednio terenami zieleni
i rekreacji (plaza, promenada itd.), komunikacji
(parkingi, pobocza ulic itd.) i mieszkaniowymi (wy-
najmowane na cele turystyczne kwatery prywatne)
uzytkowane w sezonie turystycznym siegaja blisko
1/2 powierzchni terendéw zainwestowanych miasta.

3. LOKALIZACJA TERENOW TURYSTYCZ-
NYCH W PRZESTRZENI MIASTA

Analiza lokalizacji terendw turystycznych w prze-
strzeni miejskiej Ustki dokonywana na podstawie
mapy uzytkowania ziemi jest metodycznie postepo-
waniem niepetnym i zawodnym. Wynika to z faktu,
ze tereny turystyczne na mapie uzytkowania ziemi
obejmujg tylko obiekty wolno stojgce (tj. osrodki
wczasowe, kolonijne, sanatoryjne, hotele, pensjona-
ty, schroniska, kempingi, a takze plaze, promenady
itd.), ktore stanowig jedynie czes¢ zagospodarowa-
nia turystycznego. Natomiast na mapie uzytkowania
ziemi nie odnotowuje sie kwater prywatnych (po-
koje goscinne) zlokalizowanych na terenach miesz-
kaniowych, ktére w przypadku Ustki majg réwno-
rzedne znaczenie, co obiekty wymienione wyzej.
Lokalizacja terenéw turystycznych, uwidocz-
nionych na mapie uzytkowania ziemi, w przestrze-
ni Ustki ma specyficzny charakter. Tereny te swojg
lokalizacjg wyraznie nawiazujg do przebiegu linii
brzegowej Battyku. Rozwiniete sg w ukfadzie row-
noleznikowym, ich dtuzsza o$ jest rownolegta do
wybrzeza. Po wschodniej stronie portu stanowig

ground near the sea, made up one fifth

of the overall developed area. Ustka
had relatively well developed manu-
facturing areas associated with sea/

marine economy (10%).
The assessment of developed land

use in Ustka indicates a very strong
tourism function combined with well-
developed residential, service, transport
and manufacturing functions. Tourism
areas together with open areas (the
beach, promenade, etc.), transport
areas (car parks, verges etc.) and
residential areas (private  lodgings
rented to tourists) used during the

tourism season, constituted almost one
half of the developed urban area.

3. THE LOCATION OF TOURISM AREAS
WITHIN THE URBAN SPACE

An analysis of the location of tourism
land use within the wurban space oi
Ustka, based on the land use map
is incomplete and unreliable from
a methodological point of view. The
tourism areas marked on the map in-

clude individual buildings and sites
(holiday centres, sanatoria, hotels,
pensions, hostels, camping areas,
beaches, promenades, etc.) which

constitute only one part of the tourism
infrastructure. The map does not in-
clude private lodgings (guest rooms) in
residential areas which in Ustka are
as important as the elements listed
above.

The location  of
presented on the land use map has
a particular character clearly related
to the Baltic coastline. Land use develops
in a system of parallels whose longer
axis runs parallel to the coast. On the
eastern side of the harbour they be-
come a compact, highly developed
area growing ‘into’ the town (in the shape
of a triangle with its vertex pointed
towards the harbour). This suggests
that the most valuable areas (from the
tourism point of view), situated directly

tourism areas



zwarty, intensywnie zagospodarowywany obszar
wyraznie rozwijajacy sie w ,,gtgh” miasta (ukfad
tréjkata wierzchotkiem zwréconego w strone portu),
co wskazuje na wyczerpywanie sie najbardziej cen-
nych turystycznie rezerw terenu zlokalizowanych
w bezposrednim zapleczu plazy. Mozna sadzi¢, ze
w przysztosci na tym obszarze miasta beda wystepo-
wac przeksztatcenia jakosciowe, uzupetniajagce i in-
tensyfikujace wykorzystanie przestrzeni juz ,,posia-
danej” przez turystyke. Natomiast zupetnie inny
charakter majg tereny turystyki zlokalizowane po
zachodniej stronie portu. Znajduja sie one dopiero
w inicjalnej fazie rozwoju. Obecnie wyksztatcone sg
w postaci - lezacych na nieco dalszym zapleczu pla-
zy - izolowanych od siebie ,,wysp” usytuowanych
rownolegle do wybrzeza. Przeszkodg dla rozwoju
turystyki w tej czesci miasta byty rygory wojskowe.
Po przejeciu przez miasto tych terendw mozna ocze-
kiwaé przyspieszonego ich zagospodarowania. Na-
lezy postulowac, aby zagospodarowanie to odbywa-
fo sie wedtug wczesniej opracowanego, stosownego
planu urbanistycznego.

Decydujgcg role brzegu morskiego w lokaliza-
cji terendw turystycznych w Ustce potwierdza ma-
pa koncentracji (rys. 1). Cato$¢ terendw turystycz-
nych (w 100 %) ujawnionych na mapie uzytkowa-
nia ziemi w Ustce znajduje sie w pieciu jednost-
kach urbanistycznych bezposrednio sasiadujgcych
2 brzegiem Baltyku (obejmujacych 41,6% po-
wierzchni miasta). Tereny turystyczne zajmuja pas

next to the beach, are shrinking in
availability. Supposedly, in the future
this part of the town will qualitatively
change which will intensify its tourism
use. On the other hand, tourism
areas on the other side of the harbour
are quite different having just entered

the initial phase of development. At
present they are situated slightly
further from the beach in the form
of isolated ‘islands’ parallel to the
coast, as military regulations had
earlier hindered the development of
this part. Now that these areas have

been made available accelerated develop-
ment can be expected. It would be
advisable that development should
follow a plan devised beforehand.

The predominant role of the coastline
in the location of tourism areas is
illustrated on the Map of Development
Intensity (Fig. 1). Areas of 100% tourism
use shown on the land use map are

divided into five grid squares directly
adjacent to the Baltic coast (covering
41.6% of the urban area) and occupy



wybrzeza o szerokosci zaledwie 900 m (rys. 2).
Sasiadujgca z brzegiem morza plaza oraz promena-
da i park nadmorski zajmujg pas wybrzeza docho-
dzacy do nieco ponad 200 m szerokosci, ktdry sta-
nowi 1/3 terenéw turystycznych. W odlegtosci po-
wyzej 100 m od brzegu morza zaczyna si¢ wolno
stojgca zabudowa turystyczna, ktdra siega do bli-
sko 900 m w gigb ladu. Jej nasilenie wystepuje
w strefie odlegtej 0 300-600 m od brzegu Battyku.
Mapa koncentracji ujawnia tez wielkg dyspropor-
cje pomiedzy dobrze zagospodarowang turystycz-
nie wschodnig czescig kurortu (skupiajacg blisko
85% terendéw turystycznych) i bardzo stabo za-
chodnig. Wysoka koncentracje terendw turystycz-
nych skupionych we wschodniej czesci Ustki sg-
siadujacej bezposrednio z brzegiem morza po-
twierdza tez wysoka warto$¢ wskaznika koncentra-
cji: ii =0,818.

%

— + zabudowa turystyczna

01 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7
Odlegto$¢ od brzegu morza

0,8 km

Rys. 2. Tereny i zabudowa turystyczna w zaleznosci od odlegtosci
od brzegu morza

4. LOKALIZACJA OGOLU OBIEKTOW
ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO
W PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

Ustugi turystyczne niewystepujagce na mapie
uzytkowania ziemi $wiadczone sg zarébwno w ob-
rebie omowionej strefy, jak réwniez poza nia.
Zwigzane sg one glownie z terenami mieszka-
niowymi. Szczeg6lnie dobrze ujawnia je lokali-
zacja parkujacych w godzinach rannych samo-
chodéw osobowych o obcej rejestracji oraz
rozmieszczenie na terenie miasta kwater prywat-
nych.

a coastline belt, only 900 m in width
(Fig. 2) with the beach, promenade and
seaside park occupying a coastline belt
of slightly over 200 m in width, constitu-

ting one third of all tourism areas.
More than 100 m from the seashore
individual tourism buildings start to

appear extending nearly 900 m inland.
Most of them can be found 300-600 m
from the shore. The Map of Development
Intensity also shows a serious dispropor-
tion between the well-developed eastern
part of the resort (almost 85% of tourism
areas) and the very poorly developed
western part. The high coefficient value
(n = 0.818) also demonstrates the high
intensity in the eastern part of Ustka
adjacent to the seashore.

%

R tourism buildings

Distance from the sea

Fig. 2. Tourism areas and buildings relative to distance from
the sea

4. LOCATION OF TOURIST
ACCOMMODATION WITHIN THE
URBAN SPACE

Tourism services not shown on the
land use map are provided both within
and outside the zone described above.
They are mostly in residential areas
and are best represented by the loca-
tion of cars with non-local registration
plates parked in Ustka in the morning-
as well as by the distribution of privately
rented accommodation.



Wykonany 23 lipca 1998 r. w godzinach 81
10(d pomiar liczby parkujgcych samochodéw oso-
bowych w Ustce wskazat, ze 63% ogo6tu zidentyfi-
kowanych pojazdéw parkowato w pieciu przymor-
skich jednostkach urbanistycznych. Wystepowata
tu olbrzymia dysproporcja pomiedzy wschodnig
a zachodnig czescig Ustki, wyrazajaca sie odpo-
wiednio stosunkiem 82 do 18%. Natomiast pozo-
state 37% parkujagcych pojazdéw przypadato na
jednostki urbanistyczne potozone w gtebi ladu, po-
wyzej 1km od brzegu morza, z dominujgcymi te-
renami mieszkaniowymi. Zatem tereny mieszka-
niowe potozone z dala od brzegu morzg mialy
istotne znaczenie w zakwaterowaniu turystow.

Lokalizacja kwater prywatnych (pokoi goscin-
nych) wystepuje na terenach mieszkaniowych usy-
tuowanych zaréwno w poblizu, jak i, zwkaszcza, w
dalszej odlegtosci od plazy. Znaczgca czes¢ kwater
prywatnych zlokalizowana jest w obrebie starej i
Srodmiejskiej czesci Ustki, potozonych na wschod-
nim brzegu Stupi, w bezposredniej bliskosci plazy.
Ta cze$¢ kwater prywatnych posiada lokalizacje
bardzo korzystna. Gorszg lokalizacje, bardziej od-
legtg od plazy, majg kwatery prywatne znajdujgce
sie na terenach mieszkaniowych potozonych po za-
chodniej stronie rzeki Stupi. Kwatery prywatne
zlokalizowane na wymienionych terenach miesz-
kaniowych znajdowaty sie zarowno w zabudowie
wielorodzinnej, w willowej, jak i jednorodzinnej.
Najwieksze skupienie kwater prywatnych na tere-
nie Ustki znajdowato sie na osiedlu Dunina, usytu-
owanym w stosunkowo duzej odlegtosci od plazy,
w zabudowie jednorodzinnej i willowej.

Tereny turystyczne / Tourism areas
20 40 60 80

Rys. 3. Koncentracja miejsc 47 35.6 68.9

noclegowych w Ustce w 1998 I. Powierzchnia / Area

82,7 87,6

The data regarding parked cars,
collected in Ustka on 23 July 1998
between 8.15 and 10.00 showed that
63% of the cars were parked in the

five seaside wurban grid squares. An
enormous disproportion between the
eastern and the western part of the
town was observed (82%: 18%). The
remaining 37% were found in the

more inland urban grid squares more
than one km from the seashore, mostly
in residential areas, meaning that
such areas farther from the sea are
very important as far as tourism
accommodation is concerned.

Privately rented accommodation (guest
rooms) is found in residential areas
both close to and further from the
beach. There are a lot of guest rooms
in the old and central part of Ustka
on the eastern bank of the Slupia
River which is close to the beach.
This is a very favourable location unlike
the western bank and private guest
rooms in these areas are found in
multi-family buildings, as well as villas
and one-family houses. However, most
privately rented lodgings are found
on the Dunin Estate in one-family
houses and villas relatively far from
the beach.

Liczba miejsc
noclegowych

Number
of beds

100%

Fig. 3. Density of beds
in Ustka in 1998



Potwierdza to mapa koncentracji (rys. 3), uwz-
gledniajgca catkowitg liczbe miejsc noclegowych
znajdujacych sie w Ustce. Dominacja pieciu przy-
morskich jednostek urbanistycznych nie jest juz tak
duza. Uzyskujg one udziat rzedu 54% w ogdlnej
liczbie miejsc noclegowych. Natomiast na dalej po-
fozone od morza jednostki urbanistyczne przypada
pozostate 46% miejsc. Taki rozktad zakwaterowania
turystow w Ustce opisuje umiarkowana wielko$¢
wskaznika koncentracji f] = 0,508. Nadal silnie za-
znacza sie dysproporcja w liczbie miejsc noclego-
wych pomiedzy wschodnig a zachodnig cze$cig Ust-
ki, ktorg wyraza odpowiednia relacja 78,3 do 21,7 %.

5. WNIOSKI

Przedstawione wyniki opracowania dowodza,
ze zdjecie uzytkowania ziemi daje duze mozliwo-
§ci prowadzenia analizy wielkosci i lokalizacji
terendw turystycznych w przestrzeni miejskiej.
Dotyczy to jednak powierzchni bezposrednio uzyt-
kowanej przez turystyke, np. plaza, promenada
itd., oraz przez wolno stojace obiekty zabudowy
turystycznej z towarzyszacg im zielenig, parkinga-
mi itd. Zdjecie uzytkowania ziemi nie ujmuje po-
zostatych ustug i form zakwaterowania turystycz-
nego, zwiaszcza zlokalizowanych na terenach
mieszkaniowych. A zatem sama mapa uzytkowania
ziemi nie daje petnej informacji o turystyce i jej
lokalizacji w przestrzeni miasta. Musi zosta¢ uzu-
petniona dodatkowymi materiatami i badaniami,
ktore powinny obejmowac identyfikacje liczby
i lokalizacje kwater prywatnych, parkujacych
w godzinach rannych samochoddéw osobowych
z obcg rejestracjg oraz obserwacje, pomiar i wy-
wiad prowadzony z turystami. Takie kompleksowe
badania zostaty przeprowadzone w Ustce w latach
1998-2001. Wynika z nich, ze turystyka jest jedng
z wiodacych funkcji miejskich Ustki. Doprowadzi-
fa ona do przeobrazenia centralnej czesci miasta,
zajmujac w jej strukturze przestrzennej wazne
miejsce, powotata do zycia nowg dzielnice wcza-
sowg wybudowang po Il wojnie Swiatowej dla tu-
rystyki socjalnej oraz w ostatnich latach przeno-
si sie stopniowo do bardziej oddalonych od brze-
gu Battyku czesci miasta, gtdwnie w postaci kwa-
ter prywatnych.

Tak wiec turystyka, obok funkcji transportowej
i produkcyjnej, byta po Il wojnie Swiatowej waz-
nym czynnikiem dynamicznego rozwoju Ustki za-
rowno pod wzgledem ekonomicznym, jak i demo-

This pattern is shown on the Density
map (Fig. 3) which includes the overall
number of beds in Ustka. There is less
domination of the five seaside urban grid
squares with 54% of the overall number
of beds; the remaining 46% located in
grid squares further from the sea. Such
a distribution of tourism accommodation
in Ustka is expressed by the coefficient
N =0.508. The disproportion between the
numbers of beds in the eastern and
western parts of Ustka however is still
considerable (78.3%: 21.7%).

5. CONCLUSIONS

The results presented above demonstrate
that a survey of land use provides an
opportunity to analyse the size and location
of tourism areas in urban space. This
however concerns areas exploited directly
for tourism purposes like a beach or
promenade, individual tourism buildings
and the accompanying open areas, car
parks, etc. All the remaining services
and tourism accommodation, situated in
particular in residential areas, were not
included in the land use survey. The map
alone then does not provide full informa-
tion about tourism and its location in the
urban space and must be supplemented
with additional material and research
regarding the number and location of
private guest rooms, cars with registration
plates other than local, parked in the
streets in the morning hours, and includ-
ing a study and a survey conducted among
tourists. Such a comprehensive study was
carried out in Ustka in 1998-2001 showing
that tourism is one of the leading urban
functions of the town and has led to the
transformation of its central part. A holiday
centre was built after World War Il for the
purposes of ‘social tourism’ but in recent
years tourism has been moving into the
parts of the town further from the sea,
mainly in privately rented accommodation.

Tourism in addition to transport and
manufacturing became an important factor
of the economic development of Ustka
after World War Il, both economically and



graficznym (duzy wzrost liczby stalej ludnosci,
budownictwa mieszkaniowego, a tym samym funk-
cji mieszkaniowej). Turystyka lokowata sie w bez-
posrednim sasiedztwie plazy, gtdwnie po wschod-
niej stronie ujsciowego odcinka rzeki Stupi, na-
tomiast w niewielkim tylko stopniu po stronie
zachodniej oraz w postaci kwater prywatnych
wzdbuz prostopadtych ulic dojazdowych do cen-
trum miasta. W ten sposob ukfad przestrzenny
listki przyjat zdeformowang posta¢ duzej litery T
(pisanej kursywa), z silnie rozwinietg czescig
wschodnig oraz stabo zagospodarowang turystycz-
nie czescia zachodnia.

demographically with a considerable in-
crease in the local population, residential
construction and, consequently, the
residential function. Tourism was located
close to the beach, mainly on the eastern
bank of the Slupia River and only
marginally on the western side, as well as
in the form of privately rented accommoda-
tion along streets perpendicular to the
town centre. The spatial layout of Ustka
has thus assumed the shape of a dis-
torted letter T, with the strongly developed
eastern part and poorly developed, in
terms of tourism, western part.
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