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ZARYS TRESCI: Celem badania jest ocena przestrzeni publicznych rynkéw w matych
miastach wojewddztwa tddzkiego pod wzgledem zroznicowania w zakresie wspolczesnego
zagospodarowania i funkcji zabudowy przyrynkowej. Tak postawiony cel i zakres badania
podyktowany jest przede wszystkim niewielkg liczbg tego rodzaju opracowan w literaturze
przedmiotu. Przywotanie kontekstu genetycznego elementéw struktury urbanistycznej stano-
wi¢ ma w tym wypadku punkt wyjscia dla rozwazan nad wspotczesnymi roznicami w zago-
spodarowaniu i funkcjach zabudowy przyrynkowej. W pracy postuzono si¢ metodami z zakre-
su badan krajobrazowych, morfologii miasta oraz funkcjonalizmu (struktury funkcjonalnej).
Najwazniejszymi zrodtami danych byly inwentaryzacje urbanistyczne oraz mapy historyczne
z XIX wieku i pierwszej potowy XX wieku. Oceniono poziom otwarcia rynkow oraz istnieja-
cg strukture funkcji mieszkaniowej i ushugowej wedlug powierzchni catkowitej kondygnacji.
Odnotowano w tym zakresie duze zréznicowania w grupie badanych rynkéw. W niektorych
sposrod badanych miast na niski poziom obudowania placu rynkowego wpltyw maja wciaz
zniszczenia [l wojny swiatowej. W wigkszosci badanych miast funkcja dominujacg w zabudo-
wie przyrynkowej s3 ustugi. Wyjatek stanowia najstabsze ekonomicznie Kro$niewice, gdzie
przy rynku dominuje funkcja mieszkaniowa. Na wspotczesny stan zabudowy i jej funkcji przy-
rynkowych zauwazalny jest wptyw uwarunkowan historycznych, a takze potencjatu demogra-
ficznego oraz ekonomicznego miast.

SEOWA KLUCZOWE: Rynek miejski, przestrzen publiczna, morfogeneza, mate miasta,
wojewodztwo todzkie.
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DIVERSITY OF MARKET SQUARE BUILDINGS AND THEIR
FUNCTIONS IN THE CONTEXT OF GENETIC TYPES OF MARKET
SQUARES IN SMALL CITIES OF THE LODZ VOIVODESHIP

ABSTRACT: The aim of the study is to assess the public space of market squares in small
towns of the Lodz Voivodeship diversity in the field of spatial development and the function
of buildings around the town square. The goal and scope of the research is primarily dictated
by small numer of similar studies in the literature on the subject. Recalling the genetic
context of the elements of the urban structure is to constitute a starting point for reflection on
contemporary differences in the spatial development and functions of buildings around the
town square. In the paper were used methods from landscape research, city morphology and
functionalism (functional structure). The most important data sources were urban inventories
and historical maps from the 19" century and the first half of the 20™ century. The level
of market square opening was assessed as well as the existing structure of the residential and
service function according to gross floor area. In this respect, large variations were noted in the
group of researched town squares. In some of the cities studied, the small number of buildings
around the town square is still affected by the destruction of World War II. In the majority
of the cities studied, services are the dominant function in buildings around the town square.
The exception is the economically weakest Kro$niewice, where the residential function
dominate. The influence of historical factors, as well as the demographic and economic
potential of cities, is noticeable on the contemporary condition of buildings around market
square and its functions.

KEYWORDS: Town square, public space, morphogenesis of towns, small cities, Lodz
Voivodeship.

2.1. Wprowadzenie

Rynki miejskie, jako historyczne, centralne przestrzenie miejskie, s3 podmiotem
badan wielu dyscyplin naukowych, przede wszystkim architektoniczno-urbani-
stycznych, geograficznych oraz socjologicznych. Zakres zainteresowan badaw-
czych zmienia si¢ w zalezno$ci od sposobu rozumienia tej przestrzeni przez roz-
nych badaczy. Podstawowe konteksty badawcze w przypadku rynku miejskiego
wiaza si¢ z pojeciami przestrzeni publicznej oraz wnetrza krajobrazowego.

W Stowniku Jezyka Polskiego podaje sig, ze rynek to ,,plac w centrum miasta,
wokot ktorego znajduja si¢ budynki, a w $rodku czgsto ratusz”!. W innej defi-
nicji uwydatniono tradycyjne funkcje rynku wskazujac, ze to ,,wielofunkcyjny
plac miasta, historycznie przeznaczony na miejsce handlu i siedzibe wiadz ko-
munalnych; jednocze$nie wezet komunikacyjny” (Kozakiewicz 2003). W pracy
przyjmuje si¢ urbanistyczng definicje rynku, ktora stanowi, ze jest to ,,central-
ny, obudowany plac miejski” (Saterus 2013: 448). Najczesciej plac rynkowy jest
wyodrebniony z otaczajacej go przestrzeni za pomocg zwartej zabudowy kamie-
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nicznej (Lorens 2014). W ramach badan nad rynkami w polskich miastach, na
szczegolne wyrdznienie zastuguje powojenne opracowanie K. Wejcherta (1947)
oraz wspolna praca z H. Adamczewska-Wejchert (1986), w ktorych podjeto za-
gadnienia w zakresie stanu zachowania rynkow, ich waloréw estetycznych czy
istniejacych uktadow drogowych. Wspotczesne opracowania dotyczace rynkoéw
w Polsce koncentruja si¢ gldwnie na szczegdtowej analizie urbanistycznej wybra-
nych rynkow (Jastrzab 2002), zmianach w ich zagospodarowaniu w wybranym
regionie (Gargala i in. 2014), a takze porownaniu ich zagospodarowania i funkcji
(Czarnecki 2003). Obecne sg takze prace dotyczace zmian morfologicznych wy-
branych fragmentéw miasta (Miszewska 1994; Miszewska, Szmytkie 2015).

W waskim znaczeniu przestrzen publiczng charakteryzuje dostgpnos¢ dla
wszystkich, mozliwo$¢ zaistnienia w niej interakcji spolecznych oraz koniecz-
no$¢ zaprojektowania jej w sposob shuzacy podniesieniu jakosci zycia mieszkan-
cow (Kulawiak, Szmytkowska 2018: 78). Badania dotyczace dostgpnosci placow
miejskich prowadzone sg gtownie w ramach ich konfrontacji z obiektami han-
dlowymi, ktore reprezentuja przestrzenie ,,na styku” prywatnego z publicznym
(Van Melik 1 in. 2009; Langstraat, Van Melik 2013). Liczne sg prace w zakresie
oceny przestrzeni publicznych, w tym placow miejskich. Czg$¢ z nich opiera si¢
na konstrukeji eksperckiej oceny wielokryterialnej jako$ci przestrzeni publicz-
nych (Mehta 2014; Wojnarowska 2016, 2017), natomiast inne bazujg na bada-
niach spotecznych w zakresie: oceny tadu przestrzennego (Konecka-Szydtow-
ska 2016), roli socjalizujacej place publiczne (Teles i in. 2019), czy panujacego
i pozgdanego w ich przestrzeni pejzazu dzwigkowego (soundscape) (Yang, Kang
2005). Wiele pozycji w literaturze przedmiotu odnosi si¢ takze do potencjalnych
(pozadanych lub projektowanych) zmian w przestrzeni placow publicznych.
Autorzy przywotuja w tych przypadkach watki rewitalizacji, odnowy funkcjonal-
nej, czy przywracania znaczenia rynkom miejskim (Gargata i in. 2014; Sikorska,
Sobierajska 2016; Bursiewicz 2018; Kononowicz, Pisera 2018).

W szerokim znaczeniu? natomiast pojecie przestrzeni publicznej zwigzane jest
przede wszystkim ze stanem jej oswojenia przez spotecznos¢ lokalng oraz trady-
cyjnie powigzanym potencjatem symbolicznym — manifestacji intereséw w sferze
publicznej (Kulawiak, Szmytkowska 2018: 78—79). W tym nurcie badawczym
powstajg prace, w ktorych traktuje si¢ place miejskie jako przestrzenie symbo-
liczne, ktorych wyobrazenie istnieje w §wiadomosci mieszkancow czy turystow
(Zakariya 1 in. 2015), ale takze miejsca silnie zideologizowane bedace areng dla
dziatan politycznych (Kaika, Karaliotas 2016; Mehan 2016).

2 Najszersza znaczeniowo, lecz nieistotna z punktu widzenia badania, jest definicja
przestrzeni publicznej obejmujaca nie tylko przestrzen w sensie geograficznym, ale takze
zrdéznicowane formy organizacyjne umozliwiajace zderzanie si¢ intereséw — w tym sensie
przestrzenia publiczng moga by¢ takze media, Internet czy parlament (Mehta 2014: 53).
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Podziat dorobku polskich geografow w zakresie badan nad przestrzenig
publiczna, ktory zaproponowaty A. Kulawiak i M. Szmytkowska wskazuje na
dwa glowne podejscia teoretyczno-metodologiczne (2018: 81-82). W podejsciu
obiektywistycznym przestrzenie publiczne sg polem badan nad morfologig (mor-
fogeneza, analizy urbanistyczno-architektoniczne) oraz funkcjami (uzytkowanie
ziemi, funkcje przestrzeni publicznych). Z kolei w podejsciu subiektywistycznym
(humanistycznym) przestrzen publiczna rozpatrywana jest z punktu widzenia
relacji pomigdzy jednostkami i spoteczno$ciami a dang przestrzenig. Konteksty
badawcze stanowig w tym wypadku m.in. percepcja przestrzeni publicznej, wy-
obrazenia o niej, czy jej symbolika (Kulawiak, Szmytkowska 2018: 81-82). Ze
wzgledu na przedmiot badania, w podejsSciu obiektywistycznym przyjmuje si¢
zazwyczaj wezsza znaczeniowo definicje przestrzeni publicznych, za§ w bada-
niach subiektywistycznych szersza. Jednocze$nie podejmowane sg proby syntety-
zujace te podejscia, np. w ramach koncepcji funkcji miejsca (Suliborski 2016b).

Niniejsza praca wpisuje si¢ w nurt obiektywistyczny rozumienia przestrzeni
publicznej, wykorzystujac przy tym dorobek w zakresie badan nad morfologia
1 strukturg funkcjonalng zabudowy. M. Koter do badan nad morfologia miejska
zaliczyt badania fizjonomiczne, morfologiczne sensu stricte oraz badania morfo-
genetyczne (Koter 2015/1974/: 45). W ujeciu tym fizjonomia miasta to ,,nauka
traktujaca o budowie zewnetrznej miasta, tj. 0 jego ogolnym obliczu, formach
zabudowy oraz rodzajach uzytych materiatdéw budowlanych z uwzglednieniem
fizjografii terenu” (Koter 2015/1974/: 42). Wedtug M. Kotera celem badan stricte
morfologicznych jest z kolei analiza istniejagcych form miejskiego uktadu prze-
strzennego z mozliwoscig wykorzystania materiatoéw historycznych w zakresie
potrzebnym do wyjasnienia budowy istniejagcych elementéw starszych uktadow
osadniczych. W badaniach morfogenetycznych postuluje si¢ natomiast podjecie
prob odtworzenia dawnych uktadéw przestrzennych, ktore wspotczesnie mozna
obserwowac na planach miast jedynie fragmentarycznie (Koter 2015/1974/: 45).

Podejscie strukturalno-funkcjonalne stanowi jedno z najwazniejszych w histo-
rii rozwoju geografii cztowieka (Suliborski 2016: 104). W odniesieniu funkcji do
miasta (miejsca) wyroznia si¢ trzy podstawowe plaszczyzny badawcze — spotecz-
ng (wyobrazenia ludzi o roli jaka petni badana przestrzen i jej mieszkancy), eko-
nomiczng (analiza dzialalno$ci gospodarczych) i morfologiczng (elementy zago-
spodarowania mogace stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb ludzi) (Suliborski 2016a: 71).

Wedtug podejscia K. Wejcherta (1984: 106), podstawowymi sktadowymi wne-
trza urbanistycznego sg podloga, $ciany i strop. Kluczowym z punktu widzenia
niniejszej pracy jest pojecie §cian wnetrza urbanistycznego, ktore w przypadku
rynkow miejskich tworzg zazwyczaj pierzeje zabudowy usytuowane przy kra-
wedziach placu. Wedlug poziomu otwarcia, wnetrza podzieli¢ mozna na zwarte
(przewazajg zamknigcia) i 0 matej czytelnosci (przewazajg otwarcia) (Wejchert
1984: 142). Alternatywnie proponuje si¢ takze podzial wnetrz na konkretne
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(do 30% otwar¢), obiektywne (30-60% otwarc) 1 subiektywne (wigcej niz 60%
otwar¢) (Gadomska 2011: 18). Ponadto $ciany mogg mie¢ charakter jednoplano-
wy, ograniczajac wowczas plac zabudowa (z wylaczeniem otwaré tworzonych
przez wyloty rynkowe). Czesto jednak obserwator znajdujacy si¢ na placu ryn-
kowym dostrzega $ciany wicloplanowe, wtedy widziane elementy znajdujg si¢
w roznych odlegtosciach od obserwatora, tworzac mozaike blisko usytuowane;j
zabudowy (pierwszy plan) i otwar¢ na kolejne plany (Wejchert 1984: 117-118).
Niezaleznie od dtugosci otwaré, potencjalnie znaczenie majg rowniez duze rdz-
nice wysokosci terenu, w obrebie ktorego znajduje si¢ obserwator. Przy bardzo
wysokich przewyzszeniach mozliwe jest bowiem odnotowanie kolejnych planow,
mimo wystepowania nawet zwartej zabudowy przyrynkowe;.

Celem badania jest ocena zréznicowania wspolczesnego zagospodarowania
i funkcji zabudowy przyrynkowej w matych miastach wojewodztwa todzkiego.
Przedmiotem badania jest poziom otwarcia horyzontalnego i wertykalnego wy-
branych rynkéw oraz struktura funkcjonalna zabudowy przyrynkowe;j.

W badaniu wzigto pod uwage rynki w miastach wojewodztwa 16dzkiego, kto-
rych liczba mieszkancow nie przekracza 10 tys. Pod uwage wzigto wigc 23 osrod-
ki miejskie, natomiast do badania zakwalifikowano 20 rynkow. W trzech o$rod-
kach rynki wspotczesnie nie funkcjonuja. W Sulejowie 1 Ztoczewie decydujaca
role odegraty zniszczenia podczas Il wojny $§wiatowej oraz pdzniejsze przeksztat-
cenia i catkowita utrata funkcji handlowej, reprezentacyjnej i administracyjnej
tych przestrzeni. W Strykowie natomiast, zarowno Stary Rynek (lokacyjny), jak
1 Nowy Rynek z XIX wieku zostat zabudowany.

Przyjeto, ze zakres przestrzenny stanowi zabudowa tworzgca pierwszy plan
$cian we wngtrzu urbanistycznym jakim jest rynek. W praktyce sg to najczesciej
zabudowania znajdujace si¢ bezposrednio przy krawedziach rynku albo nieco cof-
nigte, jak w przypadku kosciotow przyrynkowych. W badaniu krawedzie placu
wyznaczajg linie zabudowy obowigzujace przed Il wojng Swiatowa.

Tak postawiony cel i zakres badania podyktowany jest przede wszystkim
niewystarczajaca liczbg tego rodzaju opracowan w literaturze przedmiotu. Uza-
sadnione jest w tym przypadku przywolanie kontekstu genetycznego elementow
struktury urbanistycznej, ktory stanowi¢ moze poczatek rozwazan nad wspolczes-
nymi réoznicami w zagospodarowaniu i funkcjach zabudowy przyrynkowe;.

Badanie ma charakter statyczny, analizie podlega zatem zroéznicowanie zabu-
dowy przyrynkowej i jej funkcji na stan lipiec—sierpien 2019 roku.

2.2. Metody badawcze i Zrédla danych
Rynki w matych miastach wojewodztwa todzkiego majg nie tylko zréznicowang

geneze historyczna, ale takze wspolczesnie podlegaty niekiedy znacznym prze-
ksztatceniom. Dlatego tez przed analizg w zakresie zroznicowania zagospodaro-
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wania oraz funkcji zabudowy przyrynkowej zidentyfikowano obecng lokalizacje
rynkow w przestrzeni matych miast wojewodztwa tddzkiego. Podjecie wstepne;j
analizy lokalizacji rynkow pozwolilo na uniknigcie powaznych btgdow mogacych
pojawi¢ si¢ ze wzgledu na przemiany funkcjonalne (zanik funkcji, przeniesie-
nie jego pierwotnej funkcji w inng lokalizacj¢) oraz zmiany tkanki zabudowy
w miescie wynikajgcych ze zniszezen wojennych, regulacji XIX-wiecznych, czy
w skrajnych przypadkach wyznaczaniu nowych dréog i zabudowywaniu dawnych
placéw rynkowych. Pozwolito to na sprawdzenie czy historyczna przestrzen pub-
liczna przetrwata faktycznie do wspotczesnosci jako rynek.

Kolejny etap postepowania badawczego polegal na weryfikacji, w jaki rodzaj
uktadu morfogenetycznego wpisuja si¢ rynki w matych miastach wojewddztwa
todzkiego. Ta czg$¢ pracy oparta zostala na podziale i informacjach zebranych
przez M. Kulesze (2001). Sklasyfikowal on miasta dawnego wojewodztwa sie-
radzkiego oraz teczyckiego pod wzgledem morfogenetycznym, zwracajgc uwa-
ge na ich rozwdj od czaséw prelokacyjnych az do poczatku XIX wieku. Mocna
strong tej klasyfikacji jest przede wszystkim kompleksowe podejscie do morfolo-
gii matych miast Polski Centralnej, oparte na obszernej kwerendzie archiwalnej,
w tym szczegdlnie kartograficznej. W celu charakterystyki stopnia zréznicowania
zabudowy przyrynkowej wedtug zidentyfikowanych typow morfogenetycznych,
do dalszej analizy wybrano jeden rynek z kazdej grupy. Wybor oparty jest na ana-
lizie porownawczej ksztalttu placow oraz ciaglosci zabudowy pierzejowej w danej
grupie. Wybrano rynki najpetniej reprezentujace cechy wspolne w danej grupie.

Zabudowg przyrynkowa kwalifikowano za pomocg analizy widokow krajobra-
zowych. Do badania wlaczono tylko zabudowg bedaca czgscia pierwszego planu
krajobrazowego. Zazwyczaj tworzy ona pierzeje przyrynkowe, niekiedy jest nie-
znacznie cofnicta wzglgdem historycznej krawedzi placu.

Dodatkowo skorzystano z metod wypracowanych w ramach badan nad krajo-
brazem miejskim w ujeciu fizjonomicznym (Polska 2011). Podstawowymi wskaz-
nikami okreslajacymi poziom zamknigcia przestrzeni rynkow sa: stosunek dtugosci
scian do dlugosci przerw miedzy nimi (stosunek zamknie¢ do otwarc) oraz stosu-
nek wysokosci zabudowy do szerokosci danego wnetrza urbanistycznego (Wejchert
1984: 142; Lorens 2014: 33; De Lotto, Sturla 2017). Alternatywnie dla drugiego
z wymienionych wspolczynnikow stosowna jest analiza kata srodkowego, ktora
polega na zmierzeniu kata zawartego migdzy plaszczyzng placu oraz linig prze-
chodzacg przez Srodek placu i krawedz szczytu najwyzszego budynku w pierzei
(Jastrzab 2002; Kosiacka-Beck i in. 2017). Dobrze pozwala ona na okreslenie jak
bliskg perspektywe ma uzytkownik rynku i tym samym czy jest w stanie bez trudu
,,obja¢ wzrokiem” wszystkie kondygnacje zabudowy?. Jednoczesnie, uzycie kata

3 W literaturze przedmiotu przyjmuje si¢, ze kat ten nie powinien by¢ wigkszy niz 27°,
co odpowiada dystansowi, z ktérego obserwator patrzy na zabudowe réwng dwom wyso-
ko$ciom tej zabudowy (De Lotto, Sturla 2017: 72).
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srodkowego w przypadku checi odniesienia poziomu wertykalnego zamknigcia
placu do kazdej ze stron rynku jest uzasadnione tylko przy zatozeniu, ze wzdhuz ba-
danej krawedzi placu nie wystepuja duze roznice w wysokosci zabudowy Iub liczne
wyrwy w zabudowie tworzgce otwarcia placu. Dlatego tez dla scharakteryzowania
tej cechy proponuje si¢ w pracy analize proporcji powierzchni przeciwlegtych Scian
w stosunku do proporcji krawedzi placu, przy ktorych si¢ znajdujg oraz wspotczyn-
nik zamknigcia placu rozumiany jako iloraz sumy powierzchni $cian frontowych
zabudowy przyrynkowej i powierzchni placu. Do analiz przyjeto, ze wysoko$¢ kon-
dygnacji zabudowy przyrynkowej to 3 m. Elementem badania jest takze struktura
wielkosci powierzchni elewacji frontowych w zalezno$ci od strony rynku.

Nastepnie porownano powierzchnie catkowite zabudowy przyrynkowej. Byt
to krok wstepny do analizy struktury funkcji pod wzgledem powierzchni zaj-
mowane] w zabudowie przyrynkowej oraz dziatajacych tam przedsigbiorstw.
Podstawa byto poréwnanie proporcji pomiedzy powierzchniami catkowitymi
kondygnacji zajmowanych przez funkcj¢ ustugowa i funkcj¢ mieszkaniowa.
W przypadku stwierdzenia wspotwystepowania funkcji na jednej kondygnacji,
odpowiednio dzielono powierzchnie catkowita migdzy funkcje. Zazwyczaj tatwo
mozna byto ustali¢ w trakcie inwentaryzacji jaka cze$¢ kondygnacji zajmowana
jest przez funkcj¢ mieszkaniowa, a jaka przez ustugi. W przypadku badania oceny
zréznicowania wystgpowania ustug w zabudowie przyrynkowej, zdecydowano si¢
na sprawdzenie ile ushug przypada na 100 m dtugosci catkowitej krawedzi rynku.
Tego rodzaju podejscie ilosciowe, w odniesieniu do dtugosci, proponuje J. Gehl,
jednak jego celem byto okreslenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznej, wiec brat
on pod uwage wszystkie wejsScia na danym odcinku pierzei (Gehl 2010: 240-241).
W ramach klasyfikacji ustug postuzono si¢ prostym, dwudzielnym podzialem na
ustugi ,,podstawowe (lokalne, codzienne) i wyzszego rzgdu (ponadpodstawowe)”
(Ilnicki 2009: 48). Do ustug wyzszego rzedu zaliczono ustugi finansowe (banki,
ubezpieczenia), ustugi prawne, ksiegowe, doradczo-szkoleniowe, reklamowe, in-
formatyczne oraz zwigzane z zarzadzaniem i obrotem nieruchomosciami.

W pracy postuzono si¢ materiatami kartograficznymi, na ktore sktadajg sie
mapy z XIX wieku oraz z pierwszej polowy XX wieku. Mapy XIX-wieczne po-
zyskano z Archiwum Akt Dawnych w Warszawie oraz Archiwum Panstwowego
w Piotrkowie Trybunalskim. Mapy przedstawiajace stan pdzniejszy pochodza
z zasobu Wojskowego Instytutu Geograficznego®. Wspodtczesne podklady sta-
nowitly fragmenty mapy topograficznej z Geoportalu wojewddztwa todzkiego®.
Z tego zrodla pozyskano wspoélczesne podklady map topograficznych, ktore
wzbogacono o granice dziatek ewidencyjnych oraz numery adresowe pochodza-
ce z Centralnego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (obecnie
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii).

4 http://polski.mapywig.org/
5 https://geoportal.lodzkie.pl/imap/
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Kluczowym zrédlem informacji o fizjonomii zabudowy i jej funkcjach byty
inwentaryzacje urbanistyczne przeprowadzone w Kros$niewicach, Poddebicach,
Przedborzu, Rzgowie i Wieruszowie w lipcu i sierpniu 2019 roku. W terenie we-
ryfikowano aktualno$¢ zabudowy na mapach topograficznych, spisano liczbe po-
szczegolnych kondygnacji wraz z ich funkcjami oraz stworzono listg prowadzo-
nych dziatalnos$ci gospodarczych.

Zebrane materiaty pozwolily na stworzenie bazy danych zawierajacej dla kaz-
dego przyrynkowego budynku: numer adresowy, strone rynku, dlugos¢ frontu,
powierzchni¢ catkowita kondygnacji, liczbe kondygnacji, powierzchni¢ $ciany
frontowej, udziat poszczegdlnych funkcji wedlug powierzchni catkowitej kon-
dygnacji oraz list¢ prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych.

Oprogramowaniem uzytym w trakcie przygotowywania pracy byl AutoCad
Civil 3D oraz ArcMap (ArcGIS).

2.3. Typy morfogenetyczne rynkow w malych miastach wojewodztwa
lodzkiego

Wspolczesnie funkcjonujace rynki historyczne w Polsce moga mie¢ r6zng geneze
— przedlokacyjna, potwierdzona potem lokacja, lokowana na surowym korzeniu,
ale ich ksztatt moze by¢ tez wynikiem regulacji XIX-wiecznej. Ponadto, funk-
cjonowanie nowo utworzonego placu przyczyniato si¢ niekiedy do tego, ze stary
uktad rynkowy silnie tracil na znaczeniu albo catkowicie zanikat. Przyporzadko-
wujac rynki w ramach podziatu morfogenezy M. Kuleszy (2001), rozszerzono go
o typ rynkéw uregulowanych w ramach zatozen XIX-wiecznych. Z kolei zaden
rynek w badanych miastach nie powstat w trakcie lokacji na surowym korzeniu,
stad brak tej grupy wsrdd powstatych typow genetycznych rynkow.

Adaptujac podziat morfogenetyczny miast stworzony przez M. Kulesze (2001),
dla systematyzacji genezy istniejacych rynkéw matych miast wojewodztwa todz-
kiego wydzieli¢ mozna trzy podstawowe grupy (tab. 1).

Do pierwszej grupy rynkow, powstalych w ramach lokacji na bazie wczes-
nomiejskich struktur przedlokacyjnych naleza te w Wolborzu, Przedborzu,
Sulejowie, Uniejowie, Piatku i Pajecznie. W ramach tej grupy na wyrdznienie
zastuguje szczegdlnie Wolborz, w ktorym funkcjonowat peten uktad protomie;j-
ski, w postaci grodu oraz dwoch owalnic, starszej, zachowanej szczatkowo oraz
nowszej na podgrodziu, ktora to stanowita bazg dla targu miejskiego i rozpla-
nowania tam miasta lokacyjnego (Kulesza 2001: 53-54). Zlozony uktad wy-
stepowat tez prawdopodobnie w Przedborzu, gdzie na miejscu dawnego grodu,
za panowania Kazimierza Wielkiego, ufortyfikowano zamek, ktory stanowit
baze dla krolewskich polowan (Stownik geograficzny Krolestwa Polskiego...,
t. IX: 133). O jeden blok urbanistyczny na potudnie od zamku wyznaczono tam
w tym czasie rynek miejski.



Zroznicowanie przyrynkowej zabudowy i jej funkcji a typy genetyczne rynkow... 37

Tabela 1. Typy morfogenetyczne miast Polski Centralnej wedtug M. Kuleszy oraz typy
genetyczne rynkéw w matych miastach wojewodztwa todzkiego

Typy morfog’enetyczne Typy genezy rynkow Mls st wralienidkine
miast Polski Srodkowej w matych miastach L
wedlug M. Kuleszy — mia-  wojewoddztwa todzkiego, :
sta powstale na bazie: powstate w ramach: genetycznych rynkow
I.  Pelnego zespotu przed-
lokacyjnego
(grod — podgrodzie I. Lokacji na bazie . .
— osada targowa) wezesnomiejskich I Paj Gezuo, qutek., .
; . Przedborz, Uniejow,
II. Niepelnego zespotu struktur przedlokacyj- Wolborz
przedlokacyjnego nych

II1. Prelokacyjnej osady
targowej

ITa. Blaszki, Lututow,
II. Lokacji miasta o rodo- Poddebice, Zychlin

wodzie wiejskim: IIb. Biata Rawska, Drzewi-

a. na bazie wsi rolniczej - .
b 1 bai ! d ca, Kamiensk, Kro$nie-
. na bazie wsi targowej wice, Warta

— c. obok istniejacej wsi
VI. Obok istniejacej wsi IIc. Szadek, Wieruszow

IV. Wsi rolniczej

V. Wsi targowej

VII. Na surowym korzeniu
(incrude radica)

III. Regulacji lub zalozen  III. Dziatoszyn, Rzgéw,
XIX-wiecznych Tuszyn, Zelow

Zrodho: oprac. whasne na podstawie: M. Kulesza (2001: 3).

W pozostatych miastach pierwszej grupy wystepowaly ubozsze uktady pre-
lokacyjne. W Uniejowie i Pigtku miasta lokacyjne rozplanowano w nawigzaniu
do wczesniejszego uktadu osad rzemie$lniczo-handlowych, jednak same rynki
wyznaczono prawdopodobnie poza uktadami osad przedlokacyjnych®. Z kolei
w Sulejowie 1 Pajecznie rynki powstaty na bazie uktadu istniejacych przedlo-
kacyjnych osad targowych lub rzemie$lniczych (Kulesza 2001: 68-94). Mimo
zniszczen w czasie Il wojny §wiatowej prawie wszystkie z powyzszych rynkéw
zachowaly swoj charakter placu centralnego. Wyjatek stanowi Sulejow, w kto-
rym brak obecnie funkcjonujacego placu rynkowego. Co ciekawe wyksztatcit si¢
w tej miejscowosci uktad dwoch placow sasiadujacych po obu stronach rzeki Pi-
licy. W badaniu potencjalnie brany byl pod uwage plac prawobrzezny. Lokacja

¢ W przypadku Uniejowa istnieje takze hipoteza, ze lokacja znacznie przeksztalcita
pierwotny uktad placu targowego, ale rynek znajduje si¢ w jego obrebie (wigcej: Kulesza
2001: 73).
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nastgpita co prawda wokot nieregularnego placu na lewym brzegu rzeki (Kule-
sza 2001: 77), jednak w XIX wieku plac ten byt juz czgsciowo zabudowywany.
Symptomem kryzysu tej przestrzeni moze by¢ fakt, ze na mapie XIX-wiecznej
targowisko miejskie oznaczone jest juz na prawym brzegu rzeki, gdzie do dzi$
funkcjonuje ulica Rynek. Plac lewobrzezny zostal ponownie czgsciowo zabu-
dowany w XX wieku przez Dom Strazy, przy ktorym funkcjonuje do dzi§ Plac
Strazy. Jest to plac otwarty, nie posiada zwartych pierzei, dopiero w ostatnich la-
tach utwardzony. Z kolei plac na prawym brzegu rzeki utracit catkowicie funkcje
rynkowe przez wysadzenie mostu i degradacje zabudowy w czasie bombardowan
II wojny $wiatowej, a pdzniej zaniechania inwestycji w tym fragmencie miasta.

Druga z wydzielonych grup stanowia rynki powstate w ramach lokacji miast
o rodowodzie wiejskim. Znalazto si¢ w niej dwanascie sposrod rynkéw matych
miast wojewodztwa todzkiego. W ramach tej grupy wyr6zni¢ mozna trzy pod-
grupy. Pierwsza podgrupe rynkéw w miastach o rodowodzie wiejskim stanowia
te rozplanowane na bazie wsi rolniczej, a wiec bez pierwotnie istniejacych, wy-
raznych ukladow wczesnomiejskich. Do grupy tej naleza Poddebice, Zychlin,
Lututow, Blaszki oraz Ztoczew. Pierwsze trzy z nich lokowane byly na bazie
owalnic, ktore rozwinety si¢ do wielodroznic z centralnym placem (Kulesza
2001: 103-105). W tej grupie do wspolczesnosci nie przetrwat rynek w Ztocze-
wie, ktory zostat catkowicie zniszczony w czasie Il wojny Swiatowej, a pdzniej
nieodbudowany. Druga podgrupe stanowia rynki powstate w ramach lokacji na
bazie wsi targowej. Do tej podgrupy naleza Kamiensk, Warta, Kro$niewice, praw-
dopodobnie takze Drzewica i Biata Rawska. Pierwotny, zazwyczaj wydhuzony
targ determinowatl w wigkszosci tych przypadkow uktad rynku w miastach loka-
cyjnych. Bardziej niezalezne formy uktadoéw lokacyjnych wystepuja w Warcie
i Kamiensku. W Kamiensku rynek wyznaczono regulujac zabudowania pierwot-
nej wsi (Kulesza 2001: 109-110), za§ w Warcie niezaleznie od dawnej wsi (Kule-
sza 2001: 117-118), przy wykorzystaniu istniejacych osi krystalizujacych te ukta-
dy wczesnomiejskie (trakt Piotrkow — Radomsko — Czgstochowa dla Kamienska
1 Sieradz — Uniejow oraz potudnikowy przebieg rzeki Warty dla Warty). W ostat-
niej podgrupie znalazty sie¢ dwa rynki — w Szadku i Wieruszowie, ktore loko-
wano w ramach zatozen realizowanych niezaleznie, obok istniejacych wowczas
wsi (Kulesza 2001: 119-120). Uktad Starego Miasta wraz z placem rynkowym
w Szadku lokowany w zakolu rzeki Pichny, na poinoc od wczesniejszej osady
(Marszat 1995: 40), wspolczesnie jest weigz klarowny. Podobnie jest w Wieruszo-
wie, gdzie rozplanowano prawie wzorcowy uktad szachownicowy, ktory wcigz
jest bardzo trwalym, kluczowym elementem morfologii miasta.

Przyjety podziat rozszerzony jest o rynki regulowane w ramach zmian
XIX-wiecznych. Zmiany te polega¢ mogtly na przebudowie wczesniejszych struk-
tur lokacyjnych (np. Tuszyn) albo na rozplanowaniu nowych zatozen na terenach
dotychczas ekstensywnie zagospodarowanych, tworzac uktad starej struktury
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lokacyjnej i Nowego Miasta z nowym placem centralnym (np. Dzialoszyn). Je-
dynym rynkiem w tej grupie, ktéry nie przetrwat do wspotczesnosci jest rynek
w Strykowie. W miescie tym wyznaczono w pierwszej potowie XIX wieku duzy
plac rynkowy na planie trojkata rownoramiennego, jednak byl on sukcesywnie
zabudowywany, az zredukowany do niewielkiego placu przyko$cielnego. W mie-
$cie tym wczesniej funkcjonowal takze rynek lokacyjny, jednak rowniez nie prze-
trwal, a obecnie na jego miejscu znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna.

2.4. Zréznicowanie zabudowy przyrynkowej w wybranych miastach
wojewodztwa lodzkiego

W ramach kazdej z wyszczegdlnionych grup genetycznych rynkéw matych miast
wojewddztwa todzkiego wskaza¢ mozna wspdlne cechy morfologiczne. Dlatego
tez w celu oceny zrdznicowania zabudowy przyrynkowej wybrano po jednym
miesécie reprezentujacym kazda z grup typéw genetycznych (ryc. 1). Dla ryn-
kéw powstatych w ramach ukladéw przedkolacyjnych o kameralnych placach
o ksztalcie zblizonym do kwadratu, z duzymi nieciaglo$ciami w zabudowie wy-
brano Przedborz (Typ I). Podgrupe wydtuzonych, prostokatnych rynkéw powsta-
tych na bazie wsi targowej reprezentujg z kolei Krosniewice (Typ Ila). Wsrod
rynkéw powstatych w ramach lokacji na bazie wsi rolniczych do analizy szcze-
gétowej wybrano rynek w Poddebicach (Typ IIb). Zaznaczy¢ trzeba, ze w tej
podgrupie znajduja sie¢ dwa najwieksze rynki w matych miastach wojewodztwa
todzkiego. Te duze i silnie wydluzone rynki, wokoét ktorych niegdys$ koncentro-
wala si¢ niemal cata zabudowa miejska (Poddgbice, Btaszki) roznia sie od dwdch
zdecydowanie mniejszych (Zychlin, Lututéw). Zdecydowano o wyborze jednego
z duzych, bardzo silnie wydluzonych rynkéw, poniewaz w zadnej innej grupie
nie ma podobnych rynkow. Jednocze$nie trzeba mie¢ na uwadze, ze wycigganie
wnioskow na podstawie analizy szczegotowej tego rynku dla calej jego podgru-
py jest dlatego bardziej ograniczone. W zakresie ksztattu placu, jak i ciggtosci
zabudowy podobne sg za to dwa rynki lokowane w ramach uktadu miasta po-
wstatego obok pierwotnej wsi. Do dalszej analizy zakwalifikowany zostat rynek
w Wieruszowie (Typ Ilc). Liste rynkéw, dla ktorych podjeto badanie zabudowy
przyrynkowej zamyka Rzgow (Typ III) bedacy charakterystycznym przyktadem
dla placow poddanych regulacjom w ramach realizacji XIX-wiecznych zalozen
urbanistycznych (ryc. 1).

Sposroéd badanych rynkéw, najwiekszy obwod ma rynek w Poddgbicach
(675 m), za$ najmniejszy w Przedborzu (360 m). Stosunek dtugosci domknie¢ do
otwar¢ w badanych wnetrzach urbanistycznych jest silnie zroznicowany (tab. 2).
Najsilniej domknigty jest rynek w Wieruszowie, ktory lokowano obok istnieja-
cej wsi. Sprzyjato to wyksztatceniu sie petnego, sredniowiecznego uktadu ulic
znajdujacych sie¢ w zakolu rzeki Pichny. Podobna sytuacja wystepuje w bedacym
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Rye. 1. Reprezentanci podgrup morfogenetycznych rynkéw w matych
miastach wojewddztwa tédzkiego

Zrédto: oprac. wlasne.

w tej samej grupie genetycznej Szadku, rozplanowanym w dorzeczu tej samej
rzeki, gdzie niecigglosci w zabudowie rowniez sg niewielkie. Wptyw na nielicz-
ne niecigglosci w zabudowie przyrynkowej Wieruszowa ma tez prawdopodobnie
relatywnie wigkszy niz w pozostatych miastach potencjal demograficzny i eko-
nomiczny miasta. Przetozy¢ to si¢ mogto wprost na zwartos¢ zabudowy, dzigki
mozliwosci uzyskania wysokiej renty gruntowej. Z kolei silny wptyw genezy na
obecny ksztatt domknie¢ zaobserwowano zwlaszcza w Poddebicach, gdzie wy-
dluzony rynek stanowit przed lokacja mocno wydtuzong potudnikowo o$§ wsi
rolniczej. Mimo wystepujacych tam az dziesigciu wlotow, dtugos¢ zabudowan
przyrynkowych jest prawie dwa i pot razy dtuzsza niz dtugos$¢ otwar¢. Podobne
parametry charakteryzuja rynki w Kro$niewicach i Rzgowie. Laczy je zblizony
ksztalt placu i w obu przypadkach przy jednej z krawedzi placu usytuowany jest
koscidt, jednak w Krosniewicach jest to wynikiem nawigzania do istniejacego
niegdys podluznego targu, za§ w Rzgowie uktad utrwalit si¢ dopiero w ramach re-
gulacji XIX-wiecznej. Zdecydowanie najnizszy jest stosunek domknig¢ i otwaré
w Przedborzu, w ktorym, podobnie jak bedacych w tej samej grupie genetycznej
Uniejowie czy Pigtku, zabudowa zostata zniszczona w czasie Il wojny §wiatowej
1 pozniej jedynie czgsciowo uzupetniona (tab. 2).
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Tabela 2. Dtugosci krawedzi placu rynkowego a zabudowa przyrynkowa w wybranych
miastach wojewddztwa tdédzkiego

Stosunek dtu-
. Rynek wytyczony ~ Obwod placu gosci do SMEC 1 jezba wlotow
Miasto do otwar¢ we
w ramach: [m] na rynek
wnetrzu rynku
[7%o]
. , (TYP Ilc) lokacji
Wieruszow obok wsi (1368 1.) 419 303 6
(TYP IIb) lokacji
Poddebice  na bazie wsi rolni- 675 237 10
czej (1400 1.)
, (TYP III) regulacji
Rzgow XIX w. (18271) 371 189 7
(TYP Ila) lokacji
Krosniewice na bazie wsi targo- 495 187 4
wej (1442 1)
(TYPI) zespotu
Przedborz  przedlokacyjnego 360 118 4
(1370 1.)

Zrédto: oprac. whasne na podstawie: M. Kulesza (2001), R. Krzysztofik (2007), danych
przestrzennych geoportal.lodzkie.pl (dostep: 20.10.2019).

Pod wzgledem liczby kondygnacji w zabudowie przyrynkowej badanych
rynkdéw réwniez zauwazalne jest pewne zrdznicowanie (ryc. 2). Po pierwsze,
jedynym rynkiem przy ktorym nie dominuje zabudowa dwukondygnacyjna jest
Rzgow, gdzie przewage (70%) ma zabudowa jednokondygnacyjna. Wiaza¢ to
mozna z faktem, ze reprezentuje on najmtodsza grupe genetyczna rynkow, a do-
datkowo jego regulacja zbiegta si¢ z okresem pozaréw dawnej zabudowy Rzgowa
(Groeger 2009: 125-126). Niska zabudowa dominuje takze przy rynkach w znaj-
dujacych si¢ w tej grupie Dzialoszynie i Tuszynie. Najwyzszg zabudowe przy-
rynkowa zidentyfikowano z kolei w Wieruszowie, w ktorym ponad 40% frontow
zabudowy stanowia obiekty trzykondygnacyjne. W duzej mierze sktadaja si¢ na
nia, wprowadzone po zniszczeniach Il wojny §wiatowej, zabudowania moderni-
styczne o duzych gabarytach przy poinocnej krawedzi (blok wielorodzinny) oraz
przy catej dlugosci wschodniej krawedzi rynku (urzad miasta). Z kolei niemal
wylacznie zabudowa dwukondygnacyjna wystepuje w Przedborzu (ponad 90%),
natomiast w Krosniewicach i Poddebicach struktura dtugosci frontow wedlug
kondygnacji jest zblizona.
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Rye. 2. Struktura dtugosci frontow zabudowy wedtug liczby kondygnacji budyn-
kéw w wybranych matych miastach wojewodztwa todzkiego

Zrodto: oprac. whasne.

Kolejnym elementem poddanym analizie jest odniesienie proporcji powierzch-
ni par przeciwleglych do siebie $cian do proporcji dtugosci krawedzi placu ryn-
kowego (tab. 3, ryc. 3), co stuzy sprawdzeniu, czy wngtrze jest domknigte row-
nomiernie przy dtuzszych i krotszych krawedziach rynku. Najbardziej wydtuzony
ksztalt ma plac rynku w Poddebicach, gdzie dtugosé trzykrotnie przewyzsza sze-
roko$¢. Z kolei najblizsze ksztaltowi prostokata sg rynki w Wieruszowie (1:1,05)
i w Przedborzu (1:1,13). Najbardziej réwnomierne zamknig¢cia wystepuja
w Kros$niewicach, Wieruszowie i Rzgowie, gdzie proporcja wartosci powierzchni
par przeciwleglych $cian niemal idealnie odpowiadajg proporcjom krawedzi ryn-
kow (tab. 3). Skrajnie rozne wartosci zaobserwowano w Przedborzu i Poddebi-

Tabela 3. Rozktad powierzchni $cian wzgledem krawedzi rynku

Proporcje powierzchni ~ Proporcje powierzchni
$cian przy krotszych $cian przy dhuzszych

Miasto bfliggvorcl; iu krawedziach do $cian ~ krawedziach placu do

p przy dtuzszych krawe-  proporcji dlugosci tych

dziach placu krawedzi w obwodzie
Typ I Przedborz 1:1,13 1:0,51 0,45
Typ Ila Kro$niewice 1:1,39 1:1,38 0,99
Typ IIb Poddgbice 1:3,02 1:5,18 1,71
Typ Ilc Wieruszoéw 1:1,05 1:1,06 1,01
Typ III Rzgow 1:1,48 1:1,46 0,99

Zrodlo: oprac. wlasne.
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cach. W Przedborzu zaznacza si¢ brak prawie calej potnocnej pierzei, ktora przed
II wojng $wiatowa zabudowana byta sukiennicami (tab. 3, ryc. 3) W Poddgbicach
natomiast $ciany rynku sa proporcjonalnie zdecydowanie wigksze wzdtuz dhuz-
szych krawedzi placu. Wystepuje tam glownie zabudowa dwukondygnacyjna, zas
przy krétszych bokach — na potudniu zabudowa jedno- i dwukondygnacyjna, a na
potnocy kosciot.

Typ Il Rzgow | powierzchnia $cian frontowych

od poétnocy

Typ llc Wieruszéw |

\ \
|
‘ ‘ od potudnia
Typ lla Kro$niewice |
4 ‘ ‘ powierzchnia $cian frontowych
| |

\
‘ powierzchnia $cian frontowych
‘ od wschodu

Typ | Przedborz |

powierzchnia $cian frontowych

Typ lIb Poddegbice | od zachodu

T T T T 1

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Ryec. 3. Powierzchnie $cian we wnetrzu badanych rynkow wedtug poszczegodlnych
krawedzi

Zrodto: oprac. whasne.

Badane rynki mocno réznig si¢ pod wzgledem powierzchni placu. Najwigksze
sg place w Poddebicach i Rzgowie (oba okoto 200 aréw), natomiast najbardziej
kameralne sg rynki w Przedborzu (83 ary) i Wieruszowie (104 ary). Zréznicowa-
nie wspotczynnika zamkniecia wybranych przestrzeni publicznych placéw ryn-
kowych jest duze (tab. 4). Warto$¢ wspdtczynnika jest blisko trzykrotnie wyzsza
w Wieruszowie niz w Rzgowie. Plac rynku wieruszowskiego jest stosunkowo
niewielki, co przy zwartej, trdj- i dwukondygnacyjnej zabudowie dato stosunek
powierzchni $cian do powierzchni placu nieco ponad 1:5. Kolejne trzy miasta,
tj. Przedborz, Kros$niewice i Poddgbice prezentujg zblizone wartosci, jednak o ile
w Przedborzu determinantg jest niski poziom domknigcia przy niewielkim placu,
o tyle w Kro$niewicach, a jeszcze bardziej w Poddebicach, role odgrywa duza po-
wierzchnia placu z genezg na bazie, odpowiednio, wsi targowej oraz wsi rolniczej.
Zdecydowanie najnizszym wskaznikiem zamkniecia charakteryzuje si¢ rynek
w Rzgowie, gdzie dziataja ujemnie na wspotczynnik zaréwno duza powierzchnia
placu, co jest charakterystyczne dla grupy rynkéw XIX-wiecznych, jak i niskie,
jednokondygnacyjne zabudowania przyrynkowe.

W najwigkszych sposréd badanych miast, tj. Wieruszowie i Poddgbicach,
dominuje w zabudowie przyrynkowej funkcja ustugowa (okoto 70% powierzch-
ni catkowitej zabudowy). Najwickszy udziat uslug przy rynku w Wieruszowie
spowodowany jest m.in. monofunkcyjng zabudowg ustug publicznych i spotecz-
nych, tj. urzgdu miasta, urzedu skarbowego oraz Miejskiego Osrodka Pomocy
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Tabela 4. Zamknigcie placéw rynkowych przez zabudowe w wybranych matych miastach
wojewodztwa tddzkiego

Wspotczynnik zamknigcia placu

Miasto Powierz[;l:%ia place (powierzchnia sumy §cian w stosun-
ku do powierzchni placu — [%])
Typ Ilc Wieruszéw 10430 21,8
Typ 1 Przedborz 8230 13,8
Typ Ila Kro$niewice 14500 13,1
Typ 1Ib Poddebice 20900 11,3
Typ III Rzgéw 19500 7,5

Zrédto: oprac. wlasne.

Spotecznej. Funkcja mieszkaniowa petni w wigkszosci miast role uzupetniajaca
(do okoto 30% powierzchni calkowitej zabudowy). Jedynym z badanych miast,
w ktorym w zabudowie przyrynkowej dominuje funkcja mieszkaniowa sa Kros-
niewice, gdzie zajmuje ona blisko potowig¢ powierzchni catkowitej (ryc. 4). Znaj-
duje to swoje odzwierciedlenie w zestawieniu danych dotyczacych poszczegol-
nych miast, gdzie Kro$niewice zajmuja ostatnie miejsce pod wzgledem liczby
podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancow (tab. 5). Negatywnym zjawi-
skiem jest z pewnoscig wystgpowanie znacznych, ponad 10% odsetkow lokali
pustych w Przedborzu i Kro$niewicach. Z ogledzin w czasie inwentaryzacji wy-
nika, ze w tych przypadkach stan ten prawdopodobnie utrzymuje si¢ dos¢ dtugo
(wybite okna, ubytki w elewacji, zabudowa degradujaca sie).

Typ llc |
Wieruszow

Typ lIb | .
Poddebice B funkcja ustugowa

Typ | m funkcja mieszkaniowa
Przedborz

| lokal pusty

Typ lla |
Kro$niewice |
T I T T T 1

Typ Ill
Rzgow

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Rye. 4. Struktura powierzchni w zabudowie przyrynkowej wedtug funkcji w wybranych
malych miastach wojewodztwa todzkiego

Zrédto: oprac. whasne.



Zroznicowanie przyrynkowej zabudowy i jej funkcji a typy genetyczne rynkow... 45

W ramach analizy struktury ustug w badanej zabudowie zaobserwowano, ze
co do zasady im wyzsza liczba mieszkancow miasta, tym wigcej ustug na 100 m
obwodu placu rynkowego (tab. 5). Porownujac wynik podobnych ludnosciowo
Poddgbic (11,4 ustugi na 100 m), stosunkowo niewiele ustug jak na liczbe miesz-
kancow zanotowano na rynku w Wieruszowie (5,7 na 100 m), jednak thumaczy¢
to trzeba zajeciem catej wschodniej pierzei przez urzad miasta, co zdecydowanie
obnizylto przytoczony wskaznik (wytacznie tej pierzei datoby okoto 7,5 ustugi na
100 m krawedzi placu). Podobng zalezno$¢ odnotowano w odniesieniu do liczby
ustug wyzszego rzgdu. Im wigksze miasto, tym wiecej odnotowano ustug ponad-
lokalnych. Najszersza palete ustug tego typu odnotowano na rynkach w Podde-
bicach 1 Wieruszowie (m.in. ustugi ubezpieczeniowe, radca prawny, notariusz,
banki czy ushugi telekomunikacyjne). Jedynym miastem, w ktorym w zabudowie
rynkowej nie odnotowano ustug wyzszego rzedu byt Przedborz. Brak jednoznacz-
nej zalezno$ci pomigdzy liczbg ustug w odniesieniu do obwodu placu a liczbg
podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow w danym miescie. Wzgled-
nie najmniej ustug zlokalizowanych jest w zabudowie przyrynkowej Przedborza
i Krosniewic, co odpowiada najnizszej liczbie podmiotow gospodarczej w odnie-
sieniu do liczby mieszkancow. Jednakze najwyzej w klasyfikacji zarejestrowa-
nych podmiotéw gospodarczych jest Rzgow, w ktérym, ze wzgledu na dogodne
polozenie transportowe, funkcjonuja centra handlowe, produkcyjne i magazyno-
we, co nie znajduje prostego przetozenia na liczbe ustug oferowanych w zabudo-
wie przyrynkowej tego miasta.

Tabela 5. Ushugi w zabudowie przyrynkowej w badanych matych miastach wojewodztwa
todzkiego w 2018 roku

Liczba
podmiotow Srednia Liczba Liczba ustug
Liczba gospodar- szerokos¢ ushug WYZSZego
Miasto mieszkancow czych elewacji na 100 m rzedu

(2018) w REGON w zabudowie = obwodu  w zabudowie
na 1000  przyrynkowe;j placu przyrynkowej
mieszkancow

Poddebice 7448 121,5 12,5 11,4 8
Wieruszéw 8570 126,4 16,6 5,7 7
Rzgdw 3401 224,1 14,4 4.6 3
Kroéniewice 4375 74,1 14,0 4.4 3
Przedbérz 3572 113,1 17,7 3,1 0

Zrodto: oprac. wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.gov.pl
(dostep: 18.11.2019).
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2.5. Podsumowanie

Wskazano, ze dla poszczegolnych typow genetycznych, co do zasady mozna wy-
r6zni¢ pewne cechy wspolne w zakresie ich ksztaltu i wielkosci placu. Dyspro-
porcje w ramach tych cech stanowig niejako ramy dla wspodtczesnego zagospo-
darowania i funkcji zabudowy przyrynkowej. Analiza wykazata jednoczesnie, ze
nie sg to jedyne czynniki wptywajace na funkcje i zagospodarowanie zabudowy
przyrynkowej w badanych matych miastach wojewo6dztwa t6dzkiego. Do najwaz-
niejszych wnioskoéw naleza:

1. Wystepuje znaczna dysproporcja w stopniu zabudowania krawedzi badanych
rynkéw malych miast wojewodztwa todzkiego, co wykazata analiza otwarc
i zamknig¢ we wnetrzach tych przestrzeni publicznych. Najwiekszy wptyw na
dysproporcje maja w tym wypadku zniszczenia Il wojny §wiatowej, przez kto-
re przy wielu placach rynkowych wspotczesnie weiaz zaobserwowano znacz-
ne ubytki w pierzejach (Przedborz — Typ I).

2. Przestrzenie publiczne badanych rynkow sa w roznym stopniu domknigte.
Wplyw na to majg czynniki genetyczne, historyczne, jak i spoteczno-eko-
nomiczne, co dobrze obrazuje przyktad Wieruszowa. Na najwyzsza wartos$¢
wspotczynnika zamknigeia placu w Wieruszowie sposrod badanych miast
wplyneta, po pierwsze, niezbyt duza powierzchnia placu rynkowego wytwo-
rzonego w ramach lokacji obok istniejgcej wsi. Po drugie, czynniki historycz-
ne w postaci zniszczen w czasie Il wojny $wiatowej 1 wzniesienia na tym miej-
scu zabudowy modernistycznej, nielicujgcej formg i gabarytami z dawnymi
zabudowaniami oraz, po trzecie, relatywnie wysoki potencjat spoleczno-go-
spodarczy miasta. Wymienione czynniki nie wptywaja rownomiernie na przy-
jety wspotczynnik zamkniecia. Niejako ,,nie do odrobienia” przez nawet dos$¢
zwartg zabudowg przyrynkowa jest wptyw duzej powierzchni placu (Poddebi-
ce, Btaszki).

3. Najwigksze udzialy powierzchni w zabudowie przyrynkowej zajmowane
przez ustugi zidentyfikowano w Wieruszowie, gdzie catg wschodnig pierze-
je zajmuje ustuga publiczna (urzad miasta). Funkcja mieszkaniowa dominuje
w miastach o stabszym potencjale demograficznym i stabym potencjale go-
spodarczym, jak w Kro$niewicach. Zaobserwowano, ze liczba prowadzonych
dziatalno$ci gospodarczych, a zwlaszcza dzialalnos$ci wyzszego rzedu powig-
zana jest z potencjalem demograficznym i ekonomicznym badanych miast.
Powyzsza analiza wykazata pozyteczno$¢ ujecia morfogenetycznego w ba-

daniu wspotczesnego zagospodarowania i funkcji zabudowy przyrynkowej

w wybranych matych miastach. Uzyte i zaproponowane wskazniki pozwolity na

oceng ich zroznicowania, pokazujac jak bardzo struktury te mogg by¢ odmienne.

Wskazano takze prawdopodobne powody wystgpowania (determinanty) réznic.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzi¢ mozna, ze uktad morfologiczny rynku,



Zroznicowanie przyrynkowej zabudowy i jej funkcji a typy genetyczne rynkow... 47

W powigzaniu z uwarunkowaniami spoteczno-ekonomicznymi danego miasta
wplywaja na udzial poszczegolnych funkcji i obecno$¢ dziatalnosci gospodar-
czych w zabudowie przyrynkowej. W konteks$cie przysztych badan wart uwagi
jest przypadek Rzgowa, w ktorym potencjat gospodarczy nie przektada si¢ wprost
na liczbe ustug w zabudowie przyrynkowej, co wskazuje, ze kolejna kwestia
badawcza moze by¢ odniesienie liczby dziatalnosci w zabudowie przyrynkowe;
do struktury branzowej w danych miastach oraz sprawdzeniu czy w miastach tych
wystepuja jakie$ inne (silniejsze/stabsze niz w przestrzeniach rynkow) centra
koncentracji ustug i jak moga wptywac na stan funkcji w zabudowie przyrynko-
wej. Z pewnoscia konieczne sg takze dalsze analizy szczegotowe, ktore pozwola
doktadniej zidentyfikowac roznice pomigdzy zabudows i jej funkcjami wewnatrz
grup genetycznych, ale tez poréwnywac zabudowe przyrynkowa w wymiarze
regionalnym. Ciekawym watkiem badawczym moze by¢ rowniez proba uchwyce-
nia relacji pomigdzy wspotczesnym stanem zabudowy przyrynkowe;j i jej funkcji
a zagospodarowaniem i funkcjami placow przy ktorych sie znajduja.
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