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ZARYS TRESCI: Spjnoé¢ przestrzenna jest waznym elementem ladu przestrzennego.
Niestety w pracach badawczych brakuje jasnej definicji tego pojecia. Jego gtowne znaczenie
odnosi si¢ zwykle do powigzan jakie mozna wytworzy¢ pomiedzy fragmentami wigkszej struk-
tury. Site tych relacji poglebia ciagtos¢ form architektonicznych, ktore budujg tad przestrzenny
i rozpoznawalnos$¢ miejsca.

Autorzy artykutu podjeli probe zdefiniowania koherencji przestrzennej oraz wyznaczenia
zasad jej pomiaru w trzech skalach: kwartatu, miasta/wsi i gminy, lecz w prezentowanym opra-
cowaniu skupiono si¢ na przedstawieniu dwoch pierwszych skal. Pilotazowe badanie prze-
prowadzono na terenie gminy Lubon, ktdra charakteryzuje si¢ jedng z najwyzszych gestosci
zaludnienia na terenie aglomeracji poznanskiej oraz ilosci mieszkan.

Budownictwo mieszkaniowe to obecnie najliczniej wystepujacy na terenach podmiejskich
typ zabudowy. Jednocze$nie na obszarze aglomeracji poznanskiej ciggle dynamicznie si¢
rozwija, a liczba wydawanych decyzji na ten typ zabudowy znacznie przewyzsza pozostate.
Analizujac zabudowg gminy Lubon autorzy maja nadziej¢ na wyznaczenie przyczyn nieko-
rzystnych zjawisk przestrzennych i opracowanie wytycznych, ktore majg wspomoc ich zaha-
mowanie.

SEOWA KLUCZOWE: Spojnos$¢ przestrzenna, tad przestrzenny, aglomeracja poznanska.
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STUDY OF SPATIAL COHESION IN THE SUBURBAN COMMUNES
OF THE POZNAN AGGLOMERATION - THE EXAMPLE OF LUBON

ABSTRACT: Spatial cohesion is an important element of spatial order. Unfortunately, there
is no clear definition of this concept in the research work. Its main meaning usually refers
to the relationships that can be created between fragments of a larger structure. The strength
of these relations is deepened by the continuity of architectural forms that build spatial order
and recognisability of the place.

Authors of this paper attempted to define the spatial coherence and to determine the rules
of its measurement in three scales: district, town/village and commune, but the presented
study focuses on the presentation of the first two scales. The pilot study was conducted in the
commune of Lubon, which is characterized by one of the highest population density in the area
of the Poznaf agglomeration and one of the highest number of new flats.

Residential buildings are currently the most common type of development in suburban areas.
At the same time it is still developing dynamically in the area of the Poznan agglomeration, and
the number of building permits issued for this type of housing significantly exceeds the others.
By analysing the development of the Lubonn commune, authors hope to identify the reasons
for unfavourable spatial phenomena and to develop guidelines aimed at their inhibition.

KEYWORDS: Spatial cohesion, spatial order, Poznan agglomeration.
1.1. Wprowadzenie

Nielad przestrzenny wystepuje na terenie Polski od wielu dziesigcioleci, jednak
upadek planowania przestrzennego, a takze zmiany gospodarcze i spoleczne
bedace nastgpstwem transformacji ustrojowej oraz wiele innych czynnikow
spowodowaly, ze staje si¢ on szczegolnie zauwazalny w obecnych czasach
i oddzialuje negatywnie na srodowisko zycia cztowieka. Przyczyny i skutki tego
zjawiska sg przedmiotem badan naukowych, a w ostatnim czasie zostaty szcze-
gétowo zdiagnozowane i opisane w raporcie Studia nad chaosem przestrzennym
(Kowalewski, Markowski, Sleszynski 2018). Wazna czeécia wspomnianego do-
kumentu byty wnioski i rekomendacje. Na szczeg6lna uwage zastuguje postulat
opracowania i wdrozenia jednolitego i porownywalnego systemu monitorowania
planowania i zagospodarowania przestrzennego (Sleszynski, Markowski, Ko-
walewski 2018). System ten zgodnie z rekomendacja powinien by¢ m.in. kom-
pleksowy, ogdélnie dostepny i przystepny w odbiorze, bazowa¢ na aktualnych
danych, przy jednoczesnej mozliwosci §ledzenia zmian zachodzacych proceséw
przestrzennych (op. cit.). Wspomniany raport jest jednym z pierwszych polskich
opracowan. Autorzy postulujg w nim rozwigzanie problemu chaosu przestrzen-
nego nie tylko poprzez dalsze zmiany prawne, ale takze przez podejscie bardziej
praktyczne, ktore pozwala na oceng stanu przestrzeni w réznych rejonach Pol-
ski oraz zachodzacych w nich przeksztalcen. Opracowanie modelu monitoringu
przestrzeni moze, poza pogtebieniem wiedzy dotyczacej poziomu tadu i chaosu
przestrzennego, przyczyni¢ si¢ do wyznaczenia pozadanej i niekorzystnej archi-
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tektury budynkéw na danym terenie. W konsekwencji informacje zebrane w tym
procesie pozwolilyby na wyznaczenie wzorcow do projektowania, ktore w opinii
autorow powinny by¢ bardziej szczegdtowe niz wymagania i rekomendacje za-
mieszczane obecnie w oficjalnych dokumentach planistycznych. Wytyczne projek-
towe, ktore sg np. waznym uzupetieniem procesu budowlanego w krajach Europy
Zachodniej, przyczynilyby si¢ z pewnos$cia do podniesienia §wiadomosci archi-
tektonicznej polskiego spoteczenstwa, a przede wszystkim uczestnikow procesu
budowlanego, ktérzy czgstokro¢ podazajac za globalnymi trendami i modami
w architekturze nie dostrzegaja potencjatu lokalnych form architektonicznych.
Niestety zwykle nie zdaja sobie sprawy, ze swoimi dziataniami (ktore sg przeciez
zgodne z obowigzujacym prawem) wplywaja na poglgbianie chaosu przestrzennego.

Autorzy niniejszego opracowania postawili sobie za cel wprowadzenie metody
monitoringu przestrzeni, w oparciu o badanie spojnosci przestrzennej. Przepro-
wadzajac pilotazows analiz¢ na terenie gminy Lubon majg nadziej¢ na wyznacze-
nie przyczyn niekorzystnych zjawisk przestrzennych i opracowanie wytycznych,
ktore maja wspomoc ich zahamowanie.

1.2. Terminologia, obszar badan i metody badawcze

Wedtug Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2003) tad
przestrzenny to ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng ca-
tos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne”.

Spojnosc jest pojeciem stosowanym w wielu gateziach nauki. Pojecie to jest
stosowane m.in. do opisywania zjawisk spotecznych' i ekonomicznych?. W aspek-
cie przestrzennym najczesciej ogranicza si¢ w pracach badawczych do koheren-
cji terytorialnej®. Spojnos¢ przestrzenna jest takze rozumiana wieloaspektowo,
m.in. jako czynnik uzupetniajacy i wzmacniajacy koherencje spoteczng czy go-
spodarcza (Banski 2013). Czes$¢ badaczy utozsamia jednak spojnos¢ przestrzenng
z fadem przestrzennym (Wdowicka, Mierzejewska 2012; Koztowski i in. 2017).
W tym migjscu nalezy takze wspomnie¢ o spojnos$ci formy miasta, ktorg
A.A. Kantarek (2008, 2010) okresla jako ,taka jej ceche, ktora wigze w catos¢

' Spojnos¢ spoteczna jest to ,,zdolnos¢ spoteczenstwa do zapewnienia dobrobytu
wszystkim swoim cztonkom, przy jednoczesnym minimalizowaniu wewngtrznego zroz-
nicowania oraz unikania zjawiska polaryzacji” (Greta, Tomczak-Wozniak 2013).

2 Spojnos¢ ekonomiczna to ,,stopien zblizenia do siebie poszczegodlnych regionow
[...], ktore wyrazaja biezacy relatywny poziom powstajacych w nich produktéw” (Boro-
wiec, Wilk 2005).

3 Jest to ,,zapobieganie rdéznicom migdzy obszarami silniejszymi i stabszymi oraz
wspieranie lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej, ktora zapewni rozwdj zrownowazony”
(Pierzchalska 2004).
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jej poszczegdlne czesci”, a takze definicje formy miasta K. Lyncha (1966), czyli
»przestrzenng aranzacje fizycznych struktur i przestrzeni zlokalizowanych aktyw-
nosci i przeplywow w skali wspolnoty lub urbanistycznego regionu”.

Autorzy niniejszego artykutu, przeksztalcajac pojecie koherencji zawarte
w pracy P. Churskiego (2011), definiuja spojno$¢ przestrzenng jako zgodnos¢ cech
formalnych obiektow znajdujacych si¢ w danej przestrzeni powodujaca jej tad.

Jednym z etapow prezentowanych w niniejszej pracy badan bedzie analiza
morfologii miasta, ktora jest ,,naukg o budowie zewnetrznej (tj. ksztatcie i fizjo-
nomii zabudowy) i wewnetrznej (tj. rozplanowaniu) organizmu miejskiego oraz
o pochodzeniu i ewolucji sktadajacych si¢ na ten organizm czesci, czyli o ich
genezie” (Kulesza 2001), a w szczegdlnosci jej dziatu zwanego morfogeneza,
ktéra zajmuje si¢ ,,pochodzeniem (geneza) form krajobrazow zurbanizowanych”
(op.cit.). Fizjonomia miasta to natomiast ,,nauka traktujagca o budowie zewngtrz-
nej miasta, czyli o jego ogdlnym obliczu, formach zabudowy oraz rodzajach uzy-
tych materiatow budowlanych, z uwzglednieniem fizjografii terenu” (Koter 1974
cyt. za: Szmytkie 2014).

Prezentowana w pracy analiza dotyczy oceny poziomu spdjnosci przestrzennej
na terenie gminy Lubon i zostata przeprowadzona w ramach opracowania meto-
dy badawczej. Rozplanowanie przestrzenne przedmiotowego obszaru jest specy-
ficzne, jednak wybrano go ze wzgledu na jego niewielkie rozmiary (13,51 km?),
wysoki stopien urbanizacji i jeden z wyzszych wskaznikow zaludnienia w Polsce
(2309,1 os./km?).

Autorom zalezy na wprowadzeniu mozliwie jak najprostszego modelu badaw-
czego, ktory moglby by¢ tatwy do implementacji w réznych rejonach Polski oraz
prosty do przeprowadzenia nawet dla 0séb nie zajmujacych si¢ profesjonalnie
zagadnieniami zwigzanymi z tadem przestrzennym. Ocena spojno$ci przestrzen-
nej pozwala na spelienie powyzszych zalozen, a poza tym pozwala na wyzna-
czenie wzorcow do projektowania nowych budynkéw na analizowanym obsza-
rze. W rezultacie wprowadzonej metody badawczej autorzy majg takze nadzieje
na wprowadzenie narzgdzia wspomagajacego ksztattowanie tadu przestrzennego
na terenie Polski.

Przedstawiona w pracy analiza jest przewidziana do stosowania w trzech ska-
lach: mikro — blok urbanistyczny, mezo — miasto/wie$ i makro — gmina. Ze wzgle-
du na fakt, ze Lubon jest gming miejska, analiza w skali makro zostata pomini¢ta
w prezentowanym w niniejszym artykule badaniu. W zalozeniu ma ona bowiem
stanowi¢ potaczenie wnioskow z analiz poszczegdlnych miejscowosci na terenie
catej gminy i podsumowywac¢ badania usrednione dla catego przedmiotowego
terytorium. W trakcie prac przeprowadzono studia literatury przedmiotu, kweren-
de terenowa, analizy kartograficzne i badanie ankietowe. Szczegdtowy opis me-
tod badawczych w skalach mikro 1 mezo, a takze zwigzane z nimi wyniki analiz
zostang zaprezentowane w nastgpnych rozdziatach.
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1.3. Badanie spojnosci w skali mikro

Badanie spdjnosci w skali mikro dotyczy matych obszarow, zwykle wielko$ci

jednego lub kilku blokéw urbanistycznych, ktére mozna wyodrebni¢ w obsza-

rze zabudowanym ze wzgledu na jego cechy wizualne. Dobor kryteriow analizy

w skali mikro nastapil w oparciu o badanie ankietowe oraz obserwacje i wnioski

wynikajace z przeprowadzonych badan wstgpnych. Ankieta zostala przeprowa-

dzona wsrdd studentow Wydziatu Architektury Politechniki Poznanskiej, ktorzy

zajmowali si¢ problematyka spojnosci przestrzennej w ramach zaj¢¢ z Pracowni

Badawczo-Projektowej. Sposrdd szesnastu elementow charakteryzujacych formy

architektoniczne budynkow respondenci zostali poproszeni o wybranie tych, kto-

re w najwiekszym stopniu wptywaja na spojno$¢ przestrzenng. W badaniu wzigto

udziat dwudziestu ankietowanych. Procentowa ilo$¢ odpowiedzi pozytywnych

w stosunku do wszystkich odpowiedzi, przyporzadkowana poszczegdlnym anali-

zowanym elementom zostata przedstawiona ponizej w kolejnosci rosngcej*:

— 5% — kolor cokotow,

— 10% — kolor stolarki okiennej i drzwiowej,

— 20% — charakterystyczny detal budynku,

— 20% — material wykonczeniowy dachu,

— 35% — dtugosc¢ budynku,

— 35% — szerokos¢ budynku,

— 45% — proporcje otworéw okiennych,

— 45% — stosunek wysokosci $cian do wysokosci dachu,

— 50% — materiat wykonczeniowy $cian zewnetrznych,

— 65% — kolor dachu,

— 70% — proporcje bryty budynku (stosunek wysokosci do dlugosci i szerokosci),

— 85% — kolor $cian zewnetrznych,

— 90% — utrzymanie/odejscie od istniejacej linii zabudowy,

— 95% —rodzaj 1 geometria dachu,

— 95% — usytuowanie budynku w stosunku do drogi,

— 100% — wysokos$¢ budynku (moze by¢ wyrazona takze liczba jego kondygnaciji).
Wyniki ankiety pokazuja, ze wickszos$¢ ankietowanych uznata siedem elemen-

tow za decydujace dla spdjnosci przestrzennej w skali mikro. Byly to wysokos¢

budynku, jego usytuowanie w stosunku do drogi, proporcje bryly, utrzymanie li-

nii zabudowy, rodzaj i geometria dachu, a takze kolorystyka $cian zewngtrznych

i dachu. Te elementy staty si¢ podstawa przeprowadzonej w nastepnej kolejnosci

4 Osoby ankietowane zostaly poproszone o wskazanie, czy dany element formy archi-
tektonicznej ma duzy wplyw na ksztaltowanie spojnosci przestrzennej, czy tez znaczenie
ma niewielkie, badz zadne. Nastgpnie ustalono ile odpowiedzi wskazuje na istotng waz-
no$¢ danego czynnika i obliczono stosunek tej liczby do catkowitej liczby ankiet. W ten
sposob obliczono warto$¢ procentowg kazdego badanego elementu.
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kwerendy terenowej. Z uwagi na che¢ zachowania jak najwiekszej prostoty ba-

dania i szerokiego spektrum analizowanych obiektow (co byto postulowane we

wprowadzeniu do niniejszego artykutu) postanowiono o nieuwzglednianiu w nim
trudnego do zmierzenia i oceny kryterium proporcji bryt budynkow?.

W trakcie wstgpnych badan przeprowadzonych na terenie gminy Lubon oka-
zato si¢, ze obszary uznawane i odczuwane jako spojne pod wzgledem przestrzen-
nym nie muszg charakteryzowac si¢ petng koherencja wszystkich szesciu elemen-
tow wskazanych w badaniu ankietowym. Okazalo si¢, Ze najczesciej wystarczy
zbiezno$¢ trzech z nich, aby dany teren zostal uznany jako spojny. W trakcie
wspomnianych badan ustalono takze, Zze najmniejszy obszar, ktory moze by¢ za-
kwalifikowany do jednej z trzech analizowanych kategorii powinien sktada¢ si¢
z przynajmniej pieciu budynkow. W przypadku mniejszej ilo$ci obiektow spoj-
nos¢ bylaby trudna do oceny®.

W rezultacie opisywanych badan wprowadzono nastgpujace definicje obsza-
row spojnych, czgsciowo spojnych i niespdjnych:

— obszary spdjne — obszary, na ktorych zlokalizowanych jest przynajmniej pigc
budynkow, charakterystycznych ze wzgledu na wystgpujace minimum trzy
cechy sposrod nastepujacych: wysokos¢ budynku, jego usytuowanie w sto-
sunku do drogi, utrzymanie linii zabudowy, rodzaj i geometria dachu, kolory-
styka $cian zewnetrznych i dachu,

— obszary czg$ciowo spojne — obszary, na ktorych zlokalizowanych jest przynaj-
mniej pig¢ budynkoéw, charakterystycznych ze wzgledu na wystepujace mini-
mum trzy cechy sposrdd nastepujacych: wysoko$¢ budynku, jego usytuowanie
w stosunku do drogi, utrzymanie linii zabudowy, rodzaj i geometria dachu,
kolorystyka $cian zewnetrznych i dachu, jednak budynki te nie dominujg na
tym terenie,

— obszary niespojne — obszary, na ktérych zlokalizowanych jest przynajmnie;j
pie¢ budynkow, ktorych nie mozna scharakteryzowac na podstawie takich sa-
mych wartosci przynajmniej trzech spos$rod nastepujacych cech: wysokosé
budynku, jego usytuowanie w stosunku do drogi, utrzymanie linii zabudowy,

> Trudnosci z ewaluacja proporcji bryty budynkow wynikaja zarowno z potrzeby
dwukrotnego uzycia odpowiedniego wzoru matematycznego (nalezy w tym miejscu usta-
li¢ kryterium bazowe, np. dlugo$¢ budynku i za kazdym razem w tej samej kolejnosci
— aby wyniki byly miarodajne — oblicza¢ jego stosunek do pozostatych wspotrzednych,
tj. szerokos$ci i wysokosci), jak i z brakiem dostepnosci do wielu budynkow znajdujacych
si¢ na dziatkach prywatnych. Duzy problem stanowit czesto doktadny pomiar wysokosci
obiektow.

¢ Badanie pilotazowe polegalo na okresleniu cech obszarow spdjnych/niespojnych
w oparciu o obserwacje dokonane w trakcie wizji lokalnych. Wrazenia powstate podczas
tego procesu stanowity podstawe do sformutowania kryteriow kwalifikacji obszaréw.
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rodzaj i geometria dachu, kolorystyka Scian zewnetrznych i dachu. Innymi
stowy nie mozna scharakteryzowa¢ pod wzgledem formy zadnej wyrozniaja-
cej si¢ zabudowy tego obszaru (ryc. 1).

— 2utostrada A2

Legenda:

- obszary spéjne
- obszary czesciowo spéjne

- obszary niespéjne

lask.
‘‘‘‘‘

Mosina

Rye. 1. Analiza spdjnosci gminy Lubon w skali mikro z wyszczegdlnieniem obszarow
spdjnych, czesciowo spojnych i niespodjnych
Zrédto: oprac. wlasne.

Kwerenda terenowa przeprowadzona na terenie gminy Lubon w 2019 roku
pozwolila na okreslenie poziomu spojnosci zabudowy w skali mikro. Wyzna-
czajac zakres poszczegdlnych obszaréow o trzech poziomach spojnosci brano
pod uwage wspomniane wczesniej kryterium minimalnej ilosci obiektoéw oraz
zgodnosci przynajmniej trzech charakterystycznych cech zabudowy. Jej rezul-
tatem jest mapa gminy prezentujgca rozmieszczenie terendw spojnych, czescio-
wo spdjnych i niespdjnych. Doktadng charakterystyke poszczegdlnych przestrzeni
przedstawiono w tabeli 1.
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Tabela 1. Dominujace cechy zabudowy w obszarach oznaczonych jako spdjne

Po- | . Utrzy- . Kolor
. Liczba . | manie Rodzaj i
Nr | wierz- Usytuowanie .. . . Kolor scian
. |kondyg- . linii 1 geometria
obszaru| chnia a do drogi dachu |zewngtrz-
nacji zabudo- dachu
[ha] nych
wy
1 2 3 4 5 6 7 8
czarn biaty,
SOl | 146 | 2 - tak Zlozony Y| bezowy,
szary
szary
biaty,
S02 1,44 2 - tak zlozony - bezowy,
szary
S03 | 122 | 2 - tak plaski 7aMYs | piaty
szary
S04 0,94 2 kalenicowy tak dwuspadowy CSZE;I;]’ biaty
s0s | 392 | 1 - tak/nie CZtero;gfdowy brazowy | bezowy
czarn bialy,
S06 0,85 2 kalenicowy tak | dwuspadowy 45° Y szary,
szary
brazowy
S07 | 403 | 12 - k| dwuspadowy, - biaty,
plaski bezowy
kalenicowy, czarny, | bezowy,
S08 0,44 3 szczytowy tak dwuspadowy szary | brazowy
S09 1,68 2 kalenicowy tak | dwuspadowy 45° | brazowy | bialy
S10 | 032 | 2-3 - tak plaski czamy, | bialy,
szary bezowy
dwuspadowy, biaty,
S11 0,94 2 kalenicowy | tak/nie | czterospadowy | brazowy .
450 bezowy
si2 | 059 | 2 - tak plaski czamy, | biaty,
szary bezowy
. dwuspadowy, czarny, .
S13 3,00 - l;azlcenlc(())wy, tak czterospadowy szary, b?;gy’
zytowy 30°145° brazowy Wy
czarny, .
S14 | 462 | 2 - nig | dwuspadowy, | 0| bialy,
ztozony 30° 145° bezowy
brazowy
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1 2 3 4 5 6 7 8
o | czarny, bialy,
S15 6,71 2 SZCZYytowy tak | dwuspadowy 45 szary bezowy
czerwony,
kalenicowy, dwuspadowy, czarny, bialy,
S16 3,74 2 SZCZytowy tak ztozony 30°145° | szary, bezowy
brazowy
kalenicowy, . o Aco .
S17 3,15 2 szezytowy tak | ztozony 30° 145 bezowy
. czarny, biaty,
SI8 | 248 | 2 | Kalemicowy, |l oy 30°145° | szary, | bezowy,
Szczytowy
brazowy | czerwony
. biaty,
zZytowy oWy zielony
. czerwony, .
S20 | 347 | 2 i*jfnlcgwy’ tak d“;%ipf‘ggfvy czarny, b?zfy’
zytowy szary wy
czerwony,
kalenicowy, . dwuspadowy, czarny, biaty,
S21 0,92 3 SZCzZytowy tak/nie ztozony 30°145° | szary, bezowy
brazowy
czerwony,
kalenicowy, dwuspadowy, czarny, bialy,
522 141 2 SZCZytowy tak ztozony 30°145° | szary, bezowy
brazowy
czerwony,
B kalenicowy, czterospadowy, | czarny, biaty,
523 2,37 SZCZytowy tak ztozony 30°145° | szary, bezowy
brazowy
kalenicowy, . dwuspadowy, |czerwony,| biatly,
524 1.43 a szczytowy tak/nie ztozony 30°145° | bragzowy | bezowy
z6lty,
S25 0,90 2 kalenicowy tak czterospadowy | czerwony | pomaran-
CZOWY
S26 1,21 1-2 | kalenicowy | tak/nie | czterospadowy - —
S27 2,02 2 kalenicowy tak | dwuspadowy 60° cszzagl, biaty
s28 | 1,92 | 2 - tak plaski czamy, | szary,
szary bezowy
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Tabela 1. c.d.

1 2 3 4 5 6 7 8

. czterospadowy biaty,

S29 1,08 2 kalenicowy tak 450 brazowy | szary,

bezowy

czarn Szary,

S30 0,88 2-3 - tak plaski sz Y bezowy,

Yol ety

czarn; szary,

$31 | 1,96 | 13 - tak plaski Y| bezowy,
szary

brazowy

. dwuspadowy, szary,

S32 0,27 2 kalenicowy, tak czterospadowy | brazowy | zielony,

szczytowy

30°145° 701ty

. dwuspadowy, bialy,

S33 0,43 2 kse;lcemc(())wy, tak czterospadowy cgrer;zx(l)ony, brazowy,

zytowy 30° i 45° BPOWY | ity

$34 | 051 | 2 - tak plaski czamny, | bialy,

szary bezowy

S35 | 163 | 2 - tak plaski czamy, | szar,

szary bezowy

B . czterospadowy pomaran-

S36 1,14 kalenicowy tak 450 czerwony czowy

$37 | 3,03 3 - tak plaski czarny, | bialy,

szary | brazowy

S38 | 151 | 23 - tak plaski czarny, | bialy,

szary bezowy

biaty,

czarn bezowy,

$39 | 1,06 | 3 - tak plaski Y| pomaran-
szary

CZOWY,

zielony

S40 | 1,06 | 2 - tak plaski czarny, | bialy,

szary szary

czarn bialy,

s41 | 050 | 1 - tak plaski o Y | bezowy,

y rézowy

czarn biaty,

S42 | 194 | 2 - tak plaski ZamYs | zary,

szary .

bezowy
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Tabela 1. c.d.
1 2 3 4 5 6 7 8
s43 | 147 | 3 - tak plaski czarny, | 26y,
szary zielony
S44 | 378 | 23 - tak plaski czamy, | bezowy,
szary roézowy
czarn; biaty,
S45 2,74 | 2-3 - tak ptaski . Y szary,
Y bezowy
S46 | 2,15 | 23 - tak plaski czamy, | szary,
szary bezowy
. czarny, biaty,
S47 1,44 3 - tak ptaski .
szary bezowy
S48 | 1083 | 1 - tak/nie plaski AAMYs | piaty
szary
S49 | 3,63 | 23 - tak/nie plaski czarny, | bialy,
szary bezowy
S50 | 227 | 23 - tak plaski czarny, | bialy,
szary szary
czarn biaty,
Ss1 | 054 | 2 - tak plaski Y| bezowy,
szary 2oty
$52 | 051 1 - tak plaski czamy, | bialy,
szary z0lty
S53 | 031 2 - tak plaski czamy, | bialy,
szary bezowy
. czterospadowy | czarny, bialy,
S54 0,57 2 kalenicowy tak 450650 szary bezowy
S55 0,53 2 - tak plaski czarmy, SZaty,
szary bezowy
Ss6 | 239 | 23 - tak plaski czarny, | bialy,
szary bezowy
Jarn biaty,
S57 0,95 5,7 - tak ptaski cszaa ¥ bezowy,
vy brazowy
czarn Szary,
S8 | 271 | 4 - tak plaski o Y| bezowy,
y brazowy
$59 | 159 | 4 - nie plaski czamy, | szany,
szary bezowy
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Tabela 1. c.d.

1 2 3 4 5 6 7 8
czarn; bialy,

S60 1,66 | 4,5,7 - tak ptaski 7 ¥ szary,
Y bezowy

czarn bialy,

S61 | 134 | 4,57 - tak plaski o Y| szary,
y bezowy

bialy,

S62 | 472 | 4,5,7 - tak plaski czamy, | - szary,
szary | bragzowy,
bezowy

czarn szary,
S63 | 095| 2 - tak plaski o Y| bezowy,
Y brazowy

dwuspadowy, sza bialy,
S64 0,28 2 - tak czterospadowy br z;z; bezowy,
15°-45° azowy brazowy

czarn szary,
S65 | 054 | 2 - tak plaski o Y | bezowy,
y brazowy

czarn; szary,
S66 | 047 | 2 - tak plaski o Y| bezowy,
Y brazowy

. , czerwony,| szary,
S67 0,73 2 kalenicowy, tak/nie naczi) %koivy szary, | bezowy,

SZczZytowy 30°-45

brazowy | brazowy

czarn Szary,
S68 | 069 | 12 - tak plaski o Y| bezowy,
y brazowy

dwuspadowy, czarny, szary,
S69 1,43 2 kalenicowy | tak/nie | czterospadowy szary, | bezowy,
45°, ptaski brazowy | brazowy

S70 | 18,64 | 2 - tak plaski czarny, | bialy,
szary bezowy
bezowy,
S71 922 | 45 - tak plaski inny | pomaran-
CZOWY
S72 | 1294 | 4-5 - tak ptaski inny b:lzf\};y
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Tabela 1. c.d.
1 2 3 4 5 6 7 8
mansardowy, czte- czerwony, szary.
S73 3,75 2 szczytowy | tak/nie rospadowy 45° czarny, bezowy
szary
mansardowy, czte- .
S74 3,05 2-4 szczytowy tak rospadowy 45° czerwony | bezowy
biaty,
S75 2,64 1-2 kalenicowy tak dwuspadowy, czerwony | bezowy,
czterospadowy .
rézowy
bezowy,
S76 437 | 45 - tak/nie plaski inny | pomaran-
CZOWY
$77 1641 5 B tak ptaski, czterospa- | czarny, bl.aly,
dowy szary bezowy
S78 | 447 | 2 - tak/nie plaski czamny, | bialy,
szary bezowy

Zrédto: oprac. wlasne.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w Luboniu dominujg obszary niespojne
pod wzgledem form architektonicznych budynkéw (ryc. 2). Tereny te zajmuja
prawie 63% powierzchni wszystkich terenow zabudowanych (ponad 470 ha). Po-
nad 10% jego powierzchni (ok. 78 ha) zajmuja obszary czesciowo spdjne, nato-
miast tereny spojne stanowig niecate 27% (ponad 203 ha).

Wyniki analizy dotyczacej obszaréow spojnych, ktore zostaly przedstawione
w powyzszej tabeli pokazuja, ze najbardziej charakterystyczna dla nich jest zabudo-
wa dwukondygnacyjna (ponad 55% zakwalifikowanych obszaréw —ponad 110 ha).
Przewaza ona na terenie starszej czesci Zabikowa, w prawie catlym Lasku, a takze
w poludniowej czesci Starego Lubonia. Zdecydowanie rzadziej wystepuja w mie-
$cie budynki jednokondygnacyjne i trzykondygnacyjne (oba ok. 10% obszaréw
spojnych — ok. 20 ha). Wyzsza zabudowa liczgca od 4 do 7 kondygnacji jest cha-
rakterystyczna dla budynkéw wielorodzinnych, ktore w Luboniu skumulowane sa
w sgsiedztwie al. Jana Pawta 11, a takze ul. gen. Sikorskiego i Osiedlowe;.

Ponad 62% terenow okreslonych w analizie jako spojne (ponad 126 ha) cha-
rakteryzuje si¢ plaskimi dachami krytymi papa. Jedynie na 37% analizowanych
obszarow (ponad 76 ha) dominujg budynki kryte dachami sko$nymi, gtownie
dwuspadowymi (prawie 32 ha), rzadziej czterospadowymi (prawie 27 ha) i ztozo-
nymi (ponad 13 ha), o kalenicowym uktadzie w stosunku do drogi (prawie 14 ha).
Ten rodzaj dachow przewaza w Lasku, w centralnej cze$ci Zabikowa oraz na nie-
licznych terenach Starego Lubonia — gtéwnie w jego wschodniej czesci. Na tere-
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nie miasta zdecydowanie dominuje szara i czarna kolorystyka pokry¢ dachowych
(ponad 64% budynkéw — ponad 131 ha), cho¢ w przypadku budynkow krytych
dachami stromymi przewaza kolorystyka brazowa i czerwona.

Dominujacym kolorem $cian zewnetrznych jest bezowy wystepujacy na 42%
obszarow okreslonych jako spojne (ponad 85 ha). Prawie rownie czgsto §ciany
maja kolor biaty (ponad 38% obszaréw — ponad 77 ha). Duzo rzadziej spotykane sa
kolory szary (ponad 16 ha), pomaranczowy (prawie 9 ha) i brazowy (prawie 7 ha).

10,44%

78,63 ha

=obszary spojne obszary czesciowo spojne  mobszary niespojne

Rye. 2. Obszary spdjne, niespojne i czgsciowo spdjne w Luboniu
Zrédto: oprac. wiasne.

Podsumowujac, wigkszos¢ lubonskich obszarow spojnych charakteryzuje
zabudowa dwukondygnacyjna, z dachami ptaskimi, i $cianami zewnetrznymi
w kolorze bialym lub bezowym. Odmienna zabudowa jest reprezentatywna dla
centralnej czesci Zabikowa (dachy sko$ne) oraz sukcesywnie zabudowywanych
wolnych przestrzeni na styku trzech pierwotnych struktur urbanistycznych (wyz-
sze budynki), gdzie planowana jest dzielnica mieszkalno-administracyjna.

Analiza w skali mikro pokazuje, ze ponad 60% badanego obszaru jest zdomino-
wana przez architekture oceniong jako niespdjna. Zwazywszy na wysoki procent
urbanizacji tych obszarow przedstawiona diagnoza wskazuje na koniecznos¢ wy-
pracowania mechanizméw pozwalajacych na naprawe tej niekorzystnej sytuacji.

1.4. Badanie spdjnosci w skali mezo

Skala mezo stuzy do analizy spojnosci tkanki urbanistycznej. W zamysle auto-
roOw stanowi ona polaczenie badan nad powigzaniami przestrzennymi wewnatrz
wspotczesnych struktur urbanistycznych i ruralistycznych oraz morfogenezy
miast i wsi. Badanie sp6jnosci Lubonia w tym zakresie polegato wigc na porow-
naniu dawnych i wspotczesnych uktadow ruralistycznych, ktore w przedmiotowe;j
analizie zostaly zaprezentowane w formie tzw. szwarcplanow — schematdéw obra-
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zujacych sposob wpisania budynkow w wicksza strukture. Analiza historyczna
zostata przeprowadzona w oparciu o zasoby kartograficzne z 1940 roku pozyska-
ne z internetowego Archiwum Map Zachodniej Polski, ktdre obejmuja niemieckie
plany z [ potowy XX w. Cechujg si¢ one duza doktadnoscig i umozliwiajg doktad-
ne okreslenie rozmieszczenia poszczegolnych budynkow. Wezesniejsze plany od-
znaczaja si¢ duzo mniejszg doktadnoscig i zawieraja zwykle jedynie przyblizony
obrys obszaréw zabudowanych, przez co ich przydatno$¢ jest ograniczona. Bada-
nie wspotczesnych uktadow urbanistycznych odbywato si¢ w oparciu o aktualne
mapy satelitarne pozyskane w 2019 roku ze strony: http://poznanski.e-mapa.net/.

Poza poréwnaniem tkanek urbanistycznych i ruralistycznych Lubonia w obu
wspomnianych okresach analiza polegata takze na okre$leniu powigzan prze-
strzennych wewnatrz nich, a takze zdefiniowaniu elementow przestrzeni, ktore
maja wptyw na spdjnos¢ Iub jej brak w skali urbanistycznej, m.in. barier krajo-
brazowych i komunikacyjnych, integrujacych przestrzeni publicznych, potencjatu
terenow niezabudowanych itp. Mapa prezentujgca badang zabudowe zostata za-
prezentowana na ryc. 3.

Poznan

Legenda

ZZ1 zabudowa wspdlczesna
:% zabuidowa historyczna

obszar dawnych wsi

Mosina

Ryec. 3. Mapa historycznej i wspotczesnej zabudowy Lubonia

Zrodto: oprac. whasne.
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Wspotczesny Lubon zostal miastem dopiero w 1954 roku, w wyniku pota-
czenia, decyzja Prezesa Rady Ministrow, trzech wsi wchodzacych do tej pory
w sktad gminy Zabikowo (Lubon, Zabikowo i Lasek) oraz niewielkiej czesci wsi
Wiry lezacej w gminie Puszczykowo. Zespolenie nowej struktury z trzech mniej-
szych powoduje problemy z ustaleniem cech charakterystycznych zaréwno jego
architektury (co wynika m.in. z prezentowanej wczesniej analizy w skali mikro),
jak i urbanistyki. Potwierdza to takze w swoim badaniu R. Graczyk (2005), ktory
na terenie calego miasta wyszczego6lnit jedynie 5 przyktadow charakterystyczne;j
zabudowy:

— domy przy ul. Armii Poznan,

— domy przy ul. Ratajskiego,

— zabudowa przy Zaktadach Chemicznych,

— budynki willowe przy ul. Okrzei,

— kolonialne domy osadnikéw niemieckich w Zabikowie.

Pod wzgledem urbanistycznym roznice te sg jeszcze bardziej widoczne. Ulica
Sobieskiego, ktora od wiekdw stanowita pierwotny kregoshup komunikacyjny La-
sku (pierwotnie wie$ miata strukture ulicowki) i w dalszym ciaggu jest wazng dro-
g3 taczacg centrum Lubonia z Wirami, stracita jednak nieco swoja rol¢ na rzecz
ul. Armii Poznan biegnacej rownolegle do niej, po wschodniej stronie torow ko-
lejowych. Wspotczesna zabudowa wypehita szczelnie przestrzen migdzy wspo-
mnianymi ulicami. Dominujgca pierwotnie funkcja zagrodowa zabudowy zostata
zastapiona prawie catkowicie przez domy jednorodzinne. Cho¢ skala budynkow
si¢ nie zmienita, to wspotczesna struktura urbanistyczna juz tylko w zachodniej
czesci Lasku nawiazuje do starej. Ze wzgledu na fakt, Ze jest ona obecnie pola-
czeniem ciagle dostrzegalnego historycznego uktadu urbanistycznego z zupetnie
nowa i przewazajacg w przestrzeni urbanistyka z lat 60.-90. XX wieku, a takze
z uwagi na dominujaca zabudowe jednorodzinng teren tej czgsci Lubonia mozna
uznaé za czg$ciowo spojny.

Sposroéd trzech pierwotnych wsi najbardziej roznorodng zabudowe od wiekow
posiadatl Stary Lubon. Dominowaty tu budynki przemystowe zlokalizowane mig-
dzy Wartg a jej starym korytem (obecnie stanowigcym zalew tzw. Kocie Doty).
Przestrzen dopetniata zabudowa mieszkaniowa z domami pracownikow fabryk
oraz budynki uzytecznosci publicznej, takie jak dworzec zlokalizowany po za-
chodniej stronie toréw kolejowych. Ta réznorodnos¢ jest widoczna do dzisiaj.
Przetrwaly obszary przemystowe z takimi zabytkami, jak dawna hala Zaktadow
Nawozow Fosforowych zaprojektowana przez Hansa Poelziga, secesyjna fabryka
przetwordéw ziemniaczanych czy fabryka drozdzy. Najwiekszym przeobrazeniom
ulegta zabudowa mieszkalna jednorodzinna, ktora od 1940 roku rozrosta si¢ prak-
tycznie w kazdym kierunku pozostawiajac nieliczne obszary zielone. Najbardziej
obcym elementem sg powstajace w XXI wieku budynki wielorodzinne rozmiesz-
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czone dosy¢ chaotycznie po wschodniej stronie torow 1 wyrdzniajace sie niskiej
jakosci architektura. Chociaz obecna zabudowa jest — podobnie jak historyczna
— bardzo zr6éznicowana, to pod wzgledem urbanistycznym brakuje jej spojnosci,
wobec czego t¢ czgs¢ Lubonia mozna uznac¢ jako niespdjna.

Najbardziej uporzadkowane pod wzgledem urbanistycznym jest Zabikowo.
Zaszly tutaj rOwniez na przestrzeni lat najmniejsze przeobrazenia. Zabudowa
oczywiscie si¢ rozrosta, ale zachowata w przewazajacej czesci pierwotng skale
i strukture. Jest to w tej chwili najbardziej spojna cze$¢ gminy Lubon, choc i tutaj
nie brakuje elementéw obcych. Wsérod nich mozna wyr6zni¢ zabudowg wieloro-
dzinng oraz wielkokubaturowe sklepy w potnocnej czesci miasta. Pomimo tego
w Zabikowie dominuje zabudowa spdjna i w taki tez sposob obszar ten zostat
sklasyfikowany w prezentowanym badaniu.

Uwarunkowania historyczne powstania miasta i gminy Lubon sg powodem
braku jego urbanistycznej spojnosci. Jest to najbardziej widoczne w miejscu,
w ktorym przebiega linia kolejowa rozdzielajaca dwie czg¢sci miasta. Wzdtuz
niej wytyczono ruchliwg droge prowadzaca do Mosiny i ustawiono ekrany aku-
styczne, ktore jeszcze bardziej dziela przestrzen. W poétnocnej czesci Zabikowa
znajduja si¢ takze miejsca, ktore zostaty oddzielone od struktury urbanistycznej
autostradg i w tej chwili ich potozenie sprawia, ze tatwiej dojecha¢ z nich do
Poznania niz wiaduktami do Lubonia.

Najwigkszy potencjat do rozwoju wciaz posiadaja obszary potozone miedzy
Laskiem a Zabikowem. Obowigzujace studium gminy przewiduje tam nowe
centrum miasta, z zabudowa o duzej skali. Niestety w ostatnich latach obszar
ten zaczety wypehiac kolejne budynki, ktore charakteryzujg si¢ niskiej jakosci
architekturg i1 brakiem zaplanowanych funkcji administracyjnych. Na szcze¢sécie
w tym obszarze przewidziano takze stosunkowo duzo miejsca na zielen.

Rycina 4 przedstawia zestawienie obszaréw gminy Lubon, ktore zostaty za-
kwalifikowane jako spdjne, czgSciowo spojne i niespdjne. Tereny o wysokim
stopniu koherencji s3 w tym przypadku miejscem, w ktérym struktura urbani-
styczna powinna zosta¢ zachowana i chroniona przed ewentualnymi zmianami.
Moze stanowi¢ takze baz¢ dla rozwoju terenow sgsiednich odznaczajacych si¢
nizszym poziomem spojnosci.

Obszary o niskim stopniu koherencji przestrzennej wymagaja odpo-
wiedzialnych dzialan i czgsto przeksztalcen w skali urbanistycznej. W tym
kontekscie poza przebudowsa istniejacych struktur przestrzennych waznym
elementem rozwoju wydaja si¢ by¢ przestrzenie niezabudowane lub zdegra-
dowane, ktore najczgsciej posiadajg potencjat taczenia niespojnych uktadow
przestrzennych.
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Poznan
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- '[ autostrada Af
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Legenda:

- obszary spéjne

- obszary czesciowo spdjne
- obszary niespéjne

Labonsih

Mosina

Ryc. 4. Analiza spojnosci gminy Lubon w skali mezo z wyszczeg6élnieniem obszarow
spdjnych, czeSciowo spojnych i niespojnych
Zrédto: oprac. wlasne.

1.5. Podsumowanie

Przedstawiona w pracy metoda badawcza w pierwszej kolejnosci odnosi si¢ do
ztozono$ci problematyki oceny spdjnosci przestrzennej tkanki architektonicznej
i urbanistycznej. Autorzy zdecydowali si¢ na podzial procesu ewaluacji na trzy
etapy, ktore majg doprowadzi¢ do sformutowania konstruktywnych wnioskow
wynikajacych z pogltebionych analiz przeprowadzonych w trzech skalach.

Pierwsza skala (mikro) to szczegdétowa ocena istniejacej zabudowy, ktorej
synteza pozwala na sformutowanie wytycznych do proceséw rewitalizacyjnych
i kolejnych projektow. Ocena spojnosci wizualnej istniejacej architektury, prze-
prowadzana w oparciu o 5 kluczowych elementoéw jest podstawa diagnozy obec-
nego stanu przestrzeni.
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Przyktad Lubonia pokazuje duza réoznorodno$¢ architektoniczng prezentowa-
ng w chwili obecnej przez zabudowania miasta. Nazbyt swobodne podejscie do
tworzenia form budynkdw skutkuje tym, ze ponad 60% terenow odznacza si¢ bra-
kiem spojnosci, a kolejne 10% jedynie czeSciowa koherencja. Zatem az 70% te-
renow w Luboniu stanowig obszary pograzone w beztadzie przestrzennym, ktory
zahamowac 1 odwrdci¢ moga jedynie jasne i konsekwentnie wprowadzane zasady
oraz wytyczne projektowe.

Druga skale — mezo stanowi analiza struktury urbanistycznej miasta wspot-
czesnego 1 jej stosunek do tkanki historycznej. Celem tej czgsci badania jest ocena
spojnosci w odniesieniu do uwarunkowan pierwotnych, ktore daty poczatek dzi-
siejszym strukturom. Obserwacje struktur ruralistycznych i urbanistycznych na
terenie Lubonia potwierdzaja, ze przed powstaniem wspotczesnego miasta na tym
terenie istniaty trzy osady, zr6znicowane pod wzgledem: skali, gestosci i struktu-
ry zabudowy. Historyczny potencjat przestrzenny tych wsi jest stopniowo zatra-
cany, a proponowane rozwigzania majace na celu krystalizacje struktury wspot-
czesnego Lubonia nie przedstawiajg wartosciowej alternatywy. Rozw¢j Lubonia
z przetomu XX i XXI wieku przypomina tutaj nieco przeksztatcenia graniczacego
z nim od potnocy Poznania po przejeciu go przez wladze pruskie w XIX wieku.
»Wczesniejsze struktury osadnicze stanowily zbior jednostek wielostruktural-
nych. Przestrzen [...] nie rozwijata si¢ na zasadzie rozbudowy i kontynuacji jedne;j
charakterystycznej struktury pierwotnej, lecz byta zespotem wspétistniejacych ze
sobg przestrzennych elementow o bardzo zindywidualizowanej formie i zabudo-
wie. W XIX wieku zaburzono t¢ zasade tworzac formg, ktdra zamiast stac si¢ ele-
mentem ztozonosci, zaczgta wehtaniac 1 zarazem marginalizowaé to wszystko, co
do tej pory powstato” (Biskupski 2012). Niestety, przyktad Lubonia pokazuje, ze
nie wyciagni¢to nalezytych wnioskow z wezesniejszych przeksztatcen struktury
przestrzennej sgsiedniego Poznania.

Badanie bedzie kontynuowane na innych obszarach powiatu poznanskiego.
Jego wyniki przyczynig si¢ do wprowadzenia wzorcow do projektowania na tych
terenach, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do podniesienia spojnosci prze-
strzennej, a co za tym idzie i tadu przestrzennego.

Analiza innych obszardéw, zwtaszcza gmin, ktére w odroznieniu od Lubonia
nie sg zajmowane przez cate miasto, pozwoli na przeprowadzenie petnego ba-
dania, takze w skali makro. Ma ono polega¢ na wyznaczeniu najbardziej charak-
terystycznej zabudowy calej gminy i najbardziej charakterystycznych uktadow
urbanistycznych w taki sposéb, aby mogly zosta¢ zachowane w dokumentach
planistycznych, np. studiach uwarunkowan i kierunkow rozwoju przestrzennego
gmin,

Najwazniejszg zaletg badania spojnosci jest jednak mozliwos¢ okreslenia do-
minujacej na danych obszarach stylistyki form budynkow, ktoérag mozna wykorzy-
sta¢ do wyznaczenia wzorcow architektonicznych dla nowej zabudowy na danym
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terenie. Takie wytyczne mogg podnosi¢ lokalng swiadomos$¢ architektoniczna,
a przez to stanowi¢ wazng wskazowke do projektowania dla inwestorow, projek-
tantdw oraz 0sob przygotowujacych dokumenty planistyczne.

W nawigzaniu do wynikow prezentowanego badania, a takze analiz przepro-
wadzonych w innych rejonach aglomeracji poznanskiej, autorzy planujg wpro-
wadzenie nowego sposobu oznaczenia warto$ci przestrzennych poszczegoélnych
terenow — umieszczanych na mapach sygnatur, ktore wskazywatyby na rodzaj
pozadanych elementéw formalnych. Maja stac si¢ one alternatywa dla obecnych,
nieprecyzyjnych zapisow miejscowych planow zagospodarowania przestrzenne-
go 1 studiow uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Beda one prezentowaly na mapie gminy rodzaj zabudowy 1 jej forme opartg na
pigciu zdefiniowanych w badaniu elementach formalnych (oprécz trudnego do
wprowadzenia parametru okreslajacego proporcje bryt budynkow i linii zabudo-
wy, ktore przedstawiane bylyby w dotychczasowej, mniejszej skali na zalaczni-
kach graficznych do dokumentdéw planistycznych). W ten sposdb osoby chcace
zaprojektowaé wpisujacy si¢ w otoczenie budynek bedg znaty bardziej szczegdto-
we niz w planach miejscowych wytyczne do projektowania.

Wszystkie te dzialania majg na celu wyznaczenie praktycznych sposobow stu-
zacych poprawie tadu przestrzennego, ktory przez zywiotowy i niekontrolowany
rozw0j zabudowy jest rzadkim walorem wspotczesnych miast i wsi.
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