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1. ROZWOJ BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
W MIASTACH WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

1.1. Wprowadzenie

Z urbanistycznego punktu widzenia Lubelszczyzna jest regionem
specyficznym w skali kraju. Odznacza si¢ on najnizsza w kraju gestoscia
miejskiej sieci osadniczej — na jedno miasto przypada tu 612,7 km® wobec
$redniej dla Polski 351 km®. Wspélczynnik urbanizacji mierzony odsetkiem
ludnosci zamieszkujacej w miastach wynosi zaledwie 48%. W 2010 . status
miejski posiadaty tylko 42 jednostki osadnicze z ogdlnej liczby 903 miast
Polski. Miasta wojewodztwa lubelskiego, zajmujacego 8% powierzchni
Polski, stanowia zaledwie 4,5% ogdlnej liczby miast. Tylko 1 miasto mozna
przy tym zaklasyfikowa¢ jako duze (powyzej 100 tys. mieszkancéw), 11
zaliczanych jest do $redniej kategorii (20—100 tys. osob) 1 29 to miasta mate,
z czego az 14 jednostek liczy mniej niz 5 tys. mieszkancow. Najmniejsze
miasto regionu — Frampol posiada zaledwie 1 400 mieszkancow.

1.2. Specyfika proceséw urbanizacyjnych w wojewodztwie lubelskim

Tempo wzrostu liczby ludnosci miejskiej na Lubelszczyznie byto bardzo
powolne. Wedtug spisu z roku 1931 w miastach éwczesnego wojewddztwa
lubelskiego (granice nieco zmienione w stosunku do obecnych) zamieszki-
wato tylko 17,6% ogdétu mieszkancéw tego obszaru (Kryczka, Stowinski
1970). Mate miasta, na skutek agraryzacji i upadku rzemiosta wrecz tracilty
ludno$é. W czasie II wojny $wiatowej z powodu dziatan wojennych oraz
eksterminacyjnej polityki okupanta wobec ludnosci zydowskiej, ktora
w wielu miastach Lubelszczyzny stanowita znaczny odsetek mieszkancow,
doszto do obnizenia wskaznika urbanizacji wojewodztwa do 16%.
Najwicksze straty ludnosciowe poniosty miasta, ktore znalazly sie
w bezposrednim zasiegu czynnych dzialan wojennych, czyli: Pulawy,
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Lukéw, Radzyn Podlaski, Migdzyrzec Podlaski i Tomaszéw Lubelski.
W Lublinie, stolicy regionu liczba ludnosci zmniejszyta si¢ o Y5, ze 120 tys.
do 80 tys. Bezposrednio po zakonczeniu wojny nastepowal dalszy regres
ludnosci miejskiej, gtownie na skutek migracji na Ziemie Odzyskane. Straty
poniosty zwlaszcza miasta mate. Wzmozony proces urbanizacji nastgpit
dopiero w latach 50. XX w., w zwigzku z realizacjg planu szescioletniego,
w ramach ktérego w wielu miastach wojewodztwa uruchomiono szereg
zaktadow przemystowych. Réwnolegle z procesem industrializacji nastepo-
watl wzrost liczby ludnosci miejskiej. Odbywato si¢ to za sprawag trzech
czynnikow: przyrostu naturalnego, migracji ze wsi do miast oraz na skutek
decyzji administracyjnych wiaczajacych wsie w granice miast lub nadajacych
prawa miejskie osadom wiejskim (Kryczka, Stowiniski 1970). Jednak
pomimo znacznego przyrostu ludnosci miejskiej po II wojnie $wiatowe;,
wojewodztwo lubelskie posiadalo w 2009 r. jeden z najnizszych w kraju
wskaznikéw urbanizacji demograficznej (46,5%, 14 miejsce wsrod
wszystkich wojewodztw).

Cecha szczegdlng miast wojewodztwa lubelskiego jest bardzo wczesne
ujawnienie si¢, a nastepnie utrwalanie 1 poglebienie regresywnych tendencji
demograficznych. Wprawdzie ogdélny bilans ludnosci w okresie 1950-2008
we wszystkich miastach, oprocz Kazimierza Dolnego, jest dodatni, ale
w wigkszosci miast w ostatnim okresie zaznaczyl si¢ proces depopulacji.
Trwa on od lat 90. XX w., a najwczesniej wystapit w miastach matych, ktore
w okresie PRL rozwijaly si¢ w oparciu o jeden zaklad przemystowy.
Zatamanie si¢ rynku pracy spowodowane upadkiem przemystu, przyczynilty
si¢ tam do znacznych ruchow migracyjnych. Po 2000 r. depopulacja obj¢ta
rowniez wigksze miasta. W sumie ubytek liczby ludnosci odnotowano az
w 34 jednostkach miejskich, w tym réwniez w Lublinie. Gtéwnym mecha-
nizmem prowadzacym do stalego zmniejszania liczby ludnosci miast
wojewddztwa lubelskiego pozostajg migracje.

Drugim czynnikiem przyspieszajacym proces wyludniania si¢ miast byt
malejacy przyrost naturalny. Jego wartosci spadaty juz od poczatku lat 90.
XX w., na skutek czego ubytki migracyjne nie byly rekompensowane. Po
1995 r. w wielu miastach przyjat on wartosci ujemne. W 2008 r. ubytki
naturalne ludnosci wystapily w 15 miastach wojewodztwa, a w 3 z nich
przekroczyly wartos¢ 5 osob na 1 000 mieszkancow. Taka sytuacje odnoto-
wano w Kazimierzu Dolnym, Krasnobrodzie i w Tyszowcach. Natomiast
miast aktywnych demograficznie, a wigc cechujacych si¢ dodatnim przy-
rostem naturalnym ludnosci byto 26, a najwigkszy przyrost (powyzej 5 osob
na 1000 mieszkancow) odnotowano w 2 miastach $redniej wielkosci:
Lecznej i Annopolu.
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Odptyw ludnosci z miast matej i $redniej wielkosci do miast duzych badz
za granice byl procesem nieuniknionym. Niekorzystne jest to, ze ubytek
dotyczyt ludnosci na ogdt mlodej i przedsigbiorczej, w zwigzku z czym do
negatywnych zjawisk towarzyszacych procesowi depopulacji zaliczy¢ nalezy
znaczne przyspieszenie tempa starzenia si¢ ludnosci. Szczegoélnie wysokim
poziomem starosci demograficznej (powyzej 20% ludnosci w wieku
poprodukcyjnym) cechuja si¢ te miasta wojewodztwa, w ktdrych proces
depopulacji rozpoczat si¢ najwczesniej — Kazimierz Dolny, Pulawy,
Nateczow, Hrubieszow, Krasnystaw, Piaski. Starzenie si¢ ludnos$ci przyczy-
nia si¢ do regresu budownictwa mieszkaniowego — gospodarstwa prowadzo-
ne przez ludzi w starszym wieku sg bowiem z reguty mniej efektywne.
Ludzie ci najczesciej ograniczaja si¢ do renowacji budynkéw 1 mieszkan juz
istniejacych, zdecydowanie rzadziej decyduja si¢ na ich zamiang na nowe.
W przysztosci mozna spodziewac si¢ poglebiania niekorzystnych procesow
ludno$ciowych wywolanych przede wszystkim ubytkiem naturalnym,
W mniejszym za$ stopniu migracja do innych miast.

1.3. Rozwdj zasobow mieszkaniowych w latach 1950—-2008

W niniejszej czesci dokonano omowienia zmian sytuacji mieszkaniowe;j
w miastach wojewodztwa lubelskiego. Do opisu zmian wykorzystano wyniki
Spisow Powszechnych z lat 1950, 1960, 1970, 1978, 1988 i 2002 oraz
informacje dla roku 2008 zawarte w Banku Danych Regionalnych GUS.
W poréownaniach oparto si¢ na wynikach opracowanych w podziale
administracyjnym obowigzujacym od 1 stycznia 1999 r., tj. w dniu utworze-
nia nowych wojewddztw.

Wedlug definicji Gloéwnego Urzedu Statystycznego pod pojeciem
zasobow mieszkaniowych rozumiemy ogdt mieszkan zamieszkanych i nieza-
mieszkanych znajdujacych sie¢ w budynkach mieszkalnych i niemieszkal-
nych. Do zasobéw mieszkaniowych nie zalicza si¢ obiektow zbiorowego
zamieszkania (tj. hoteli pracowniczych, doméw studenckich, burs i interna-
tow, domdw pomocy spolecznej), pomieszczen prowizorycznych oraz
obiektéw ruchomych (tzn. barakowozéw, wagonow kolejowych, barek
i statkow).

W 1950 r. na obszarach miejskich w granicach obecnego wojewodztwa
lubelskiego znajdowalo si¢ ponad 84 tys. mieszkan, w 2008 r. za§ 364 tys.
W tym czasie liczba mieszkancéw miast wzrosta z 344 tys. do 997 tys.
Tempo przyrostu zasobdw mieszkaniowych w catym analizowanym okresie
byto wiec wigksze niz tempo wzrostu liczby ludnosci. Mimo tego, nasycenie
w mieszkania rozumiane jako liczba mieszkan na 1 000 mieszkancéw jest
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nizsze od s$redniej wartosci dla miast Polski (tab.1). Takie relacje
odnotowano w calym okresie powojennym. Najwigksze dysproporcje w sto-
sunku do $redniej krajowej wystepowaly w pierwszym z analizowanych
momentoéw czasowych, czyli w roku 1950 — byta to réznica 13%. U schytku
PRL ta roznica byla niewiele mniejsza (11%), natomiast w 2008 r. wynosita
juz tylko 4%.

Tabela 1

Nasycenie w mieszkania w miastach wojewddztwa lubelskiego na tle miast Polski

Wyszezegl- |95 1960 1970 1978 1988 | 2002 | 2008

nienie

Liczba ludno$ci | 343 855 | 481389 | 642162 | 786212 | 977373 [1025 566 | 996 686

Zasoby

mieszkaniowe 84154 115352 | 157999 | 208720 | 271726 | 323070 | 362 300

Nasycenie

w mieszkania —

miasta woj.

lubelskiego 245 240 246 265 278 315 364

Nasycenie

W mieszkania —

miasta Polski 282 250 269 290 313 337 380

Zrédto: na podstawie materiatow zrodtowych GUS.

Poréwnanie przyrostu miejskich zasobow mieszkaniowych w wojewodz-
twie lubelskim ze $rednimi wartosciami dla Polski wskazuje na stosunkowo
duza aktywnos¢ regionu lubelskiego w zakresie budownictwa mieszkanio-
wego w calym okresie powojennym. Zasoby mieszkaniowe miast calej
Polski w okresie 1950-2008 wzrosty o 227%, natomiast zasoby miast
wojewodztwa lubelskiego az o 330% (tab.2). Tempo przyrostu liczby
mieszkan w miastach wojewddztwa lubelskiego byto wigksze od sredniej dla
miast Polski w kazdym z analizowanych okreséw. Mimo tego, nasycenie
w mieszkania byto i nadal jest tu mniejsze od $redniej krajowej. Jest to
pochodna procesdw spoleczno-gospodarczych. Lubelszczyzna weszta
w rzeczywistos¢ powojenng z do$¢ skromnymi miejskimi zasobami mieszka-
niowymi. Byt to skutek zarowno zapoznienia gospodarczego z okresu
przedwojennego, jak i zniszczen wojennych. W okresie PRL region ten
znalazt si¢ w zasiggu intensywnej industrializacji, ktéra zaowocowata
szybkim wzrostem liczby ludnosci miast i duzym popytem na mieszkania.
Dynamika przyrostu substancji mieszkaniowej byta wicksza od S$redniej
krajowej, ale jej wielkos¢ w stosunku do potrzeb byta niewystarczajaca.

Przewaga wojewddztwa lubelskiego w stosunku do s$redniej krajowej pod
wzgledem tempa przyrostu mieszkan miejskich wystepuje w kazdym
z analizowanych okreséw, ale najwigksza stata sie¢ w trudnym okresie
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transformacji ustrojowej. Jest to zaskakujace, poniewaz byl to czas, kiedy
panstwo wycofato si¢ z dotacji na ten sektor gospodarki. Brakowato srodkow
finansowych na rozpoczgcie nowych inwestycji, a czasami rowniez na
kontynuacje inwestycji starych. Dopiero w latach 1994—-1995 pojawity si¢
istotne regulacje prawne — m.in. ustawa o formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (sposobow jego kredytowania) oraz ustawa dotyczaca
prawa budowlanego. Jednak wobec szybko postepujacego bezrobocia
i uboZzenia spoleczenstwa, te akty prawne nie mialty wigkszego znaczenia dla
pobudzenia ruchu budowlanego. Efektem tego byt wyrazny spadek liczby
oddawanych do uzytku lokali w skali catego kraju. Przyrost substancji
mieszkaniowej w wojewoddztwie lubelskim wykraczajacy ponad $rednig
krajowa nalezaloby zatem interpretowaé jako dowdd na zamozno$é tego
regionu (Ilnicki 2003). W przypadku wojewddztwa lubelskiego taki wniosek
jest chyba nie do konca uzasadniony. Wydaje si¢, ze ten stosunkowo
intensywny ruch budowlany wynikat raczej z duzych niedoboréow na rynku
mieszkaniowym. Faktem jednak jest, ze w roku 2002 w miastach Polski byto
tylko o 10% wigcej mieszkan niz w roku 1988, natomiast w wojewodztwie
lubelskim ten przyrost byt niemal dwudziestoprocentowy. Ta przewaga
znacznie zmniejszyta si¢ w okresie 2002—2008, kiedy to przyrost procentowy
mieszkan w wojewodztwie lubelskim byt w zasadzie na tym samym pozio-
mie co w calej Polsce. Swiadczyé to moze o czeéciowym nasyceniu rynku
mieszkaniowego.

Tabela 2

Przyrost zasobéw mieszkaniowych miast wojewddztwa lubelskiego na tle Polski

W 0l Przyrost zasobow mieszkaniowych w okresach migdzyspisowych
yflfgfueeg" © [ 1950- [ 1960- | 1970- [ 1978— [ 1988- [ 2002- [ 1950-
1960 | 1970 | 1978 | 1988 | 2002 | 2008 | 2008
Miasta tys. | 851 1041 | 1245 | 1392 | 721 893 | 6143
Polski % | 315 | 203 | 271 | 238 | 100 | 112 | 227
Miasta woj, | 5| 3! 43 51 63 41 38 278
lubelskiego | o, | 37 37,0 32,1 30,2 18,9 11,8 33,0

Zrédto: na podstawie materiatow zrodtowych GUS.

Rézny zakres czasowy przedziatow, dla ktorych uzyskano dane pozwala
jedynie na pordwnanie przyrostu zasobow wojewodztwa lubelskiego
w stosunku do $redniej krajowej w danym okresie, nie pozwala natomiast na
wykorzystanie obliczonych wskaznikow do pordwnania tempa przyrostu
substancji mieszkaniowej w kolejnych latach. Dlatego okreslono sredni
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roczny przyrost zasobow mieszkaniowych w kazdym z wyszczegolnionych
okresow (tab. 3). Dane pozwalajg zauwazy¢, ze dynamika przyrostu zasobow
mieszkaniowych w miastach Lubelszczyzny (w granicach obecnego woje-
wodztwa lubelskiego) miala swoisty charakter i niezupelie korespondowata
z tempem przyrostu miejskiej substancji mieszkaniowej w skali ogdlno-
polskiej. Ogdlnie w Polsce najwigksze roczne przyrosty odnotowano
w latach 1970-1978, a nastgpnie w okresie 2002-2008. W wojewodztwie
lubelskim wystepuje odwrdcenie sytuacji — najlepszy byl okres ostatni.
Woéwecezas w ciggu roku oddawano do uzytku wigcej mieszkan niz w okresie
dobrej koniunktury gospodarczej z lat 70. XX wieku. Wynika z tego, ze
w czasach, kiedy mieszkania byly dobrem reglamentowanym przez wiladze
centralne, Lubelszczyzna byta regionem, w ktory inwestowano mniej niz
w inne cz¢sci kraju. Gospodarka rynkowa natomiast pozwolila na realizacje
rzeczywistych potrzeb mieszkaniowych.

Tabela 3

Przyrost zasobéw mieszkaniowych w miastach wojewddztwa lubelskiego
na tle ogdélnopolskim

Srednioroczny przyrost zasobéw mieszkaniowych
Wys;czs:- w oi](fesgcrh miedzyspisowych Y
golnienie 05071060 [1960-1970 | 1970-1978 | 1978-1988 | 19882002 | 20022008
Miasta
Polski 125 000 104 000 155 000 139 000 51 000 149 000
Miasta woj.
lubelskiego 3110 4264 6 340 6300 3667 6538
Lubelskie —
Polska*
(%) 2,5 4,1 4,1 4,5 7,2 4,4

* udzial miast woj. lubelskiego w $redniorocznym przyroscie zasobéw mieszka-
niowych miast Polski.

Zrédto: na podstawie materiatow zrédtowych GUS.

Najmniejsze roczne przyrosty substancji mieszkaniowej odnotowano na
Lubelszczyznie w dekadzie 1950-1960. Byly one wowczas mniejsze niz te
z okresu transformacji ustrojowej. Wynika stad, ze powojenna odbudowa
i rozwoj miast wojewddztwa lubelskiego ruszyly nieco pdzniej niz w innych
regionach Polski. W skali calego kraju najstabszym okresem byly natomiast
lata 1988-2002. W ciaggu roku oddawano wtedy do uzytku ponad trzykrotnie
mniej mieszkan niz w okresie najlepszego rozwoju. W wojewodztwie
lubelskim ta roznica byta duzo mniejsza. Jak juz wczesniej podkreslano,
stosunkowo wysoki przyrost substancji mieszkaniowej w okresie zmian
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systemowych $§wiadczy o stabym nasyceniu rynku mieszkaniowego w mias-
tach Lubelszczyzny w okresach poprzednich.

Reasumujac te szczegdtowa analize przyrostu zasoboéw mieszkaniowych
miast Lubelszczyzny w stosunku do $redniej krajowej mozna powiedzie¢, ze
gospodarka mieszkaniowa miast wojewddztwa lubelskiego byla bardziej
ustabilizowana niz w skali catego kraju. Amplituda zmian jest tu nieco
mniejsza. Okresy koniunktury gospodarczej nie zaznaczyly si¢ w woje-
wodztwie lubelskim takimi wysokimi wartosciami, jak w innych regionach,
ale lata kryzysu nie spowodowaty z kolei tak duzego spadku rocznej liczby
oddawanych mieszkan.

Zestawienie $redniorocznych przyrostow zasobow mieszkaniowych dla
wojewddztwa z danymi dla Polski potwierdza rdwniez wczesniejsze wnioski
o stosunkowo wysokiej aktywnosci budowlanej wojewodztwa lubelskiego
w okresie transformacji ustrojowej. Zalamanie rynku mieszkaniowego
w miastach Lubelszczyzny nie bylo tak glebokie, jak w skali ogélnopolskiej.
Mieszkania oddawane do uzytku w miastach Lubelszczyzny stanowity ponad
7% nowej substancji mieszkaniowej miast catej Polski. Jest to odsetek
wyzszy niz w jakimkolwiek innym okresie. Znaczy to, Zze zalamanie
budownictwa w miastach wojewodztwa lubelskiego w tym okresie bylo
mniejsze niz w skali ogélnopolskiej.

1.4. Zréznicowanie przestrzenne przyrostu substancji mieszkaniowe;j

Tempo przyrostu substancji mieszkaniowej w poszczegdlnych miastach
wojewddztwa lubelskiego nie bylo jednakowe (rys.1). W skali catego
analizowanego okresu najwyzsza dynamikg charakteryzowaty sie: Swidnik
(26-krotny przyrost liczby mieszkan), Poniatowa (25-krotny) 1 Leczna (11-
krotny). Duzy przyrost liczby mieszkan wystapit takze w Putawach,
Bitgoraju, Krasniku i Lublinie. Dwa pierwsze z wymienionych miast to
typowe miasta przemystowe, ktore powstaly po wojnie w zwigzku
z lokalizacja duzych zaktadéw przemystowych. W przypadku Swidnika byta
to Wytwornia Sprzetu Komunikacyjnego (jedyny zaktad w Polsce produku-
jacy smigtowce), natomiast w Poniatowe]j elementem miastotworczym byly
Zaklady Wytworcze Sprzgtu Instalacyjnego, potem przemianowane na
Zaktady Elektro-Maszynowe ,,Predom-Eda”. W zwiazku z dziatalnoscia
przemystowa szybko rozwinely si¢ osiedla przyzaktadowe, ktdére zainicjo-
waly rozwdj organizméw miejskich. Poniewaz zaktady zatrudniaty duza
liczbg pracownikow miasta rozwijaly si¢ bardzo dynamicznie, za czym szedt
rowniez rozwdj budownictwa.
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Przypadek Lecznej jest podobny, z tg jednak roznicg, ze miasto to zaczeto
rozwijaé si¢ nieco pozniej, bo dopiero w latach 70. XX wieku w zwigzku
z rozpoczeciem eksploatacji wegla kamiennego. Wczesniej miato charakter
malego, rolniczo-handlowego miasteczka. Z rozwojem przemystu zwigzany
jest takze wzrost zasobow mieszkaniowych Putaw 1 Krasnika. Z kolei duza
dynamika rozwoju budownictwa mieszkaniowego Lublina wigzala si¢ z jego
stoteczng w skali regionu funkcjg i nadaniem miastu pewnych przywilejow
rozwojowych przez wladze ludowa. Lublin byt pierwszym duzym miastem
wyzwolonym przez Armi¢ Czerwona, przez kilka miesiecy petnit funkcje
stolicy Polski. Juz w 1944 r. powotano tu do zycia nowy uniwersytet, obok
istniejagcego juz od 1918r. Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego. Od
wczesnych lat powojennych wspomagano tez rozwoj gospodarczy Lublina
odbudowujac przedwojenne zaklady przemystowe oraz uruchamiajac nowe.
W zwiazku z powyzszym, w miescie szybko wzrastala liczba ludnosci,
a wraz z nig odbywat si¢ rozwdj budownictwa mieszkaniowego.
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Rys. 1. Dynamika przyrostu zasobow mieszkaniowych (liczba mieszkan)
w latach 1950-2008

Zrédto: na podstawie danych udostepnionych przez GUS

Najmniejszag dynamika rozwoju zasobow mieszkaniowych w okresie
1950-2008 charakteryzowaly si¢ mate miasteczka, nie objete procesem
uprzemystowienia, jak np. Kazimierz Dolny, Ostréw Lubelski, Szczebrze-
szyn, Tyszowce, Frampol czy Nateczow. Byly to miasta o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym lub rolniczym. Niektére z nich potozone sg
z dala od obszaréow aktywnych gospodarczo i nie przejawiaty tendencji
rozwojowych, ani w zakresie urbanizacji demograficznej, ani ekonomicznej.
Nie byto wiec podstaw do rozwoju budownictwa.

Analiza przyrostu substancji mieszkaniowej w catym okresie powo-
jennym pozwala stwierdzi¢, ze dynamika tego procesu byta zréznicowana
w skali przestrzennej. Poszczegdlne miasta mialy swoje indywidualne tempo
rozwoju. Dla jednych okresem intensywnego ruchu budowlanego byly
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wczesne lata powojenne, w przypadku innych najwigkszy przyrost liczby
mieszkan nastapit w pdzniejszych okresach. Rézny zakres przedzialow
czasowych, dla ktérych zgromadzono dane nie pozwala na bezposrednie
poréwnanie przyrostu zasobéw mieszkaniowych w poszczegdlnych okresach,
mozliwe jest jednak porownanie przyrostu zasobow w danym okresie
w réznych miastach.

W przeszloSci wyrazny przyrost substancji mieszkaniowej byt
nastgpstwem rozwoju przemystu, ktory generowat zwigkszenie liczby
ludno$ci miasta. Z tego powodu lata 1950-1960 byly okresem gwattownego
zwigkszenia zasobow mieszkaniowych w Poniatowej i Rejowcu Fabrycz-
nym. Okres 1960-1970 byt szczegdlnie korzystny dla Putaw (budowa
Zaktadow Azotowych), a kolejna dekada dla Lecznej (uruchomienie kopalni
wegla kamiennego). Obecnie przyrost substancji mieszkaniowej najwigkszy
jest w osrodkach turystycznych, o duzych walorach krajobrazowych, takich
jak Kazimierz Dolny, Zwierzyniec czy Ostréw Lubelski.

1.5. Okres 1995-2009

W rozwazaniach na temat ruchu budowlanego na danym obszarze
szczegoOlnie wazny wydaje si¢ okres ostatnich pietnastu lat, kiedy to za
sprawg zmian ustrojowych ci¢zar finansowania budownictwa zszedt
z poziomu panstwa na poziom obywateli. Analiza wielkosci i przestrzennego
zréznicowania budownictwa mieszkaniowego w danym regionie dostarcza
informacji o jego kondycji ekonomicznej i demograficznej.

W ostatnim pigtnastoleciu (1995-2009) na terenach miejskich woje-
wodztwa lubelskiego oddano do uzytku okoto 52 tys. mieszkan. Stanowilo to
4,6% ogotu mieszkan wybudowanych w tym czasie na terenie miast catego
kraju. Wazng kwestig sg duze roznice przestrzenne w zakresie liczby odda-
wanych mieszkan. Najwiecej nowych mieszkan oddano w tym czasie
w najwiekszych miastach: Lublinie (blisko 24 tys.) oraz bylych miastach
wojewddzkich: Biatej Podlaskiej (4,2 tys.), Chelmie (3,8 tys.) i ZamosSciu
(3.1 tys.).

Bardziej wymierny obraz ruchu budowlanego powstanie jednak wdowczas,
kiedy przedstawiona zostanie liczba mieszkan oddanych do uzytku w odnie-
sieniu do liczby ludnosci poszczegdlnych miast. W takim ujeciu na czoto
zdecydowanie wysuwa si¢ Biata Podlaska (72 mieszkania/l1 000 mieszkan-
cOW), nastepne miejsca zajmuja: Lublin (67 mieszkan/1 000 mieszkancoéw)
i Swidnik (64 mieszkania/l 000 mieszkancow). Wysokie wskazniki (okoto
50 mieszkan/1 000 mieszkancéw) odnotowano w Chetmie, Bitgoraju, Kazi-
mierzu Dolnym i Pulawach (rys.2). Ogolnie mozna wigc powiedzieé¢, ze
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wzgledny przyrost liczby mieszkan (w odniesieniu do liczby mieszkancow)
nie byt zalezny od wielkosci miasta. Najwazniejszym czynnikiem okazuje si¢
kondycja gospodarcza i spoleczna miasta. Najwyzsze wartosci uzyskaly
osrodki, w ktorych miatl miejsce progres gospodarczy, gdzie po kryzysie
z przelomu lat 80/90. XX wieku nastgpit rozwoj sfery produkcyjnej,
handlowej lub ustugowej. Jednoczesnie, dla tych miast charakterystyczny jest
wzrost lub niewielki spadek liczby ludnosci.

Rys. 2. Liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1 000
mieszkancow w miastach wojewodztwa lubelskiego w latach 1995-2009

Zrédto: na podstawie BDR GUS

Najlepszym przyktadem jest Bilgoraj — miasto niespetna 30-tysig¢czne,
potozone w do$¢ znacznej odleglosci od najwigkszych osrodkow miejskich
regionu. Jest to jednak jednostka prezna ekonomicznie, na obszarze ktorej
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funkcjonuja znaczace zaktady produkcyjne =z branzy budowlanej,
meblarskiej, odziezowej i spozywczej (m.in. Black Red White, PolSkone,
Ambra). Dzigki duzej aktywnosci srodowiska lokalnego w Bitgoraju dziatajg
tez szkoly wyzsze. Jest to tez miasto, w ktorym w okresie 1995-2009
odnotowano stosunkowo duzy przyrost liczby ludnosci.

Nieco inna jest natomiast sytuacja Kazimierza Dolnego. Jest to
miasteczko liczace niespelna 4 tys. mieszkancow, ponadto w okresie 1995—
2009 odnotowano spadek liczby ludnosci. Nie rozwija si¢ tutaj sfera
produkcyjna, natomiast czynnikiem stymulujacym rozwdj budownictwa
mieszkaniowego jest funkcja turystyczna. W zwigzku z tym obserwowany
jest intensywny ruch budowlany z przeznaczeniem na wynajem. Kazimierz
Dolny ze wzgledu na swa atrakcyjnos$¢ stat si¢ tez ulubionym miejscem
lokalizacji domdéw dla srodowisk artystycznych.

Najmniej intensywny ruch budowlany odnotowano z kolei w Poniatowej
(5 mieszkan/1 000 mieszkancow), Annopolu (8 mieszkan/1 000 mieszkan-
cow). Poniatowa jest przykladem miasta, ktére funkcjonowalo w oparciu
ojeden duzy zaktad przemystowy, ktory jednoczesnie byl gléwnym
inwestorem w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Wraz z upadkiem
przemystu doszto do zatamania gospodarki lokalnej. Czynnikiem poglgbia-
jacym zapas¢ okazalo si¢ polozenie Poniatowej w znacznym oddaleniu od
wiekszych osrodkow miejskich i waznych szlakéw komunikacyjnych.
W efekcie doszto do znacznego zubozenia spoteczenstwa i emigracji ludzi
mtodych. Annopol z kolei to miasteczko o charakterze rolniczo-handlowym,
o stalej niskiej aktywnos$ci gospodarczej i demograficznej. Maly przyrost
substancji mieszkaniowej jest efektem tych faktow. Ponizej 20 mieszkan/
1 000 mieszkancéw w okresie 1995-2009 odnotowano réwniez w Szczebrze-
szynie, Deblinie, Jozefowie i Ostrowie Lubelskim. Sg to niewielkie miasta,
w ktéorych w zwiazku ze staba kondycja ekonomiczna nastepuje odplyw
ludno$ci i postepuja procesy starzenia si¢ spoteczenstwa.

Przecigtna wielkos¢ mieszkania oddawanego do uzytku w latach 1995—
2009 w miastach wojewddztwa lubelskiego to 83 m”, przy czym w miastach
duzych i $rednich ta $rednia powierzchnia byla duzo mniejsza niz
w oérodkach matych. W Lublinie wynosita 71 m>, w Chetmie 73 m’,
natomiast w Belzycach, Annopolu, Szczebrzeszynie, Opolu Lubelskim,
Ostrowie Lubelskim ponad 100 m*. Najwickszy metraz mialy mieszkania
w miasteczkach rekreacyjno-wypoczynkowych, jak Kazimierz Dolny 1 Zwie-
rzyniec (po 148 m?). Jak wida¢, wielkos¢ mieszkan ma zwigzek z wielkoscia
i funkcjg miast. W osrodkach duzych przewaza budownictwo wielorodzinne,
stad mniejsza jest przeci¢tna wielkos¢ mieszkan. Dla matych miast typowe
jest budownictwo jednorodzinne, dlatego metraz mieszkan jest wickszy.
Duza warto$¢ wskaznikow dla Kazimierza Dolnego i Zwierzynca wynika ze
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specyfiki ich funkcji. Sg to osrodki turystyczne, stad znaczna czg$¢
powstajacej zabudowy to obiekty wielkogabarytowe, przeznaczone na
wynajem.

1.6. Budownictwo w strefach podmiejskich

Po roku 1995 znaczne ozywienie budownictwa mieszkaniowego nastapito
takze na terenach podmiejskich. Z badan M. Wesotowskiej (2006) wynika, ze
w wojewodztwie lubelskim mozna wyznaczy¢ trzy obszary o wzmozonym
ruchu budowlanym o charakterze podmiejskim. Najwigkszy — srodkowy,
wokot Lublina, gdzie w wielu gminach wiejskich potozonych w bezpo-
srednim sgsiedztwie miasta wydano ponad 40 pozwolen na 1000 osob.
W liczbach bezwzglednych w gminie Konopnica bylo to 910 zezwolen na
budowe, Niemce — 853, Jastkow — 649 oraz Glusk — 546 (lacznie dla lat
1995-2001). Nastgpny obszar wzmozonego ruchu budowlanego obejmuje
ponocno-zachodnig czgs¢ wojewddztwa lubelskiego, tj. gminy potozone
w strefie oddziatywania tukowa i Radzynia Podlaskiego. Trzeci obszar
znajduje si¢ w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa (gminy
pomiedzy Bilgorajem a Krasnobrodem). Obszarami najintensywniejszych
inwestycji budowlanych sa wigc gminy cechujace sie ,,mtoda” struktura
wieku ludnosci, najwigkszymi potrzebami mieszkaniowymi oraz wyraznie
wyzszym poziomem rozwoju gospodarczego. Tak wiec czynnikiem decydu-
jacym o koncentracji nowego budownictwa mieszkaniowego na terenach
wiejskich jest przede wszystkim blisko$¢ osrodka miejskiego oraz jego
wielkos$¢. Szczegdlnie silny jest wptyw Lublina. Jego oddziatywanie
w zakresie budownictwa mieszkaniowego zaznacza si¢ wyraznie na obszary
wiejskie polozone w promieniu okolo 30 km. To wilasnie w tej strefie
znajdujg si¢ wsie, w ktorych odnotowano najwigkszy ruch budowlany
w wojewodztwie (badania przeprowadzono dla lat 1995-2001). Naleza do
nich: Turka (192 pozwolenia), Konopnica (179), Jakubowice (163),
Niedrzwica Duza (128), Dys (125), Marysin (114) i Motycz (111). Bardzo
wyrazne strefy zwigkszonego ruchu budowlanego zaznaczyty si¢ takze wokot
trzech innych osrodkow miejskich, niedawnych siedzib wojewodzkich:
Zamoscia, Chelma i Biatej Podlaskiej. Oddziatywanie tych miast jest jednak
stabsze niz Lublina i siega 15-20 km. Zjawisko koncentracji ruchu budowla-
nego, jest tez widoczne w strefach podmiejskich niektérych mniejszych
miast, np.: Lukowa, Putaw, Ryk, Opola Lubelskiego, Bilgoraja, Krasnika
i Wlodawy. Z przeprowadzonych przez M. Wesotowska (2006) badan
terenowych wynika réwniez, ze na obszarach podmiejskich Lublina swoje
budynki mieszkalne wznosi gtéwnie zamozna ludno$¢ miejska. Na terenie
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8 gmin bezposrednio sasiadujacych z Lublinem wydano ponad 5 tys. pozwo-
len na budowe domdéw mieszkalnych, z czego potowe uzyskali inwestorzy
pochodzacy z Lublina.

1.7. Obecny stan zasobow mieszkaniowych

Na koniec 2008 r. zasoby mieszkaniowe kraju stanowity ponad 13 min
mieszkan, z czego 67% zlokalizowanych bylo w miastach. Wojewddztwo
lubelskie posiadato blisko 5,5% puli zasobéw mieszkaniowych (717 tys.
mieszkan), przy czym miasta dysponowaty niewiele ponad potowa mieszkan
w regionie (362 tys.).

Nasycenie w mieszkania, tj. liczba mieszkan przypadajaca na 1 000
ludnosci faktycznie zamieszkatej, wynosi w miastach wojewodztwa
lubelskiego 360, przy $redniej dla Polski 380 w 2008 r. Pomimo stosunkowo
duzej dynamiki w zakresie budownictwa mieszkaniowego w catym okresie
powojennym (330% w wojewodztwie lubelskim w stosunku do $redniej dla
miast Polski wynoszacej 278%) daje nam to w skali kraju czwartg lokatg od
konca przed wojewddztwem warminsko-mazurskim, wielkopolskim i pod-
karpackim.

W regionie wystepuje dos¢ duze zréznicowanie miast pod wzgledem
nasycenia w mieszkania, si¢gajace 61%. Najwyzszy wskaznik liczby
mieszkan przypadajacych na 1000 osob, przekraczajacy srednig krajowa,
odnotowano w Kazimierzu Dolnym (445), Piaskach (388), Lublinie (386)
i Putawach (384). Jak widaé, w grupie tej wystepuje zardwno najwigksze
miasto regionu, jak i osrodki bardzo mate liczace ponizej 5 000 mieszkan-
cow. Najnizsze wskazniki charakteryzuja zas Krasnobrdd (276) i Tyszowce
(292). Matym stopniem nasycenia wyrdzniajg si¢ takze takie miasta, jak:
Annopol, Bilgoraj i Tarnogrod. Nasuwa si¢ wniosek, ze nasycenie mieszkan
uzaleznione jest od struktury gospodarczej osrodka oraz stopnia urbanizacji
obszaru, w ktérym jest on polozony. Miasta polozone w obszarach typowo
rolniczych, majacych przy tym duzy odsetek ludnosci zajmujacej si¢
rolnictwem, posiadaja maly stopien nasycenia w mieszkania. Zdecydowanie
przewaza w nich budownictwo jednorodzinne i zachowany jest model rodzin
co najmniej dwupokoleniowych.

1.8. Warunki mieszkaniowe

Na zasoby mieszkaniowe miast Polski sktada si¢ 30,9 mln izb, ktore
zajmuja powierzchni¢ uzytkowa 550,4 mlnm’. Przecigtne mieszkanie
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miejskie w kraju liczy wigc 62,2 m’ i sklada si¢ z 3,5 izb. Pod wzgledem tych
podstawowych cech mieszkania miejskie wojewddztwa lubelskiego ze
$rednig powierzchnig 63,9 m” i przecietng liczbg izb w mieszkaniu osiagajaca
warto$¢ 3,7 wyrozniajg si¢ korzystnie na tle kraju. Daje to regionowi piate
miejsce w kraju pod wzgledem powierzchni i1 druga pozycje pod wzgledem
posiadanych izb (tab. 4). Wysokie wartos$ci tych parametréw dla woje-
wodztwa lubelskiego wydaja si¢ mie¢ zwigzek z duzym udzialem miast
matych, w ktorych podstawowym typem budownictwa jest budownictwo
jednorodzinne. Tego typu mieszkania z reguly majg zaréwno wigksza
powierzchnig, jak i wigksza liczbg izb.

Ten wniosek potwierdza analiza sytuacji w poszczegolnych miastach.
Dane pokazuja, ze im wigksze miasto, tym mniejsza jest przeci¢tna powierz-
chnia mieszkania i mniejsza liczba izb. W miastach bardzo matych, ponizej
5 tys. ludnosci, przecigtne mieszkanie ma powierzchnie 76,9 m”, a w mias-
tach duzych, powyzej 100 tys. ludnosci az o 17,8 m* mniej (59,1 m?).

Tabela 4

Mieszkania w miastach wojewodztwa lubelskiego na tle innych wojewddztw (2008)

Wojewddztwo Liczba izb Pow1erzchvrzllzr;1nr2meszkama
Dolnoslaskie 3.4 60,9
Kujawsko-pomorskie 3,5 58,9
Lubelskie 3,7 63,9
Lubuskie 3,6 63,1
Lodzkie 3,3 57,9
Matopolskie 35 62,6
Mazowieckie 3.4 61,6
Opolskie 3,6 64,7
Podkarpackie 3.8 67,3
Podlaskie 3.8 64,5
Pomorskie 35 62,5
Slaskie 3.4 61,7
Swictokrzyskie 3,5 61,0
Warminsko-mazurskie 3,6 60,2
Wielkopolskie 3,7 68,8
Zachodniopomorskie 3,6 62,0

Zrédto: na podstawie BDR GUS.

Analiza podstawowych parametrow opisujacych warunki mieszkaniowe
ludno$ci miejskiej pozwala tez stwierdzi¢, ze w przypadku wojewodztwa
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lubelskiego ulegaly one systematycznej poprawie. Najtrudniejszy byl okres
1950-1960, na co wskazuje fakt niewielkiego spadku liczby mieszkan
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, co z kolei miato konsekwencje
W postaci wzrostu obcigzenia mieszkan mierzonego S$rednig liczba osob
przypadajacych na jedno mieszkanie (tab. 5). Przyrost ludnosci byt wowczas
wigkszy od przyrostu zasobow mieszkaniowych. W nastgpnych latach
sytuacja poprawita si¢. Stale wzrastata liczba mieszkan w stosunku do liczby
ludnos$ci, zwigkszala si¢ tez przecigtna wielkos¢ mieszkania i liczba izb
w mieszkaniu, malalo za§ obcigzenie mieszkan. Poprawa warunkow
mieszkaniowych przez diugi czas byla wynikiem gtéwnie rozwoju budow-
nictwa, w ostatnich dwoch dekadach znaczenia nabrat tez fakt odptywu
mieszkancéw z miast i zmniejszania si¢ przyrostu naturalnego.

Tabela 5

Podstawowe wskazniki sytuacji mieszkaniowej na obszarach miejskich
wojewodztwa lubelskiego

Rok Ligzba iZb. Liczb_a 0s6b Licz_ba OSéb mieI,:slglf:rzl na Pr(r)l‘i}::zr]i;gli{ala PO‘\}:/qfrrlgfll;ma
wmieszkaniu| naizb¢ |w mieszkaniu 1 000 0sb W m 1 osobe

1950 2,05 2,00 4,09 245 - -

1960 2,21 1,89 4,17 240 - -

1970 2,68 1,51 4,06 246 44,27 10,89
1978 3,14 1,20 3,77 265 48,47 12,87
1988 3,41 1,06 3,60 278 54,14 15,05
2002 3,68 0,86 3,17 315 62,43 19,67
2008 3,69 0,74 2,75 364 63,90 2323

Uwaga: — brak danych.
Zrédlo: na podstawie materiatow zrodtowych GUS.

Dane wskazuja, ze warunki mieszkaniowe w kolejnych okresach stale
poprawiaty si¢, rozna byla jednak dynamika zmian. Najkorzystniej
wyrozniajg si¢ dwie ostatnie dekady (1988-2008). W tym czasie $rednia
powierzchnia mieszkania wzrosta az o 10 m*, a powierzchnia mieszkaniowa
przypadajaca na jedna osobe o 8 m* (tab. 5). Wzrost powierzchni mieszkan
wpisuje si¢ w tendencje ogolnopolska i jest thumaczony jako efekt urynko-
wienia gospodarki mieszkaniowej oraz wzrostu roli budownictwa indywi-
dualnego (Marszal 1999).

Analiza danych wskazuje rowniez, ze po 2002 r. podstawowe parametry
mieszkaniowe, czyli srednia wielko$¢ mieszkania i liczba izb w jego obrebie
pozostaje bez wickszych zmian. Oznacza¢ to moze, ze nastapito zaspokojenie
preferencji mieszkaniowych pod wzgledem metrazu. Natomiast w tym
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samym okresie obcigzenie mieszkan zmalato. Jest to zastuga z jednej strony
przyrostu zasoboéw mieszkaniowych, z drugiej zas ubytku ludnosci.

1.9. Typologia miast wojewodztwa lubelskiego ze wzgledu na warunki
mieszkaniowe

Wedtug D. Ilnickiego (1994) posiadanie mieszkania, jako$¢ mieszkania
i zamieszkiwania wptywa pozytywnie badz negatywnie na warunki bytu
ludnosci. Autorki pracy, za pomoca okreslonego zestawu cech odnoszacych
si¢ do warunkéow mieszkaniowych, dokonaly préby typologii miast
Lubelszczyzny.

Do przeprowadzenia podziatu skorzystano z hierarchicznej metody
taksonomicznej J. H. Warda 1 przyjeto cechy zaproponowane przez
D. Ilnickiego (1994). Wyrdzniono cztery typy miast (rys. 3).
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W I typie, najlepszym, znalazto si¢ 14 miast (Annopol, Jozefow, Kazi-
mierz Dolny, Ryki, Szczebrzeszyn, Swidnik, Wiodawa, Zwierzyniec, Belzy-
ce, Janow Lubelski, Poniatowa, Chelm, Parczew, Tomaszow Lubelski). Typ
ten charakteryzuje si¢ duzym udzialem mieszkan nowych (wybudowanych
po 1978 1.) oraz duzg przestronno$cig mieszkan, powyzej $redniej dla miast
Polski (tab. 6). Do II typu — dobrego — nalezy miasto L.¢gczna. Odznacza sig¢
ono bardzo mloda struktura wiekowa zasobow mieszkaniowych, a co za tym
idzie wysokim wyposazeniem w instalacje oraz duzg przestronnoscia
mieszkan. W grupie III znalazly si¢ miasta cechujace si¢ srednimi warunkami
mieszkaniowymi (Biala Podlaska, Bilgoraj, Zamos¢, Krasnobrod, Krasnik,
Lubartow, Lukéw, Miedzyrzec Podlaski, Putawy, Radzyn Podlaski, Tarno-
grod). Najstabszy typ IV tworzy 15 jednostek cechujacych si¢ duza iloscia
mieszkan starych, wybudowanych do 1978 r. (Bychawa, D¢blin, Frampol,
Hrubieszow, Kock, Krasnystaw, Lublin, Opole Lubelskie, Ostrow Lubelski,
Rejowiec Fabryczny, Stoczek bLukowski, Tyszowce, Nateczow, Piaski,
Terespol). W pordéwnaniu z pozostalymi typami stopien nasycenia insta-
lacjami jest niski (nizszy od wartosci srednich krajowych).

Tabela 6
Wartosci srednie cech operacyjnych poszczegdlnych skupien
Typ skupienia
Wyszczeg(')lnienie Polska” 1 11 111 v

Liczba jednostek w skupieniu 14 1 11 15
Udzial mieszkan wybudowanych:

do 1978 1. 67,2 58,3 17,2 56,5 65,5

w latach 1979-2002 32,8 41,7 | 82,8 43,5 34,5
Udzial mieszkan wyposazonych w:

wodociag 98,7 92,3 99,2 98,5 95,5

ustep sptukiwany 94,6 81,9 95,9 96,1 90,4

gaz z sieci 75,0 19,9 59,6 66,7 40,0

centralne ogrzewanie 84,3 71,5 87,7 92,9 84,6
Przecigtna:

liczba izb w mieszkaniu 3,5 4,0 4.4 3,7 3,7

powierzchnia uzytkowa na

1 osobe 20,6 23,0 | 252 20,0 | 20,3
liczba 0s6b na 1 mieszkanie 3,0 3,4 3,8 3,2 33
powierzchnia uzytkowa
mieszkania 60,8 77,8 95,2 63,5 66,5

" obliczenia na podstawie: Mieszkania 2002, 2003, Gtéwny Urzad Statystyczny,
Warszawa.
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1.10. Wnioski

Analiza danych na temat budownictwa mieszkaniowego w miastach
wojewodztwa lubelskiego w okresie powojennym pozwala stwierdzi¢, ze
region ten ma pewng specyfike wynikajaca z jego historii gospodarcze;j.
Pierwszg cecha znamienng jest to, ze dynamika przyrostu zasobow
mieszkaniowych w catym okresie powojennym byla tu wigksza niz w skali
ogodlnopolskiej, a mimo to nasycenie w mieszkania byto i jest mniejsze od
sredniej dla miast calego kraju. Pokazuje to, w jak trudnej pozycji znajdowat
si¢ ten region bezposrednio po zakonczeniu Il wojny $wiatowej. Byt to
obszar zdecydowanie rolniczy, o rzadkiej sieci miast, ktore w dodatku
ucierpialty wskutek dziatan wojennych. Odniosty duze straty ludnosciowe
oraz materialne. Wczesny okres powojenny tez nie byt zbyt korzystny dla
miast regionu. W tym czasie wzrost zasobdw mieszkaniowych nastgpowat tu
wolniej niz w pozostatych cze¢sciach kraju.

Stymulatorem dla rozwoju Iudnosciowego i mieszkaniowego miast
Lubelszczyzny byly nowe inwestycje przemystowe. Wplyw lokalizacji
duzych zaktadéw produkcyjnych na rozwdj zasobow mieszkaniowych
obrazuje przyktad Putaw, Poniatowej, czy Lecznej. Moment uruchomienia
zaktadu powodowat skokowy wzrost liczby mieszkan. Z kolei upadek
przemyshu zaznaczyt si¢ wyraznym zmniejszeniem inwestycji mieszkanio-
wych. Amplituda tych zmian byla jednak mniejsza niz w skali ogdlno-
polskiej.

Obecnie nasycenie w mieszkania miast wojewddztwa lubelskiego jest
prawie na poziomie $redniej krajowej i dysproporcje w stosunku do niego
stale zmniejszaja si¢. Jest to zastluga rozwoju budownictwa, ale w pewnym
stopniu  réwniez procesow depopulacyjnych, ktére zaznaczyly sie¢
w wigkszosci miast Lubelszczyzny. Pewna rekompensate niedoboru zasobdw
mieszkaniowych wojewddztwa moze stanowi¢ fakt, ze mieszkania
w miastach tego regionu majg wigksza powierzchnie i wickszg liczbe izb niz
w innych czesdciach kraju. Jak juz podkreslano, jest to efekt duzego udziatu
miast matych, dla ktérych typowe jest budownictwo jednorodzinne.

Wojewodztwo lubelskie nosi znami¢ regionu biednego. To ubdstwo nie
odzwierciedla si¢ w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego. Mimo
kryzysu, w miastach Lubelszczyzny zaréwno w latach 90. XX wieku, jak
i pierwszej dekadzie wieku XXI ruch budowlany byl dos$¢ intensywny.
Dynamika przyrostu liczby mieszkan, mimo przeniesienia ci¢zaru finanso-
wego z poziomu panstwa do poziomu obywatela, byta wicksza od $redniej
krajowej. W duzej mierze jest to wynik niedoboru mieszkan na lubelskim
rynku, ale tez §wiadczy o mozliwosciach finansowych ludnosci regionu.
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ABSTRACT

DEVELOPMENT OF HOUSING CONSTRUCTION IN THE CITIES OF
LUBLIN VOIVODSHIP

The paper presents the process of development of housing construction in the
cities of Lublin voivodship in the entire postwar period, with particular emphasis on
the period of transformation. The analysis includes items such as housing stock
resulting in the subsequent decades of the postwar period, and housing conditions
because of the yardage and the standard of housing. Complementing this analysis is
a more detailed characterization of transition period (years 1995-2009). This article
attempts of classification of cities in the Lublin voivodship due to the pace of
housing development process and due to its quality. The factors which defined
a specific development process of housing space in particular types of cities.



