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2. PRZEMIANY STRUKTURY SPOLECZNEJ,
PRZESTRZENNEJ I FUNKCJONALNEJ WIELKICH
OSIEDLI MIESZKANIOWYCH NA PRZYKLADZIE
OSIEDLA WIDZEW-WSCHOD W LODZI

2.1. Wprowadzenie

Wielkie zespoly mieszkaniowe, w literaturze okreslane takze bloko-
wiskami lub ,osiedlami z wielkiej ptyty”, sa bardzo istotnym elementem
struktury przestrzennej wielu miast europejskich w szczegolnosci miast
postsocjalistycznych. W Polsce w osiedlach tych wedlug réznych szacunkéw
mieszka ponad 8 mln mieszkancow (Wectawowicz 2007), a nawet jak podaje
A. Regbowska (1999) ponad potowa Iudnosci miejskiej i blisko 60%
gospodarstw domowych (Rembarz 2007). Podobnie jest w Lodzi, gdzie
wedlug szacunkow opartych na danych z NSP, w wielkich osiedlach
o zabudowie blokowej mieszka ponad 300 tys. oséb, czyli blisko potowa
mieszkancoéw miasta.

Wielkie osiedla mieszkaniowe zabudowane sg blokami — budynkami
mieszkalnymi wykonanymi w technologii przemystowej o niskiej estetyce
i monotonnej architekturze. Przeznaczone dla usrednionej pod wzgledem
potrzeb i anonimowej zbiorowosci ludzi, sg srodowiskiem mieszkaniowym,
ktéremu w literaturze przypisuje sie niskie walory spoleczne, urbanistyczno-
-architektoniczne, estetyczne i symboliczne (Borowik 2003, 2007, Rykiel
1999). Jednoczesnie, na skutek polityki mieszkaniowej realizowanej
w okresie realnego socjalizmu, wiele z tych osiedli charakteryzuje sie
relatywnie wysokimi udziatami os6b z wyzszym wyksztatceniem, osob
aktywnych zawodowo i spotecznie (Szafranska 2007, 2008), a zamieszki-
wanie w nich, jako do$¢ powszechne, nie jest postrzegane jako spotecznie
degradujace (Borowik 2003, Szafranska 2009, 2010). Roéwniez badania
dotyczace warunkéw mieszkaniowych dowodza, ze blokowiska charakte-
ryzujg relatywnie dobre warunki zamieszkania, zwlaszcza w miastach takich
jak Lo6dz (Kaczmarek 1996, Dzieciuchowicz 2002), o wzglednie duzym
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udziale starych', substandardowych i zaniedbanych zasobéw mieszkanio-
wych. Podobnych wnioskéw dostarczajg badania preferowanych miejsc
zamieszkania w Lodzi, ktéore wysoko sytuuja osiedla blokowiskowe
w strukturze miasta (Groeger 2004).

W literaturze geograficznej powstatej po 1990 r. osiedla o zabudowie
blokowej czegsto przedstawiane byly jako jeden z elementow struktury
przestrzennej (spoleczno-przestrzennej) lub jako jedna ze stref miasta
postsocjalistycznego, ktéra charakteryzuje si¢ niewielkim stopniem
zaawansowania przemian w stosunku do strefy wewnetrznej (strefy centrum)
lub/i strefy podmiejskiej. Mimo jednak mniejszego niz w innych obszarach
zaawansowania procesOw przemian, jak pokazujg badania empiryczne, od
poczatku lat 90. w wielu osiedlach mieszkaniowych o zabudowie blokowej
(zwlaszcza tych nowszych powstatych w latach 70. i podzniej) zachodza
istotne zmiany zaréwno spoleczno-demograficzne, przestrzenne, jak
i funkcjonalne. Zmienia si¢ tez ich fizjonomia i spoteczna percepcja — staja
si¢ bardziej przyjaznym i akceptowanym S$rodowiskiem mieszkaniowym
(Szafranska 2009, 2010).

Celem niniejszego opracowania jest identyfikacja gldéwnych kierunkow
przemian zachodzacych w jednym z najwigkszych zespotdéw mieszka-
niowych Lodzi, osiedlu Widzew-Wschod oraz okreslenie determinant
i konsekwencji tych przemian. Réwnoczesnie artykut ten jest proba
dokonania diagnozy stanu w jakim obecnie znajduje si¢ badane osiedle oraz
okreslenia jego miejsca w strukturze spotecznej, przestrzennej i funkcjo-
nalnej wspoélczesnej Lodzi. W artykule zanalizowano przemiany struktury
spotecznej (spoteczno-demograficznej), przestrzennej (spoleczno-przestrzen-
nej) 1 funkcjonalnej (funkcjonalno-przestrzennej) osiedla oraz jego fizjono-
mie¢. Analize przeprowadzono na podstawie zrodet zastanych, do ktérych
nalezg dane statystyczne pochodzace z Narodowych Spisow Powszechnych
z 1978, 1988 i 2002 r. oraz na podstawie materialdéw pozyskanych w wyniku
obserwacji 1 inwentaryzacji przeprowadzonych na obszarze objetym
badaniem. Wykorzystano takze dostepna literature.

2.2. Charakterystyka obszaru badan

Osiedle Widzew-Wschdd jest jednym z najwigkszych toédzkich osiedli
mieszkaniowych o zabudowie blokowej. Osiedle to zlokalizowane jest we
wschodniej czgsci miasta, na terenach odrgbnych przestrzennie od
historycznej tkanki miejskiej, ale relatywnie nieodlegtych, bezposrednio
przylegajacych do linii kolei obwodowej (rys. 1).

"W Lodzi, wedhug danych z NSP 2002, ok. 15% mieszkan stanowia mieszkania
wybudowane przed 1918 r.
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Rys. 1. Lokalizacja osiedla Widzew-Wschod w przestrzeni Lodzi
Zrédto: MODGIK

Tereny te obejmuja wschodnig cze$¢ dawnej wsi Widzew, ktora
przytaczona zostala do miasta w 1946 r’.

Decyzja o budowie w tym miejscu osiedla mieszkaniowego zapadta na
poczatku lat 70. Budowg rozpoczeto w 1974 r., a juz po roku na osiedle
wprowadzili si¢ pierwsi mieszkancy (Masica, Milewska 2003). Inwestorem
osiedla zostala RSM Bawelna, ktora zarzadzala tymi zasobami az do lat 90.
XX w., kiedy to doszto do jej podziatu i wyodrgbnienia si¢ kilku mniejszych
spotdzielni, sposrod ktorych do najwickszych nalezg SM im. Bolestawa
Chrobrego oraz SM im. Stefana Batorego.

W strukturze przestrzennej osiedla wyodrebni¢ mozna mniejsze jednostki,
ktére zarzgdzane sa przez niezalezne spoldzielnie mieszkaniowe. Szeroka
dwupasmowa ulica Puszkina dzieli osiedle na czgs¢ wschodnia, na ktora
sklada si¢ osiedle Stefana Batorego i niewielkie, powstate w latach 80.,
osiedle przy ulicy Milionowej (tzw. Mtodziezowe, wybudowane z inicjatywy
owczesnego ZSMP) oraz cze$¢ zachodniag — osiedle B. Chrobrego. Przebiega-
jaca w potnocnej czesci osiedla ulica Rokicinska wydziela z niego znacznie
mniejszg czg$¢ potocng — osiedle Mieszka 1 (rys. 2). Osiedle ma bardzo
dobra dostepnos¢ komunikacyjng, poniewaz jego poinocng i potudniowa
granice stanowig wazne arterie komunikacyjne miasta prowadzace do

? Wies Widzew wiaczana byta w granice Lodzi w kilku etapach, poczawszy od
1906 r.
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centrum (ulica Rokicinska oraz Przybyszewskiego). Ma tez dobrg dostepnosé
zewngtrzng, poniewaz na jego obszarze znajduje si¢ stacja kolejowa Lodz
Widzew, na ktorej zatrzymuja si¢ wszystkie pociagi pasazerskie jadace
w kierunku wschodnim.

Rys. 2. Uktad przestrzenny osiedla Widzew-Wschod
Zrédto: MODGIK

Zabudowe osiedla Widzew-Wschod tworza 264 wielorodzinne budynki
mieszkalne oraz ponad 130 wolnostojacych obiektéw petnigcych inne
funkcje. Budynki mieszkalne zlokalizowane w osiedlu w zdecydowane;j
wiekszosci powstaty w latach 70. 1 w I potowie lat 80. (rys. 3), w technologii
tzw. wielkiej ptyty, ktora wowczas zdominowata niemal cate budownictwo
mieszkaniowe. Nieliczne budynki powstate pdzniej, po 1990 r., budowane
byly w technologii mieszanej (czgsciowo z cegly i czgsciowo z tzw. nowej
wielkiej ptyty) lub przy uzyciu technologii tradycyjnej. Powstate w tym
okresie zespoly blokdw potozone sa przy ulicach Tasmana, Koplowicza,
Wegierskiej oraz Milionowe;.

Wigkszo$¢ zabudowy mieszkaniowej osiedla tworza budynki niskie
liczace 5 kondygnacji, ale ok. 1/5 to zabudowa wysoka, liczaca 12 kondy-
gnacji.
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Rys. 3. Liczba budynkow mieszkaniowych wybudowanych w poszczegdlnych
dekadach na osiedlu Widzew-Wschod

Biorac pod uwagg rézne typy uktadow zabudowy charakterystycznych dla
osiedli mieszkaniowych budowanych w latach powojennych (Chmielewski,
Mirecka 2001), uktad osiedla Widzew-Wschod ma charakter mieszany.
Budynki powstale przed 1990 r. usytuowane sg w typowych dla tego okresu
uktadach: grzebieniowym, liniowym i gniazdowym, natomiast bloki nowsze
budowane po 1990 r. powstaty w uktadzie zabudowy blokowej i meandrowej
tworzacej poélotwarte wewnetrzne dziedzince znacznie Korzystniejsze
z punktu widzenia wytwarzania przestrzeni spotecznej i wiezi pomiedzy
mieszkancami.

W strukturze wielkosciowej mieszkan zlokalizowanych na osiedlu
Widzew-Wschod, dominuja mieszkania od 40 do 60 m*, czyli trzy i cztero-
izbowe (typu M3 oraz M4) — tab. 1. Ich wielkosci, cho¢ zréznicowane, czgsto
zawieraja si¢ w gornych granicach obowigzujacych woéwczas normatywow
mieszkaniowych. Typowe wielko$ci mieszkan w osiedlu Widzew-Wschod
wahaja si¢ w nastepujacych granicach’: mieszkanie M2 od 32 do 36 m?; M3
od 44 do 49 m?; M4 od 54 do 64 m?, a M5 od 64 do 68 m>.

3 Jak podaje A. Basista (2001) normatywne wielkosci najczesciej wystepujacych
typow mieszkan w osiedlach blokowych M3 i M4 zmienialy si¢ w nastgpujacy
sposob — mieszkania M3: 1959 r. — 33-38 m?, 1960 r. — 35,5 m’, 1972 r. — 45,5 m’,
1974 r. — 44-48 m’, mieszkania M4: 1959 r. — 4248 m’, 1960 . — 45 m*, 1972 r. —
54m’, 1974 1. — 56-61 m’.
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Tabela 1
Struktura wielko$ciowa mieszkan zlokalizowanych na osiedlu
Widzew-Wschdd w 2002 r.

. 7 7 2
WielkoSE 4030 me | 40-49me | 50-59me | 60-60m> | O™
mieszkania 1 wigcej
Udziat
w % 12,8 28,9 30,8 25,3 2,1

Zrédto: obliczenia whasne na podstawie NSP 2002.
2.3. Przemiany struktury spoleczno-demograficznej*

Wielkos¢ potencjatu demograficznego osiedla Widzew-Wschdd plasuje je
na drugim co do wielkosci miejscu wsrod todzkich osiedli o zabudowie
blokowej (po Retkini). Wedtug danych z NSP w 2002 r. liczba mieszkancow
osiedla wynosita 46 tys. osob, a liczba mieszkan zamieszkanych 17,3 tys’.
W latach 1978-1988 liczba mieszkancow osiedla niemal podwoita si¢, co
wynika z jego intensywnej rozbudowy w tym okresie, natomiast w latach
1988-2002 spadta, czemu jednakze towarzyszyl nieznaczny wzrost liczby
mieszkan. Odnotowany w tym okresie ubytek mieszkancow wynikat
zaréwno z naturalnych procesow demograficznych, jak i cyklu zycia rodzin
zamieszkujacych osiedle, zwigzanych z opuszczaniem domow rodzinnych
przez doroste dzieci 1 zakladaniem przez nich nowych gospodarstw
domowych (rys. 4).

Z analizy struktury wieku wynika, ze w omawianym osiedlu w latach
1978-2002 znacznie spadt udziat os6b najmtodszych oraz wzrost udziat osoéb
starszych (rys. 5).

Zmiany w strukturze wieku w pierwszym omawianym okresie wynikatly
z rozbudowy osiedla. W drugim natomiast (kiedy to odnotowano znaczny
wzrost liczby osob w wieku 50-59 lat oraz spadek liczby oséb w wieku
30-39 lat), wynikaly ze wspominanego juz cyklu zycia rodzin zamieszku-
jacych osiedle, czyli wyprowadzania si¢ od rodzicéw pokolenia dorostych
dzieci oraz starzeniem si¢ grupy mieszkancow, ktorzy jako pierwsi zasiedlali
otrzymane w latach 70. i 80. mieszkania, czyli 6wczesnych 30-latkow.

* Zmiany struktury spoteczno-demograficznej osiedla zanalizowano w oparciu
o NSP, dla jednostki osiedlowej Widzew-Wschod, ktorej granice obejmuja obszar
nieco wigkszy niz badane osiedle o zabudowie blokowiskowe;.

’ Najnowsze, dostepne w okresie miedzyspisowym dane z 2005 r. (Atlas Miasta
Lodzi) méwig, ze liczba mieszkancow osiedla w latach 2002—-2005 spadta do 43 tys.
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Rys. 4. Potencjat demograficzny i liczba mieszkan w osiedlu
Widzew-Wschod w latach 1978-2002
Zrédto: obliczenia whasne na podstawie NSP
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Rys. 5. Struktura wieku mieszkancow osiedla
Widzew-Wschod w latach 1978-2002

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie NSP

Analiza struktury gospodarstw domowych pokazata, Zze w latach
1978-1988, udzialy poszczegdlnych typdéw gospodarstw pozostaly bez
zmian, natomiast w latach 1988-2002 nastgpit znaczny wzrost odsetka
jednoosobowych gospodarstw domowych i nieco mniejszy wzrost udzialu
gospodarstw dwuosobowych oraz spadek odsetka gospodarstw wigkszych,
31 4-osobowych (tab. 2). Gospodarstwa jednoosobowe, jak wynika z ich
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struktury wieku i poziomu feminizacji (wedtug danych z NSP), sa to gtdwnie
gospodarstwa emeryckie, tworzone przez kobiety.

Tabela 2
Struktura gospodarstw domowych w osiedlu Widzew-Wschdod w latach 1978-2002
(w %)
Struktura gospodarstw 1978 1988 2002
domowych

1-osobowe 14,6 13,7 25,5
2-osobowe 21,6 21,3 28,7

3 1 4-0osobowe 60,5 60,3 42.4
5-osobowe i wigksze 3,3 4,6 33

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie NSP.

Z analizy struktury zrodel utrzymania mieszkancow osiedla Widzew-
-Wschod wynika, ze w latach 1978-1988 struktura ta tylko nieznacznie
zmienita si¢, natomiast w latach 19882002 znaczaco spadl udzial oséb
utrzymujacych si¢ z pracy (tab. 3). Proces ten jest konsekwencja po pierwsze
zmieniajacej si¢ struktury wieku mieszkancow, a po drugie transformacji
gospodarczej i zmian jakie dokonaty si¢ po 1989 r. na rynku pracy.

Tabela 3
Struktura zrodet utrzymania mieszkancow osiedla Widzew-Wschod
w latach 1978-2002 (w %)
Struktura Zrédet 1978 1988 2002
utrzymania
Praca 89,12 85,92 64,6
Zrédta niezarobkowe 10,88 14,08 33,9
Zrodha inne i nie ustalone 0 0 1,5

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie NSP.

W badanym okresie poprawita si¢ takze struktura wyksztalcenia miesz-
kancow osiedla (przybylo osob z wyzszym wyksztalceniem), przy czym
poprawa ta dokonata si¢ gldwnie w latach 1988-2002, poniewaz
w pierwszym badanym okresie byla bardzo nieznaczna (rys. 6). W wyniku
tych zmian udzial mieszkancow z wyzszym wyksztalceniem w osiedlu
Widzew-Wschod w 2002 r. byt nieznacznie wyzszy niz przecigtnie w Lodzi
(14,8% wobec 14,2%).
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Rys. 6. Struktura wyksztatcenia mieszkancow osiedla Widzew-Wschod
w latach 1978-2002

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie NSP

Reasumujac, przemiany struktury spoteczno-demograficznej, jakie doko-
naty si¢ w badanym osiedlu w pierwszym badanym okresie (lata 1978—1988)
wynikaty gltéwnie z jego intensywnej rozbudowy i wzrostu potencjatu
demograficznego. W kolejnym natomiast (lata 1988-2002), kiedy odnotowa-
no starzenie si¢ ludnosci; wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw
domowych; spadek udzialu oséb utrzymujacych si¢ z pracy; wzrost liczby
osOb utrzymujacych si¢ z niezarobkowych zrodet i wzrost wyksztalcenia
mieszkancéw, kierunek tych przemian byt zbiezny z przemianami struktury
spoteczno-demograficznej zachodzacymi w catym miescie (tab. 4).

Tabela 4

Zmiany wybranych wskaznikéw charakteryzujacych osiedle Widzew-Wschod
oraz L.6dz w latach 19882002 (1988 = 100)

Udziat
. . 0sob
. . Udziat | Udziat
Liczba | ;4 it | Udziat | V9218 | “oqp | osob | U2V
Wysz- . miesz- . 0sob . muja-
. Liczba . gospo- 0s6b ) Z Wyz- | utrzymu .
czegol- g kan . w wieku . cych si¢
.= | ludnosci . darstw | w wieku szym | -jacych .
nienie zamiesz 60 lat : Z nie-
l-osob. | 0-191at | . . . | wykszta sig
-kanych iwigeej | - zarobko
ceniem | z pracy
wych
zrodet
Widzew
Wschdod | 95,6 109,6 185,5 51,4 143,9 143,4 75,2 240,6
Lodz 924 100,8 136,6 774 110,5 138,3 79,2 146,0

Zrédlo: oprac. whasne na podstawie NSP 1988 i 2002.
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2.4. Przemiany struktury spoleczno-przestrzennej

Przemiany w strukturze spoteczno-przestrzennej w omawianym osiedlu
dokonaty si¢ glownie na skutek intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej,
powstatej w latach 70. i 80. Nowa zabudowa mieszkaniowa, realizowana po
1990r. w postaci niewielkich zespotéw budynkéw wielorodzinnych,
charakteryzuje si¢ wyzszym standardem i odmienng od otoczenia fizjonomig
(detale architektoniczne, bogatsza kolorystyka, garaze w parterach, towarzy-
szace im elementy matej architektury). Na osiedlu Widzew-Wschdod po
1990 r. powstaty cztery takie zespoty, ktére zlokalizowane w zachodniej
cze$ci osiedla (na zachod od ulicy Puszkina) przy ulicach Tasmana,
Koplowicza, Wegierskiej oraz Milionowe;.

Konsekwencjg tego procesu, obserwowanego nie tylko w osiedlu
Widzew, ale takze innych 16dzkich osiedlach o zabudowie blokowej, jest
naptyw ludnos$ci zamozniejszej 1 zazwyczaj lepiej wyksztatconej niz dotych-
czasowa, co prowadzi do przestrzennego wyodrebniania si¢ obszarow
0 wyzszym statusie spolecznym (spoteczno-ekonomicznym) mieszkancow
1 wyzszym prestizu mieszkaniowym. Dane statystyczne z 2002 r. pokazujace
wewngetrzne zrdznicowanie przestrzenne wyksztalcenia mieszkancow osiedla
Widzew-Wschdd (wedtlug rejonow statystycznych) dowodza, ze koncen-
tracja ludnosci lepiej wyksztalconej pokrywa si¢ z rozmieszczeniem nowej
zabudowy. Skrajnym przypadkiem tego procesu jest powstawanie wewnatrz
osiedli blokowiskowych osiedli grodzonych (w literaturze okreslanych jako
gated communities). W osiedlu Widzew-Wschdd zlokalizowane sa dwa,
bezposrednio ze soba sasiadujace osiedla grodzone, polozone przy ulicy
Koplowicza. Pozostate nowe zespoty (przy ulicy Tasmana, Milionowej oraz
Wegierskiej) zostaly zrealizowane jako osiedla otwarte.

Powstawanie osiedli zamknietych oraz enklaw, w ktorych koncentrujg sie
mieszkancy o wyzszym statusie spoteczno-ekonomicznym oznacza, ze
w osiedlu Widzew-Wschod nastepuja (bedace jeszcze w fazie inicjalnej)
procesy separacji, co w perspektywie prowadzi¢ moze do segregacji spotecz-
nej (spoteczno-przestrzennej).

2.5. Przemiany funkcjonalno-przestrzenne

Osiedle Widzew-Wschdd, podobnie jak inne osiedla tego typu, podlega
rowniez zmianom funkcjonalnym, ktére nastgpuja glownie na skutek
wypelniania si¢ dotychczasowej zabudowy nowa zabudowag o funkcji
ustlugowo-handlowej. Proces ten zachodzi réwniez, choé¢ w znacznie
mniejszym stopniu poprzez zmiany funkcji w zabudowie istniejgcej (zmiana
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funkcji lokali potozonych w parterach budynkéw z mieszkaniowej na
ustugowy).

W omawianym osiedlu w ciggu dwoch ostatnich dekad powstaty bardzo
liczne nowe placowki ustugowe — oddziaty niemal wszystkich bankéw
dziatajacych na polskim rynku ushug finansowych, liczne prywatne gabinety
i przychodnie lekarskie, apteki (dla ilustracji ich liczba wzrosta z dwdch
w 1987 r. do dwudziestu dwoch w 2010 r.), salony urody, stacje obstugi
pojazdéw 1 inne. W ostatnich latach na osiedlu powstato tez bardzo wiele
nowych placowek handlowych, zarowno w obiektach wolnostojacych, jak
parterach budynkéw mieszkalnych. W 2010 r. na osiedlu dziata 7 wielko-
powierzchniowych obiektow handlowych nalezacych do wielkich sieci
handlowych (w tym trzy sklepy sieci Biedronka, dwa nalezace do sieci
TESCO oraz po jednym sieci Carrefour i Inter Marche). Funkcjonuja tu takze
lokalne galerie handlowe, ktére lokuja si¢ w pawilonach handlowo-
-ushugowych pochodzacych z lat 70. (np. Centrum Handlowe Batory) lub
w nowowybudowanych obiektach, np. otwarta w 2010 r. galeria handlowa
Oranzada. W 2009 r. przy ulicy Puszkina rozpocz¢to budowe dwukondygna-
cyjnego obiektu handlowego Galeria Widzewska, ktdrego otwarcie planowa-
ne jest na rok 2011.

Po 1990 r. na osiedlu Widzew-Wschod powstaty réwniez liczne lokale
gastronomiczne i inne miejsca spedzania wolnego czasu (restauracje, puby,
kawiarnie, fittnes cluby, sitownie, szkoty tanca itp.). Biorac pod uwagg liczbe
baréw, restauracji i punktow gastronomicznych dziatajacych w osiedlu
Widzew mozna stwierdzi¢ bardzo dobre wyposazenie w te placowki.
W 2002 r. na osiedlu funkcjonowato ponad 30 placowek gastronomicznych
(Klima 2005), a w 2010 r. juz blisko 40.

Bioragc pod uwagg typologie przestrzenng rynkowych firm ustlugowych
dokonang na podstawie ich rozmieszczenia w todzi (Dzieciuchowicz 2005)
osiedle Widzew-Wschdd (podobnie jak wigkszos¢ osiedli blokowych
w Lodzi) reprezentuje ten sam typ co centrum miasta, charakteryzujacy sie
wysokim potencjalem, bardzo duza gestoscia i dostgpnoscia ushug rynko-

wych.
Warto doda¢, ze na skutek omoéwionego procesu nastgpity przemiany
w sferze spotecznej — w osiedlu powstaty liczne nowe miejsca pracy

i pojawity si¢ nowe, nieobecne tam dotychczas, miejsca (i formy) spgdzania
wolnego czasu. Zmienia si¢ takze dzienna $ciezka Zycia mieszkancow,
poniewaz zaspokojenie wigkszosci potrzeb (juz nie tylko podstawowych)
moze odbywaé si¢ w ,ograniczonej” przestrzeni osiedla i nie wymaga
przemieszczania si¢ do centrum.

Ponadto badania pokazuja, ze zasieg przestrzenny wielu ustug
o charakterze komercyjnym i niekomercyjnym zlokalizowanych w badanym
osiedlu znacznie przekracza jego obszar. Niektore $wiadczone w osiedlu
ustugi, przez swoj unikalny charakter lub wysoki poziom i konkurencyjnos¢
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cenowa (przy nizszym poziomie czynszOW niz w centrum) przyciagaja
mieszkancéw z innych obszaréw miasta. Przyktadem moga by¢é szkoty
gimnazjalne i ponadgimnazjalne zlokalizowane w osiedlu, ktére zajmuja
wysokie pozycje w rankingach oswiatowych (np. Gimnazja Publiczne nr 29
i nr 34, XXXII Liceum Ogodlnoksztatcace) oraz unikalna w skali Lodzi szkota
podstawowa z rozszerzonym programem tanecznym (SP nr 34).

Omawiany proces, ktorego efektem byt znaczny wzrost liczby placo-
wek/obiektow handlowych 1 handlowo-ustugowych najintensywniej dokony-
watl si¢ w latach 90-tych. W drugiej dekadzie transformacji trwat nadal, ale
jego tempo znacznie spadto (tab. 5).

Tabela 5
Zmiany liczby obiektow handlowych/handlowo-ustugowych
w osiedlu Widzew-Wschod
Koniec
Rodzaj obiektow Koniec lat 80. Koniec lat 90. pierwszej
dekady XXI w.

Obiekty wolnostojace 8 115 136
Budynki z obiektami

wbudowanymi 27 75 81

Zrédlo: R. Masica, K. Milewska (2001) oraz badania wiasne.

Wraz ze wzrostem liczby placéwek handlowych i1 ustugowych nastgpuje
ich dekoncentracja przestrzenna. Zwicksza to ich dostgpnos¢ lokalizacyjng
iw istotny sposob poprawia warunki zamieszkiwania w osiedlach bloko-
wiskowych.

Zmiany w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej osiedla Widzew-
-Wschdd nastepuja rowniez na skutek przeksztatcen niezagospodarowanych
dotychczas terendw w zielen osiedlows, tereny rekreacyjne oraz tereny
sportowo-rekreacyjne. Brak realizacji pierwotnych zatozen architektoniczno-
-urbanistycznych zwigzanych z wyposazeniem osiedli budowanych w latach
70. 1 80. w infrastrukture spoteczng i ustugowa lub tez odsuwanie ich
realizacji w czasie spowodowato, ze w osiedlach tych istnialy znaczne tereny
niezagospodarowane. Obecnie, poczawszy od lat 90. tereny te przeksztalcane
sa w parki, boiska do gier zespotowych (gldwnie w sasiedztwie szkot), place
zabaw, skwery z zielenig. Przyktadem takiej znaczacej obszarowo inwestycji
na osiedlu Widzew-Wschod jest Park Widzewska Goérka o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym liczacy blisko 10 ha, zlokalizowany na osiedlu
S. Batorego w bezposrednim sasiedztwie grodzonego zespotu mieszkanio-
wego przy ul. Koplowicza. Budowa Parku obejmowala dwa etapy.
W pierwszym etapie (1999-2001) powstaty: promenada, alejki, o$wietlenie
parku oraz odwodnienie terenu. Zatozono trawniki, posadzono drzewa
i krzewy ozdobne i wykonano calos¢ prac zwiazanych z architekturg
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parkowa, tj. tor przeszkdd dla roweréw gorskich, mostek taczacy dwa
wzniesienia, urzadzenia zabawowe, tawki, kosze, a takze szalet publiczny.
Zrealizowana [ czg$¢ parku w roku 2004 zostala uhonorowana nagroda
Towarzystwa Urbanistow Polskich za najlepiej zagospodarowang przestrzen
publiczng w wojewddztwie todzkim. W latach 2002-2004 zrealizowano 11
etap budowy parku, obejmujacy place zabaw oraz tereny sportowe — boiska
do gier zespotowych, do tenisa, urzadzenia do ¢wiczen sitowych. Dzigki
realizacji II etapu powstat ,,zielony klin”— korytarz napowietrzajacy osiedle.

W latach 2008-2010 na osiedlu powstaty ponadto trzy kompleksy boisk
sportowych wybudowanych w ramach programu Orlik (przy SP nr 34, SP nr
112 oraz SP nr 199), a przy SP nr 34 powstal kort tenisowy.

Innym niekomercyjnym wymiarem przemian funkcjonalnych wielkich
osiedli w okresie transformacji jest wypelianie si¢ dotychczasowej
zabudowy zabudowa sakralng, okreslane w literaturze jako sakralizacja
przestrzeni. W omawianym osiedlu funkcjonuja dwie parafie rzymsko-
-katolickie erygowane w latach 80.: Parafia Matki Boskiej Jasnogorskiej
zlokalizowana przy ulicy Gogola na osiedlu B. Chrobrego oraz Parafia pw.
$w. Alberta Chmielowskiego zlokalizowana przy ulicy Bartoka na osiedlu
S. Batorego. Koscioty obu tych Parafii powstawaly odpowiednio w latach
1981-1997 oraz 1991-2000.

Odnotowane zmiany w strukturze przestrzennej w omawianym osiedlu
dokonaty si¢ zaréwno w wyniku uruchomienia procesow rynkowych
(komercjalizacja), jak i w wyniku zmian politycznych (sakralizacja), ale
takze w wyniku celowych dzialan zmierzajacych do poprawy jakosci
przestrzeni wielkich osiedli mieszkaniowych poprzez ich modernizacje
(zwigkszenie powierzchni i modernizacja terenéw rekreacyjnych). Zmiany te
w istotny sposdb przyczyniaja si¢ do poprawy warunkow zamieszkania
w osiedlu.

Reasumujac, zidentyfikowane w toku badania przemiany przestrzenno-
-funkcjonalne, ktore dokonaty si¢ w badanym osiedlu, to przede wszystkim:

— ograniczenie monofunkcyjnego charakteru osiedla (liczne nowe obiekty

ustugowe, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, koscioty, tereny
rekreacyjne, miejsca spedzania wolnego czasu);

— dekoncentracja przestrzenna handlu i ushug (w obszarze osiedla);

— pojawienie si¢ nowych miejsc pracy zlokalizowanych w obszarze

osiedla.

2.6. Przemiany w fizjonomii

Zmianom spolecznym, przestrzennym i funkcjonalnym zachodzacym
w wielkich osiedlach mieszkaniowych towarzysza istotne zmiany w ich
fizjonomii. Zmiany te, jesli maja skoordynowany i planowy charakter oraz
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jednego inwestora (np. spoétdzielnia mieszkaniowa) zmieniajac wyglad
osiedli, czynig z nich bardziej przyjazne srodowisko mieszkaniowe i popra-
wiaja ich spoteczny odbidr. Niestety zdarza si¢, ze sa one chaotyczne
i przypadkowe, co nie sprzyja ani estetyce blokowisk, ani wzmacnianiu wi¢zi
mieszkancéw z osiedlem.

Na zmiany te sktadaja sie:

— zmiana wygladu elewacji budynkow mieszkalnych (bogatsza kolo-
rystyka 1 przelamanie szarosci betonowej pustyni), gldwnie na skutek
inwestycji termomodernizacyjnych, ktore obecnie w wielu budynkach
osiedla Widzew-Wschod przeprowadzane sa powtornie (po raz
pierwszy ocieplanie budynkéw przeprowadzano w latach 90.);

— poprawa stanu technicznego budynkéw (wymiana okien/drzwi, remonty
wejs¢ do klatek schodowych);

— przelamanie monotonii krajobrazu i jednolitego wygladu budynkow
poprzez wprowadzanie zréznicowanej architektonicznie nowej zabudo-
wy oraz elementéw matlej architektury i detali architektonicznych —
proces dokonujacy si¢ w niewielkiej skali, dotyczacy pojedynczych
budynkow lub niewielkich ich zespotéw wybudowanych po 1990 r.;

— zrdéznicowanie zabudowy bedace skutkiem jej intensyfikacji — niekiedy
ze wzgledu na swdj chaotyczny i nieskoordynowany charakter oraz
mnogos¢ inwestorow, ktdrzy wznosza nowe budynki nie zmierza do
estetyzacji przestrzeni, a raczej potgguje chaos przestrzenny i archi-
tektoniczny (przyktad utrzymanej w rustykalnym stylu restauracji
Mtyniec przy ul. Elsnera, ktéra odstaje charakterem od otaczajacej ja
zabudowy);

— wzrost powierzchni i poprawa zagospodarowania terenow petnigcych
funkcje rekreacyjne (place zabaw, parki, skwery, boiska);

— zwigkszenie powierzchni i poprawa stanu osiedlowej zieleni (na
terenach dotychczas niezagospodarowanych), przy réwnoczesnym jej
ograniczaniu w bezposrednim sasiedztwie blokéw (przydomowe
trawniki) i przeznaczanie ich na wciaz brakujace miejsca parkingowe;

— wprowadzanie elementéow stuzacych lepszej orientacji w przestrzeni
(poprawa oznakowania budynkow).

2.7. Podsumowanie

Przemiany wielkiego osiedla mieszkaniowego Widzew-Wschod w Lodzi
zanalizowano w odniesieniu do jego struktury spolecznej (spoteczno-
-demograficznej), przestrzennej i funkcjonalnej (spoteczno-przestrzenne;,
funkcjonalno-przestrzennej) oraz fizjonomii. Z punktu widzenia celu
podjetych badan, jakim bylo migdzy innymi okreslenie pozycji omawianego
osiedla w strukturze spoteczno-przestrzennej i funkcjonalnej wspolczesnej
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Lodzi wydaje si¢, ze najwazniejszymi konsekwencjami zidentyfikowanych
przemian sa:

—zachowanie relatywnie wysokiego statusu spolecznego mieszkancow
osiedla, ktére po kilkunastu latach transformacji, mimo odplywu
ludnosci zamozniejszej 1 o wyzszych aspiracjach mieszkaniowych,
wcigz charakteryzuje si¢ relatywnie dobrym na tle miasta statusem
spotecznym mieszkancow (gtownie na skutek naplywu nowych miesz-
kancow, ktorzy nabywaja mieszkania na rynku wtérnym®, jak i zasiedla-
nia mieszkan w nowych budynkach nabywanych na runku pierwotnym).
Przeczy to zapowiadanej w latach 90. degradacji spotecznej tych osiedli
ijest bardzo istotne z punktu widzenia ich przysztosci;

— przetamanie monofunkcyjnego charakteru osiedla, ktory stanowit jedna
z najwazniejszych utomnosci tej formy urbanistycznej. W wyniku tego
procesu osiedle stato si¢ obszarem, w ktdrym zrealizowane mogg zostac
wszystkie podstawowe (a nawet ponadpodstawowe) potrzeby mieszkan-
coOw 1 ktore przyciaga swa ofertg takze mieszkancoéw innych obszarow
miasta. Mozna zatem stwierdzi¢, ze jesli jedng z glownych cech
wyrozniajacych przestrzen miejska w ogolnej przestrzeni geograficznej
jest jej wielofunkcyjnosé, w okresie transformacji nastapit proces, ktory
okresli¢ mozna jako umiastowienie czyli wypetnienie si¢ monofunkcyj-
nego dotychczas obszaru réznymi funkcjami miejskimi;

— poprawa fizjonomii osiedla (estetyzacja zabudowy) poprzez wprowa-
dzenie nieobecnego wczesniej koloru, detalu architektonicznego i malej
architektury oraz poprawa stanu zagospodarowania publicznych i pot-
publicznych przestrzeni migdzyblokowych. Proces ten, ktory anonimo-
wej dotychczas przestrzeni osiedla nadat wyrazistosci, charakteru
i znaczenia, czyli cech niezbgdnych wytworzenia walordw miejsca, nie
jest jeszcze zaawansowany w stopniu dostatecznym, ale jak pokazuja
badania ankietowe (m.in. Szafranska 2009) jest dostrzegany przez
mieszkancéw osiedli i zmieniajac ich spoteczny odbidr, istotnie
wzmacnia identyfikacje z osiedlem (wig¢zi emocjonalne z osiedlem) oraz
podnosi jego atrakcyjno$¢ mieszkaniows.

Wymienione przemiany, ktére dokonaly si¢ w strukturze spotecznej,

przestrzennej i funkcjonalnej osiedla Widzew-Wschod oraz jego fizjonomii
zgodne sa ze zmianami zachodzacymi w innych wielkich osiedlach mieszka-

¢ 7 informacji uzyskanych w biurze doradcéw finansowych Expander wynika, ze
w marcu 2010 r. ceny uzywanych mieszkan na osiedlu Widzew-Wschod miescily si¢
w przedziale 4-5 tys. zt za 1 m* (podobnie jak w osiedlach Retkinia i Radogoszcz),
co plasuje je pomigdzy cenami mieszkan w blokach z wielkiej ptyty z lat 50., 60.
i wezesnych 70. (cena 3—4 tys. zt za 1 m®) oraz cenami mieszkan w blokach najnow-
szych, powstatych po 1990 r. (cena 56 tys. za 1 m®). Srednia cena uzywanych lokali
mieszkalnych w Lodzi wynosita w tym czasie 4,3 tys. zt za 1 m’.
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niowych Lodzi (Szafranska 2010) oraz przecza przewidywanej w latach 90.
ubiegltego wieku zardwno spotecznej, jak i1 technicznej degradacji tych
osiedli.
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ABSTRACT

Large-scale housing estates built after Second World War are often seen as
a problematic areas in many cities all over Europe. This paper focuses on one of
largest housing estates in L.odz — Widzew-Wschod. The purpose of the article is to
describe the large housing estate Widzew-Wschdd in the light of statistical data such
as: age structure of population, household types, educational structure, and also
living conditions and to identify and clarify the social, spatial functional and
physiognomic changes which have occurred in transformation period in this estate. In
this paper it is shown that the empirical studies contradict the opinion that a block
housing estate is a “bad address” within the city space and an “escape” area,
physically and socially degraded. The particular character of £odz — a city with
a high percentage of old, low standard flats and not very well-off inhabitants —
creates conditions in which a flat in a block housing estate is still an attractive and
desirable place of residence.



