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EWA SZAFRANSKA

6. PRZEMIANY SPOLECZNO-DEMOGRAFICZNE W WIELKICH
OSIEDLACH MIESZKANIOWYCH £.0DZI W OKRESIE
TRANSFORMACJI

6.1. WPROWADZENIE

Od poczatku okresu transformacji w Polsce, podobnie jak w innych krajach
Europy Srodkowo-Wschodniej, odnotowuje si¢ glebokie przemiany demogra-
ficzne. Charakteryzuja si¢ one spadkiem liczby urodzen, starzeniem si¢ spole-
czenstwa oraz zmianami wzoré6w zycia rodzinnego, do ktorych naleza m.in.
spadek liczby zawieranych malzenstw, wzrost liczby rozwodow, odraczanie
w czasie decyzji 0 urodzeniu pierwszego dziecka. Procesy te sg charakterystycz-
ne dla drugiego przejsScia demograficznego (teorii zaproponowanej przez D. van
de Kaa i R. Lesthaegh’a), obserwowanego w krajach Europy Zachodniej od lat
60., a w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej od lat 90. XX wieku (Okolski
2005). Przemiany te szczegodlnie silnie zaznaczaja si¢ w duzych miastach, w tym
takze w Lodzi (Janiszewska 2009).

Wigkszo$¢ analiz dotyczacych omowionych przemian, ktore okresla si¢ jako
demograficzne lub ze wzgledu na kontekst jako spoteczno-demograficzne,
obejmuje takie jednostki przestrzenne, jak wojewodztwa, gminy, miasta. Mnigj
natomiast uwagi poswigca si¢ przemianom zachodzacym w mniejszej skali,
czyli na poziomie dzielnic, osiedli, kwartatbw miejskich (Gierczak, Tkocz
2008). Wynika to glownie z matej dostgpnosci danych agregowanych w mniej-
szych jednostkach przestrzennych niz granice administracyjne miast. Bywa
takze, ze wyodrgbnione w miastach jednostki przestrzenne (np. dzielnice admi-
nistracyjne) obejmuja na tyle duzy obszar i sg tak zréznicowane wewngtrznie,
zaréwno biorac pod uwage charakter oraz wiek ich zabudowy, jak i strukture
spoleczng mieszkancow, ze taka analiza ma niewielka wartos¢ poznawcza.

Celem niniejszego opracowania jest analiza przemian spoteczno-demogra-
ficznych, jakie zaszty w okresie transformacji w wielkich osiedlach mieszka-
niowych Lodzi, aby stwierdzi¢, czy dotyka je zjawisko okreslane jako ,,syndrom
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wielkiego osiedla”. Zjawisko to rozpoznane w Europie Zachodniej w latach 80.
XX Ww. definiuje si¢ jako zespdt uwarunkowan przestrzenno-spotecznych
wplywajacy na negatywny wizerunek osiedla i przyspieszajacy tempo spirali
upadku oraz wymiany silniejszych na stabszych kulturowo mieszkancow, ktory
wywotuje wzrost liczby pustostanow oraz rozwoj strukturalnych problemow
spolecznych, poglebiajacych degradacje i dewastacje przestrzenng osiedla
(Rembarz 2010).

Wielkie osiedla mieszkaniowe maja wiele definicji. Zgodnie z definicja
sformutowang na uzytek paneuropejskiego programu RESTATE (Restructuring
Large Housing Estates in European Cities) to wyodrebnione przestrzennie grupy
budynkow, liczace ponad 2 tys. mieszkan, powstate w I potowie XX w., plano-
wane 1 finansowane przez panstwo lub z udzialem panstwa (Musterd, van Kem-
pen 2005; Wectawowicz i in. 2005). W innych definicjach?, jako dodatkowe
kryterium przyjmuje si¢, ze sg to budynki zrealizowane w prefabrykowane;j
technologii, a liczba ich mieszkan wynosi co najmniej 2,5 tys. (Knorr-Siedow
1996). W literaturze sg one takze okreslane jako wielkie zespoty mieszkaniowe
(Jatowiecki, Szczepanski 2006), osiedla blokowe (Czepczynski 1999), osiedla
wielkoblokowe (Sagan 2000), powojenne wielorodzinne zespoty mieszkaniowe
(Dzieciuchowicz 2002) oraz blokowiska (Gaczek, Rykiel 1999; Borowik 2007).
Na uzytek niniejszych badan przyjeto, ze sa t0 wyodrebnione przestrzennie
obszary o jednorodnej zabudowie sktadajace si¢ z wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych (blokow) liczacych co najmniej 5 kondygnacji, wykonanych
w prefabrykowanej technologii, powstatych w II potowie XX w. i obejmujacych
ponad 2,5 tys. mieszkan. Do najwazniejszych kryteriow definicyjnych nalezy
zatem ich wielka skala (urbanistyczna i demograficzna), jednorodnos¢ zabu-
dowy i wyrazne wydzielenie przestrzenne w strukturze miasta. Przyjmujac te
definicje, w niniejszym opracowaniu analizie poddano dziewig¢ najwigkszych
todzkich osiedli w Lodzi, do ktéorych naleza (w kolejnosci od najwigkszego,
bioragc pod uwagg liczbe mieszkancéw w 2010 r.): Retkinia, ktora koncentruje
blisko 10% mieszkancow miasta (70,6 tys.), Radogoszcz (44,0 tys.), Widzew-
-Wschaod (42,9 tys.), Teofilow (39,4 tys.), Dabrowa (35,6 tys.), Chojny Zatorze
(31,0 tys.), Zubardz (27,2 tys.), Zarzew (22,9 tys.) oraz najmlodszy ze
wszystkich osiedli, wcigz rozbudowywany Olechow (19,6 tys. mieszkancOw).

LW kilku krajach europejskich definicja wielkiego osiedla mieszkaniowego stanowi
odrgbng kategorie prawng wprowadzong dla ulatwienia realizacji specjalnej polityki
przestrzennej nastawionej na transformacje¢ tych obszaréw, aby nie dopusci¢ do
powstania/poglebiania si¢ w nich syndromu wielkiego osiedla. W Niemczech kategoria
prawna Grogsiedlung obejmuje osiedla liczace min 2,5 tys. mieszkan, natomiast we
Francji status Grand Ensamble przystuguje obszarom mieszkaniowym powyzej 2 tys.
mieszkan w obrebie Wielkiego Paryza i powyzej 1 tys. mieszkan na prowincji (Rembarz
2010).
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Przemiany spoteczno-demograficzne zachodzace w wymienionych osiedlach
przedstawione zostaly na tle przemian zachodzacych w calym miescie.
Zanalizowano je na podstawie zrodet zastanych, do ktérych nalezg dane
statystyczne pochodzace z narodowych spisow powszechnych (NSP 1988 oraz
NSP 2002) dane z rocznikéw statystycznych oraz niepublikowane dane
dotyczace jednostek osiedlowych miasta za lata 2007 oraz 2010 pozyskane
Z Urzedu Statystycznego w Lodzi.

6.2. SYTUACJA SPOLECZNO-DEMOGRAFICZNA LODZI W OKRESIE
TRANSFORMACJI JAKO KONTEKST BADAN

L6dzZ jest miastem, ktore od II polowy lat 80. XX w. dotyka staly ubytek
ludnosci. W ciagu dwodch dekad (1988-2008) 1.6dz stracita 101,4 tys. mieszkan-
cow, czyli ok. 12% populacji (rys. 1).

1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2009

Rys. 1. Zmiany liczby ludnosci Lodzi w latach 1988-2009

Zrédto: oprac. wlasne na podstawie danych z US w Lodzi

Spadek liczby ludnosci odnotowany w Lodzi w tym okresie nastapit gtownie
na skutek ubytku naturalnego, ale takze, cho¢ w mniejszym stopniu, na skutek
ujemnego salda migracji, ktore nasilito sie po 2000 r. (rys. 2).

Ludnos$¢ Lodzi nie tylko kurczy sie, ale podobnie jak innych wielkich miast
Polski i Europy, starzeje. Wptywa na to zar6wno zmniejszenie liczby urodzen,
jak i wzrost dlugosci zycia. Jak wynika z danych US w Lodzi w latach 1988—
2009 udzial dzieci do lat 14 w ogoélnej liczbie mieszkancow zmalal niemal
dwukrotnie (z 19 do 11%), a udziat oséb powyzej 65 roku zycia wzrdst z 13 do
17%. Biorac za$§ pod uwage zmiany w strukturze mieszkancow wedtug grup
ekonomicznych, udziat oséb w wieku emerytalnym przekroczyt 21%, a udziat
0sob w wieku przedprodukcyjnym spadt do poziomu 14% (rys. 3).
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Rys. 2. Ubytek naturalny i saldo migracji w Lodzi w latach 1990-2009

Zrodto: oprac. whasne na podstawie danych z US w Lodzi
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Rys. 3. Zmiany w strukturze wieku mieszkancoéw Lodzi w latach 1988-2009

Zrédto: oprac. whasne na podstawie danych z US w Lodzi

Spadkowi liczby Iudno$ci w tym okresie towarzyszyt wzrost liczby gospo-
darstw domowych. Dane dostgpne za okres miedzyspisowy 1988-2002 poka-
zuja, ze wzrost ten siggal w Lodzi blisko 10 tys. gospodarstw (tab. 1). W tym
samym czasie zmniejszyta si¢ takze Srednia liczba osob w gospodarstwie domo-
wym, co wynikato ze znacznego wzrostu liczby gospodarstw tworzonych przez
jedna osobe.
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Tabela 1
Liczba i $rednia wielko$¢ gospodarstw domowych w Lodzi w latach 1988 i 2002

Wyszczegblnienie 1988 2002
Liczba gospodarstw domowych w Fodzi (w tys.) 342,30 352,00
Srednia liczba 0s6b w jednym gospodarstwie domowym 2,45 2,24

Zrédto: oprac. wasne na podstawie danych z NSP 1988 i 2002.

Udzial gospodarstw jednoosobowych w latach 1988-2002 wzrést w Lodzi
2 25,9% do 34,5%, a ich liczba z 88,8 tys. do 124,6 tys. Wzrost ten wynika
glownie ze starzenia si¢ ludnosci i réznicy w dlugosci zycia pomigdzy kobietami
i mgzczyznami, poniewaz wickszos$¢ tych gospodarstw to jednoosobowe gospo-
darstwa emeryckie kobiet. Udziat gospodarstw rodzinnych 3—4 osobowych spadt
z ponad 40% do ok. Y5 ogotu (z 138,4 tys. do 115,4 tys.), a 5-0s0bowych
i wickszych z 4% do 3% (14,2 tys. do 11,6 tys.). Prawie nie zmienita si¢
natomiast w tym okresie liczba gospodarstw 2-osobowych, ktorych udziat w obu
latach wynosit odpowiednio 29,5% oraz 28,5% (rys. 4).
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Rys. 4. Struktura wielko$ci gospodarstw domowych w Lodzi w latach 1988 i 2002
Zrédto: oprac. whasne na podstawie danych z NSP 1988 i 2002

Omowione zmiany spoleczno-demograficzne zachodzace w Lodzi sg zrdzni-
cowane w przestrzeni miasta. W odnotowanym okresie transformacji ubytek
ludnosci dotyczy gtownie obszardw potozonych w strefie centralnej miasta,
podczas gdy na obrzezach, zwlaszcza w pdinocnej oraz wschodniej i potudnio-
wo-wschodniej czgsci Lodzi, odnotowuje si¢ wzrost ich liczby (rys. 5).

Zrbznicowany przestrzennie jest rOwniez proces starzenia si¢ mieszkancow.
Najwiekszy udziat osob w wieku poprodukcyjnym odnotowuje si¢ w obszarach
polozonych w centralnej czesci miasta w strefie okalajacej Srodmiescie, gdzie
znajduja si¢ najstarsze todzkie osiedla o zabudowie blokowej (Doty, Koziny,
Zubardz, Teofilow, Dgbrowa) (rys. 6).
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Rys. 5. Zmiany liczby ludno$ci Lodzi w jednostkach osiedlowych w latach 1988-2005
Zrédto: Atlas Miasta Lodzi (2009)
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Rys. 6. Udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym w jednostkach osiedlowych Lodzi
w 2005 .

Zrédto: Atlas Miasta Lodzi (2009)
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6.3. WIELKIE OSIEDLA MIESZKANIOWE W £.ODZI — CHARAKTERYSTYKA
OBSZARU BADAN

Pierwszy etap budowy powojennych osiedli o zabudowie blokowej z uzy-
ciem prefabrykowanych elementéw rozpoczat si¢ w Lodzi, podobnie jak w catej
Polsce, w koncu lat 50. i trwat do konca lat 60. XX w. W okresie tym powsta-
waly osiedla budowane w technologii tzw. ,,wielkiego bloku” (Zubardz i Kozi-
ny), jak i zespoty mieszkaniowe, przy budowie ktérych stosowano nowe
systemy prefabrykacji (Teofiloéw i Dgbrowa). Powstate wowczas zespoty budyn-
kow zlokalizowane sg (z wyjatkiem Teofilowa) na terenach potozonych po
wewngtrznej stronie kolei obwodowej i w ukladzie koncentrycznym stanowia
otoczenie zasadniczego centrum miasta (Kaczmarek 1996).

Kolejny etap to lata 70. i 80. XX w., czyli czas najbardziej dynamicznego po
IT wojnie §wiatowej rozwoju nowego budownictwa mieszkaniowego w Lodzi.
Etap ten charakteryzowat si¢ dominacja systeméw wielkoptytowego budowni-
ctwa prefabrykowanego?, wprowadzonych na poczatku lat 70. i wykorzystywa-
nych do potowy lat 90. XX w. W okresie tym wybudowano najwicksze zespoly
mieszkaniowe Lodzi, liczace od 40 do ponad 80 tys. mieszkancow, czyli Retki-
nie, Widzew-Wschod i Chojny-Zatorze oraz rozpoczeto budowe osiedli Rado-
goszcz i Olechow, kontynuowanych w latach 90., a Olechow takze obecnie.
Zagospodarowane w tym okresie tereny mieszkaniowe stanowig samodzielne
duze obszary mieszkaniowe, odrgbne przestrzennie od historycznej substancji
miejskiej i znacznie od niej oddalone (Kaczmarek 1996). Ich uktad przestrzenny
ma charakter klinowy, rozwinigty wzdtuz gtownych ciaggéw komunikacyjnych
Lodzi, na osiach wschdd-zachdd (Retkinia—Widzew) oraz potnoc—potudnie
(Radogoszcz—Chojny) —rys. 7.

W 2007 r., wedtug danych GUS, w Lodzi bylo 333,9 tys. mieszkan. Ponad
polowa z nich to mieszkania w budynkach wielorodzinnych wybudowanych
w technologii prefabrykatow, nie wszystkie jednak wchodza w sktad wielkich
zespolow mieszkaniowych. Zespoty stanowiace obszar badan obejmujg zwarte,

2W Polsce temat prefabrykacji pojawit sie we wczesnych latach powojennych
i poczatkowo dotyczyt najbardziej podstawowych elementéw konstrukcji i wyposazenia
budynkéw — stropoéw, schodow, kanatow wentylacyjnych, a takze drzwi i okien (Basista
2001). Dopiero pdzniej zastosowano technologie, ktore przyjeto si¢ okreslaé jako wiel-
koptytowe. Ich skrajnym przejawem byty fabryki doméw, w ktoérych wytwarzano wielka
plyte — odpowiadajace wielko$ci pomieszczen elementy $cian (z osadzong juz stolarka
okienng i drzwiows) i stropow, gotowe do montazu na placu budowy (Motak 2003).
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wyodrebnione przestrzennie formy urbanistyczne, ktore stanowig samodzielne
jednostki osiedlowe ujete w dostepnych materiatach statystycznych? (tab. 2).

Okres budowy osiedla
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Rys. 7. Jednostki osiedlowe Lodzi, w ktorych zlokalizowane sa wielkie osiedla
mieszkaniowe

D Lata 70. i poczatek lat 80.

B Lata 80. i pozniej

Zrédlo: oprac. whasne

Tabela 2
Liczba mieszkan i potencjat demograficzny w wielkich osiedlach
mieszkaniowych Lodzi
Osiedla mieszk. Liczba mieszkan w 2007 r.  |Liczba mieszkancow w 2010 .
1 2 3
Osiedla z lat 60. i I pot. lat 70.
Dgbrowa 17,5 35,6
Teofilow 19,7 39,4
Zarzew 10,8 22,9
Zubardz 13,9 27,2
Osiedla z Il pot. lat 70. i poczatku lat 80.

Retkinia 32,4 70,6
Widzew-Wschod 17,9 429

3 Spoteczno-demograficzng charakterystyke wielkich osiedli mieszkaniowych ELodzi
przeprowadzono w oparciu o dane statystyczne, ktére publikowane sg przez Urzad Sta-
tystyczny w Lodzi dla tzw. jednostek osiedlowych, przyjetych jako jeden z poziomow
agregacji danych spisowych.
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1 2 | 3
Osiedla z lat 80.
Chojny Zatorze 12,5 31,0
Olechéw 7,7 19,6
Radogoszcz 16,9 44,0
Lodz 333,9 737,1

Zrédto: oprac. wiasne na podstawie niepublikowanych danych z US w Lodzi.

Wsrdd wielkich osiedli mieszkaniowych Lodzi wyrdzni¢ mozna trzy grupy
roznigce si¢ okresem w jakim powstawaly, a w konsekwencji, na skutek
obowigzujacych wowczas normatywow mieszkaniowych?, strukturg wielko$cio-
wa oferowanych w nich mieszkan i strukturg spoteczno-demograficzng miesz-
kancOw (tab. 3).

Tabela 3
Wybrane wskazniki charakteryzujace wielkie osiedla mieszkaniowe Lodzi
wedtug NSP 2002
Przecigtna Udziat Udziat os6b
Osiedla pow. . , z
. . mieszkan| 1-osob. . utrzymu- .
mieszka- |uzytkowa WyZszym |. hsie | W wieku | pow. 60
niowe mieszka- | O POW- gosp. wyksztat- JAYCNSIE N o 19 Jat lat
nia w m2 do39m?| dom. Ceniem | 2 Pracy
Osiedla z lat 60. i I pot. lat 70.
Dabrowa 41,2 54,8 36,7 8,8 46,6 16,3 33,9
Teofilow 46,6 48,8 38,3 14,9 48,7 15,0 32,9
Zarzew 44,3 41,1 37,3 14,2 51,7 16,5 26,3
Zubardz 42,9 39,2 41,7 15,2 50,8 16,2 30,7
Osiedla z II pot. lat 70.i poczatku lat 80.

Retkinia 51,9 16,9 33,0 18,9 59,3 15,7 19,4
Widzew-

-Wschdd 52,5 12,8 25,5 14,8 64,6 17,5 12,5

Osiedla z lat 80.

Chojny

Zatorze 56,5 16,0 25,1 12,6 67,9 21,0 54,1
Olechéw 62,1 8,3 18,1 17,5 78,1 25,1 6,3
Radogoszcz | 70,9 9,5 23,5 20,9 68,9 21,2 12,3
Lédz 52,0 32,2 354 14,2 57,2 19,2 21,1

Zrédto: oprac. wlasne na podstawie NSP 2002.

4Jak podaje A. Basista (2001) normatywne wielkosci najczesciej wystepujacych
typow mieszkan w osiedlach blokowych M3 i M4 zmieniaty si¢ w nastepujacy sposob —
mieszkania M3: 1959 r. — 33-38 m?, 1960 r. — 35,5 m?, 1972 r. — 455 m?2, 1974 r. —
44-48 mz; mieszkania M4: 1959 r. — 42-48 m2, 1960 r. —45 m2, 1972 r. — 54 m?, 1974 r.

- 56-61 m2.



102  Przemiany spoleczno-demograficzne w wielkich osiedlach mieszkaniowych...

Grupa 1 obejmuje osiedla najstarsze wybudowane w latach 60. i w pierwszej
potowie lat 70. Charakteryzuja si¢ one wysokimi udzialami matych mieszkan,
znacznym odsetkiem os6b najstarszych i jednoosobowych gospodarstw domo-
wych oraz niskimi udziatami osob utrzymujacych si¢ z pracy. Do grupy tej
nalezg: Dabrowa, Koziny, Teofilow, Zarzew i Zubardz.

Grupa 2 to osiedla powstate w drugiej potowie lat 70. i na poczatku lat 80.
charakteryzujace si¢ wickszymi metrazami mieszkan, mtodsza strukturg wieku
oraz wyzszymi udziatami osob utrzymujacych si¢ z pracy. Grupa ta obejmuje
Retkini¢ i Widzew-Wschod.

Grupa 3 to najmlodsze 10dzkie osiedla wzniesione w latach 80. i 90.
0 najwigkszych metrazach mieszkan, najmtodszej strukturze wieku, najwiek-
szych udziatach osob utrzymujacych si¢ z pracy i najmniejszym odsetku 1-
osobowych gospodarstw domowych. Do grupy tej nalezag: Chojny Zatorze,
wecigz rozbudowywany Olechéw (Olechéw-Janéw) oraz Radogoszcz.

6.4. PRZEMIANY STRUKTURY SPOLECZNO-DEMOGRAFICZNEJ WIELKICH
OSIEDLI W OKRESIE TRANSFORMACJI

Dokonujace si¢ W okresie transformacji zmiany w strukturze spoteczno-
-demograficznej zachodzace w omawianych osiedlach powodowane sg, tak jak
w catym miedcie, przez naturalne procesy demograficzne oraz migracje. Te
ostatnie obejmujg zar6wno wymiane¢ mieszkancow w istniejgcych zasobach
mieszkaniowych (obrét mieszkaniami na tzw. rynku wtdrnym), jak i zasiedlanie
nowych budynkéw (rynek pierwotny).

Biorac pod uwage wyodrebnione uprzednio trzy grupy wielkich zespolow
mieszkaniowych stwierdzi¢ mozna, ze w pierwszych Kilkunastu latach transfor-
macji (lata 1988-2002):

— osiedla najstarsze budowane w latach 60. i na poczatku lat 70. oraz osiedla
budowane w drugiej potowie lat 70. i pierwszej potowie lat 80. dotknat ubytek
mieszkancow, a osiedla najmtodsze ich zyskaty. Ubytek mieszkancow w osied-
lach starszych wynikat zarowno z naturalnych proceséw demograficznych, jak
i cyklu zycia rodzin zamieszkujacych te osiedla (opuszczanie ich przez doroste
dzieci), natomiast wzrost w osiedlach nowszych z ich rozbudowy, ktéra jest
najbardziej intensywna w przypadku osiedla Olechéw;

— ubytkowi mieszkancow w osiedlach z lat 70. towarzyszyt wzrost liczby
mieszkan, co wynika z intensyfikacji istniejacej tam dotychczas zabudowy
mieszkaniowej;

—we wszystkich osiedlach istotnie wzrést udziat jednoosobowych gospo-
darstw domowych (ktére jak wynika z ich struktury wieku i poziomu femini-
zacji, sa gospodarstwami emeryckimi, tworzonymi przez kobiety), przy czym
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najwieksze tempo tego wzrostu odnotowano w osiedlach najstarszych i osied-
lach z lat 70.;

—we wszystkich typach osiedli spadt udziat os6b najmtodszych, przy czym
najsilniejszy jego spadek nastapit w osiedlach z lat 70.;

—w osiedlach najstarszych oraz w osiedlach z lat 70. znaczaco wzrdst udziat
0sOb powyzej 60 lat, a w osiedlach najnowszych pozostal bez zmian lub nawet
spadt (na Olechowie);

— interesujace jest, ze we wszystkich typach osiedli, nawet tych o najmtod-
szej strukturze wieku, spadl udziat osob utrzymujgcych si¢ z pracy i wzrdst
udzial utrzymujacych si¢ ze zrodet niezarobkowych;

—we wszystkich osiedlach poprawila si¢ struktura wyksztatcenia mieszkan-
cOw, przy czym wzrost ten nastepowat w takim samym tempie, a nawet szybciej
niz poprawa struktury wyksztatcenia w catym miescie. Jedynie w dwoch osied-
lach Chojny Zatorze i Radogoszcz, ktorych mieszkancy w 1988 r. charakteryzo-
wali si¢ najlepsza strukturg wyksztalcenia, wzrost ten byt nizszy niz $rednio dla
miasta (tab. 4).

Tabela 4

Zmiany wybranych wskaznikow charakteryzujacych wielkie zespolty mieszkaniowe
Lodzi w latach 1988-2002 (1988 = 100)

. . . Udziat os6b
Liczba Udma? 0s0b Udz'1a1 utrzymujgcych | Udziat
Osiedla w wieku 0s6b sic
wedtug okresu Z Wyz- zZ nieza- | 1-osob.
budo miesz- | miesz- 60 lat | szym robko- |gospod.
" Catose| e |0-19 1at wicce] wykiztai ZPracy | \veh omo-
-ceniem zrodet | wych
Osiedla z lat 60. i I pot. lat 70.
Dabrowa 84,8 | 100,6 | 87,8 | 159,6 | 151,7 | 70,5 152,0 | 174,0
Teofilow 86,5 | 103,1 | 78,2 176,4 | 161,7 | 68,9 168,5 | 177,5
Zarzew 87,2 | 103,3 | 69,8 | 1544 | 1578 | 70,7 172,6 | 161,7
Zubardz 83,9 99,7 | 79,1 139,7 | 1216 | 74,8 146,1 | 162,1
Osiedla z II pot. lat 70. i poczatku lat 80.
Retkinia 89,9 | 106,1 | 545 | 1548 | 1410 | 73,6 201,7 | 177,3
Widzew-
-Wschaéd 956 | 111,7 | 51,4 | 1439 | 1434 | 75,2 240,6 | 185,55
Osiedla z lat 80.
Chojny Zatorze| 102,8 | 113,8 63,1 | 107,2 | 1350 | 81,0 | 190,7 | 139,8
Olechow” 5439 | 636,3 74,3 71,8 | 2829 | 89,8 | 157,3 | 136,8
Radogoszcz 113,9 | 128,0 64,0 | 106,4 | 136,7 | 83,7 | 1653 | 144,3
Lodz (Srednio)| 92,4 | 104,6 77,4 | 1105 | 138,3 | 79,2 | 146,0 | 136,6

* Osiedle Olechéw w badanym okresie podlegato intensywnej rozbudowie.
Zrédto: oprac. wiasne na podstawie NSP 1988 i 2002.




104  Przemiany spoleczno-demograficzne w wielkich osiedlach mieszkaniowych...

W drugim badanym okresie, po 2002 r., ktéry obejmuje znacznie mniejszg
liczbg dostepnych danych statystycznych i rozne okresy czasowe (dla mieszkan
lata 2002-2007, a dla danych demograficznych lata 2002-2010) w badanych
osiedlach odnotowano nastegpujace przemiany:

— ubytek mieszkancow, ktory dotknat wszystkie badane osiedla, oprocz
wcigz rozwijajacego si¢ przestrzennie i demograficznie osiedla Olechow;

— nieznaczny wzrost liczby mieszkan, ktory poza Olechowem nie przekroczyt
3%;

—spadek liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym (najgtgbszy w osiedlach
Radogoszcz i Widzew-Wschdd);

— wzrost liczby os6b w wieku poprodukcyjnym o zréznicowanym nasileniu
w poszczegblnych osiedlach, najwigkszy w osiedlach Zarzew, Widzew-Wschod
i Olechow (tab. 5).

Tabela 5

Zmiany wybranych wskaznikow charakteryzujacych wielkie zespoty mieszkaniowe
Lodzi w latach 2002-2007 oraz 2002—2010" (2002 = 100)

Osiedla wedtug Liczba Udziat 0s6b w wieku
okresu budowy | mieszkancow |  mieszkan 0-17 lat | 60/65 i wiccej
Osiedla z lat 60. i I pot. lat 70.
Dgbrowa 91,1 100,7 87,9 105,4
Teofilow 91,3 101,2 94,6 117,5
Zarzew 96,7 102,3 85,5 144.5
Zubardz 91,3 100,8 85,7 108,2
Osiedla z IT pot. lat 70. i poczatku lat 80.
Retkinia 92,5 101,3 86,1 112,1
Widzew-Wschod 92,9 101,4 77,0 136,4
Osiedla z lat 80.
Chojny Zatorze 94,0 101,1 90,8 103,2
Olechow 111,8 121,6 89,9 135,4
Radogoszcz 94,7 102,6 74,1 124.,6
L.6dz (Srednio) 93,4 101,7 87,0 130,6

“Dane dla liczby mieszkah obejmujg lata 2002-2007, a dla cech demograficznych
2002-2010.

Zrodto: oprac. whasne na podstawie niepublikowanych danych US w ELodzi.

Poréwnanie dynamiki przemian zachodzacych w obu badanych okresach jest
niemozliwe ze wzgledu na r6zng ich dtugos¢. Jednak zar6wno w pierwszym, jak
i w drugim okresie przemiany spoleczno-demograficzne odnotowane w wielkich
osiedlach zbiezne sg z procesami zachodzgcymi w catym mieScie, 10zni si¢
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jedynie ich nasilenie. Wyijatek od tej reguty dotyczy osiedla Olechow, ktore po
1988 r. podlegato intensywnej rozbudowie.

Jakkolwiek przemiany struktury spoteczno-demograficznej wielkich osiedli
mieszkaniowych, tak jak innych obszarow miasta, zachodza gtownie na skutek
naturalnych proceséw demograficznych, na ich obraz wptywaja takze migracje.
Dane dotyczace tych ostatnich sa niedostepne, jednak z systematycznych badan
wielkich osiedli mieszkaniowych Lodzi (obserwacje, wywiady z mieszkancami,
wywiady w spotdzielniach mieszkaniowych, analiza danych GUS) wynika, ze
do proceséw zmieniajacych strukture spoteczng badanych osiedli naleza:

—niewielka ruchliwo$¢ najstarszych mieszkancow, ktorzy jako pierwsi
zasiedlili mieszkania i mieszkajg w nich do dzi$ starzejac si¢ razem z nimi, CO
dotyczy gtownie osiedli najstarszych z lat 60. i poczatku lat 70.;

—wchodzenie wielu gospodarstw domowych w faze cyklu zycia rodziny
okreslana jako ,.faza opuszczonego gniazda” zwigzana z odplywem dorostych
dzieci — gtdéwnie w osiedlach nowszych z lat 80. i poczatkdéw lat 90.;

— naptyw mieszkancow o wyzszym niz ludnos$¢ dotychczasowa statusie Spo-
teczno-ekonomicznym i wysokiej aktywnosci zawodowe;j, ktdrzy nabyli lokale
na pierwotnym rynku mieszkaniowym (w budynkach powstatych na skutek
uzupetniania dotychczasowej zabudowy osiedli nowa zabudowa mieszkaniowa);

— naptyw mieszkancéw o wyzszym niz ludno$¢ dotychczasowa (ale nie tak
wysokim jak grupa zasiedlajagca nowe bloki) statusie spoteczno-ekonomicznym
i wysokiej aktywno$ci zawodowej, ktorzy nabyli mieszkania na wtérnym rynku
mieszkaniowym;

—naptyw os6b mtodych, o ré6znym statusie ekonomicznym, ktore stajg sie
wlascicielami mieszkan w wyniku dziedziczenia — wymiana pokoleniowa (poko-
lenie wnukéw zastepuje pokolenie dziadkdéw) zachodzaca gtéwnie w osiedlach
najstarszych z lat 60. i pocz. lat 70.;

— odptyw mieszkancow o wysokim statusie spoteczno-ekonomicznym i wy-
sokich aspiracjach mieszkaniowych do innych obszardw miasta (najczesciej do
suburbiow, ale tez do rewitalizowanych kamienic czynszowych w obszarach
srodmiejskich lub nowoczesnej zabudowy apartamentowej w roznych lokaliza-
cjach);

— odptyw mieszkancoéw o bardzo niskim statusie spoteczno-ekonomicznym,
ktérych sytuacja materialna nie pozwala na utrzymanie dotychczasowego miesz-
kania (zazwyczaj do kamienic czynszowych o nizszym standardzie lub mieszkan
o mniejszej powierzchni uzytkowej w roznych formach zabudowy wielorodzin-
nej i w réznych lokalizacjach) — gtéwnie sa to osoby begdace potomkami pier-
wotnych mieszkancoéw osiedla, ktorzy mieszkania otrzymali przed 1989 r.
W ramach przydziatow.

Wymienione procesy trudno jest kwantyfikowac¢ ze wzgledu na brak danych
o0 liczbie i strukturze migrantéw, jednak systematyczne badania dokonywane
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w wielkich osiedlach mieszkaniowych todzi (Szafranska 2009, 2010, 2012)
pozwalajg stwierdzi¢, ze osiedla te tracg mieszkancéw przede wszystkim na
skutek procesow naturalnych, poniewaz odptyw migracyjny jest rownowazony
przez naptyw. Warto takze odnotowaé, ze w osiedlach tych prawie nie ma
mieszkan pustych, poniewaz ich atrakcyjno$¢ oraz relacja ceny do jako$ci wcigz
postrzegana jest jako relatywnie wysoka, co sprawia, ze ciesza sie one duzym
zainteresowaniem na wtornym rynku mieszkaniowym.

6.5. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza dowiodta, ze przemiany spoleczno-demograficzne
zachodzace w wielkich osiedlach mieszkaniowych todzi determinowane sa
przez czas ich budowy. Wynika to z planowego zasiedlania mieszkan w okresie
PRL Iudnos$cig zréznicowang spotecznie, ale wzglednie jednorodng pod wzgle-
dem cech demograficznych i struktury gospodarstw domowych. Wplyw na to
ma takze wcigz niewielka ruchliwo$¢ przestrzenna mieszkancow tych osiedli,
gltownie najstarszych, bowiem wigkszo$¢ z nich to ci sami, ktorzy jako pierwsi
zasiedlili swoje mieszkania i mieszkaja w nich do dzi$ (starzejac si¢ razem
znimi). W okresie transformacji istotny wptyw na strukture spoteczno-demo-
graficzng mieszkancéw badanych osiedli miaty zachodzace w tym czasie
procesy rynkowe, ktore umozliwily uzupetianie pierwotnej zabudowy mieszka-
niowej nowg zabudowa o wyzszym standardzie (budowang gltownie przez
deweloperow) i obrot mieszkaniami na wtérnym rynku, dzigki ktorym do osiedli
naptywa ludno$¢ mtodsza, zamozniejsza i o wyzszym poziomie wyksztatcenia
niz dotychczasowi mieszkancy.

Ponadto nalezy stwierdzié, ze odnotowane w badanych osiedlach przemiany,
do ktorych naleza depopulacja (za wyjatkiem rozbudowywanego osiedla
Olechow), starzenie si¢ ludnosci, wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw
domowych i spadek udziatu oséb utrzymujacych sig¢ z pracy zbiezne sa z proce-
sami zachodzacymi w catym miescie. To oznacza, ze wielkich osiedli mieszka-
niowych Lodzi nie dotyczy prognozowana w latach 90. ubieglego wieku (Jato-
wiecki 1995) degradacja spoteczna i urbanistyczna okre$lana w literaturze jako
,»syndrom wielkiego osiedla”.
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ABSTRACT

THE SOCIO-DEMOGRAPHIC CHANGES IN LARGE HOUSING ESTATES IN LODZ DURING
THE TRANSFORMATION PERIOD

Large housing estates built after Second World War are often seen as a problematic
areas in many cities all over Europe. This paper focuses on large housing estates in
16dz. The purpose of this study is to characterise the socio-demographic structure in
nine largest housing estates in £.0dz in the light of statistical data such as: age structure
of population, household types, educational structure and identify changes which have
occurred during the transformation period in these estates.

In this paper it is shown that the socio-demographic changes observed in the estates,
e.g. ageing population, increase in the number of single-person households, decreased
percentage of active earners, and improved education background coincide with the
processes that are taking place in the entire city and vary by period of their construction.
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