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Zarys tresci

W artykule na podstawie analizy historycznej architektury wielorodzinnych
obiektow Lwowa, zbudowanych w okresie od zalozenia miasta do lat 40.
XX wieku zostaty przedstawione rekomendacje dla nowej polityki miesz-
kaniowej, ktora ma na celu rekonstrukcje tej zabudowy do wygladu sprzed
1945 roku. Zaprezentowane w pracy analizy i wnioski zostaly opracowane
na podstawie autorskich badan terenowych obejmujacych 250 zabytkowych
wielorodzinnych budynkéw Lwowa, a takze analizy archiwalnych rysunkow,
planow inwentaryzacyjnych, projektéw przebudowy 170 obiektow.

Stowa kluczowe
Zabytkowa zabudowa mieszkaniowa, polityka mieszkaniowa, Lwow, Ukraina.
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4.1. WPROWADZENIE

Zabudowa mieszkaniowa Lwowa byta ksztattowana w ciggu stuleci. Odzwier-
ciedla ona procesy i rozwigzania architektoniczne prezentujgce rézne style, ktore
mialy wptyw na ksztattowanie unikalnego wizerunku miasta. Warto$¢ historycz-
no-kulturalna centralnej cz¢sci Lwowa zostata potwierdzona poprzez wpisanie
historycznego $rodmiescia na Swiatows Liste Dziedzictwa UNESCO.

Gloéwnym celem pracy jest wskazanie autorskich rekomendacji dotyczacych
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wybudowanej do potowy XX wieku.
Zakres przestrzenny obejmuje zabytkowg zabudowe polozona w $rodmiesciu
Lwowa wyznaczonego poprzez zasi¢g miasta sprzed Il wojny Swiatowej. Zapre-
zentowane w pracy analizy i wnioski zostaty opracowane na podstawie autorskich
badan terenowych obejmujacych 250 zabytkowych wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych Lwowa, a takze analizy archiwalnych rysunkow, planow inwen-
taryzacyjnych, projektow przebudowy 170 obiektow (rys. 1). Doboru badanych
kamienic dokonano kierujac si¢: zréznicowaniem stylow architektonicznych
budynkoéw oraz ich rozmieszczeniem w przestrzeni srodmiescia miasta.

Wszelkie analizy prowadzone byly w oparciu o nastepujace metody badawcze:
analiz¢ morfologiczna, analiz¢ historyczng oraz metode poréwnawcza (czgsto
stosowang w analizach architektonicznych).

Fizjonomia, wyposazenie i1 architektura zabytkowej wielorodzinnej zabu-
dowy mieszkaniowej Lwowa silnie uzaleznione sg od jej wieku oraz potozenia
w strukturze miasta. Komfort mieszkan znajdujacych si¢ w tych budynkach za-
lezy od kondygnacji, jak i polozenia w strukturze samego budynku (front czy
oficyna). Najistotniejsze réznice obserwuje si¢ w budynkach, ktore powstawaty
od poczatku XX wieku, kiedy to zwigkszyta si¢ powierzchnia mieszkan, zmienita
si¢ konstrukcja budynkow 1 ich wyposazenie w media (energia elektryczna, woda
biezaca, kanalizacja). Wraz ze wzrostem odlegtosci od centrum miasta zmniej-
sza si¢ powierzchnia mieszkan oraz ich wyposazenie w media itp. (Linda 2001;
Sil'nyk 2007).

Przemiany struktury architektonicznej zabytkowych wielorodzinnych domow
Lwowa byty uwarunkowane rozwojem naukowo-technicznym, zmianami norm
budowlanych oraz polityki panstwa w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
Z tym wszystkim wigzalo si¢ m.in. dzielenie duzych mieszkan na kilka mniej-
szych (ingerencja w oryginalne plany mieszkan) wg nastgpujacych kryteriow:
pokoje od 4,5 m* powierzchni, kuchnie — od 3,3 m? i fazienki — od 2 m?, jak
rowniez chaotyczne dobudowywanie oficyn w podworzach (bez zachowania ich
odpowiedniego oswietlenia). Wskutek przeprowadzonych przedsigwzig¢ pojawita
si¢ duza ilo$¢ mieszkan, ktore nie odpowiadajg wspotczesnym standardom, co sta-
nowi obecnie jedno z najwigkszych wyzwan architektonicznych miasta. Jednym
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— granice $rodmiescia Lwowa — badane budynki

Rys. 1. Rozmieszczenie badanych zabytkowych wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych w $§rodmiesciu Lwowa

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie zasiegéw historycznego areatu i stref
regulacji zabudowy m. Lwowa. Zatacznik 1 do decyzji komitetu wykonawczego
nr 1311 z dn. 09.12.2005

z problemow wladz miasta jest odpowiedz na pytanie — jak zachowac architekture
zabytkowej zabudowy mieszkaniowej przy jednoczesnym dostosowaniu jej do
obecnych standardow zamieszkania?

Wspotczesnie okoto 95% mieszkan w centrum miasta jest wlasnoscig prywat-
ng!, co znaczaco utrudnia wladzom miasta wdrazanie programow kompleksowej
rekonstrukcji zabytkowej zabudowy wielorodzinnej. Obecnie najczeSciej jest
stosowana zasada selektywnej renowacji poszczegdlnych mieszkan lub czgsci
budynkow.

Rekonstrukcja zabytkowej zabudowy wielorodzinnej Lwowa jest bardzo wazna,
jednak podczas niej powstaje szereg problemow:

!http://zaxid.net/home/show-SingleNews.do?plastik_poloniv_nas_onishhenko pro
zaminu_vikon u_tsentri Ivova&objectld =1253585 (dostep: 20.11.2014).
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— niedostosowanie planow pomieszczen do rosngcych obcigzen funkcjonalnych
i srodowiskowych;

— wysoki poziom zuzycia infrastruktury komunalnej;

— postepujaca utrata waloréw historyczno-architektonicznych zabudowys;

— zasadnicza zmiana funkcjonalnego przeznaczenia budynkow i dziatek;

— niedostatecznie efektywne wykorzystanie funduszu mieszkaniowego;

— obecnos¢ blednych rozwigzan architektonicznych, ktére czgsto nie spetniaja
obecnych standardow, a czasem narazajg zycie i zdrowie ludzkie (powoduja
dewastacje budynkow lub ich cze$ci, pogarszaja warunki sanitarne mieszkan);

— duzy poziom amortyzacji fizycznej budynkow (35% — w ztym stanie, 5% —
W zagrazajacym stanie)’.

Dodatkowo podczas organizacji zabytkowej zabudowy wielorodzinnej Lwo-
wa, nalezy rozwigzac jeszcze inne problemy zwigzane z: niewystarczajacag liczba
lub brakiem miejsc parkingowych dla samochodow i roweréw; niewystarczaja-
cym poziomem rozwinigcia sieci drogowej; brakiem placow zabaw dla dzieci,
boisk sportowych i miejsc do odpoczynku; nieefektywnym zagospodarowaniem
podworzy; hatasem, brakiem zieleni.

4.2. REKOMENDACJE DOTYCZACE ZMIAN W WEWNETRZNEJ
STRUKTURZE BUDYNKOW I WARUNKOW ZAMIESZKANIA

Rekonstrukcja powinna przewidywa¢ maksymalne zachowanie autentycznego
zewnetrznego wygladu budynku, jezeli jest on zabytkiem architektury, natomiast
ingerencja w strukture oficyn powinna by¢ dopuszczalna. Na Ukrainie sprawdzita
si¢ praktyka powickszania mieszkan na gornych kondygnacjach albo juz istnie-
jacych mansardowych mieszkan kosztem strychu (por. rys. 2). Doswiadczenia
z przeprowadzonych juz rekonstrukcji historycznych doméw Lwowa pokazuja,
ze wilasnie ten kierunek zapewnia: poprawe stanu technicznego i warunkow zycia,
zwigksza zywotnos¢ budynku, ogranicza zuzycie energii cieplnej, obniza kosz-
ty eksploatacyjne, zwigksza catkowita powierzchni¢ domu i zapewnia bardziej
oszczgdne zagospodarowanie terenow miejskich. W latach 2008-2009 we Lwo-
wie z budzetu miasta zostaty wydzielone srodki na przeprowadzenie kapitalnego
remontu dachow kilku wybranych historycznych budowli i w ten sposéb zosta-
ty urzadzone mieszkania dla oczekujacych na lokale mieszkalne pracownikow
Lwowskiej Rady Miejskie;.

Nadal jednak istniejg problemy, ktore utrudniaja prowadzenie tego typu rekon-
strukcji, np.: brak zgody mieszkancow, ograniczenia techniczne, konstrukcyjne,
architektoniczne i budowlane, brak norm i odpowiednich przepisow prawnych

2 Na podstawie: Stratehia zberezhennya istorychnoyi zabudovy mista L’vova (2009);
Intehrovana kontseptsiya rozvytku tsentral 'noyi chastyny L’vova (2011).
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Rys. 2. Projekt rozszerzenia mieszkan na gornych kondygnacjach kosztem strychu przy
ul. Konovaltsia 7, rog ul. Japonskiej 18: A) fragment fasady domu (proj. K.J. Dranie-
wicz, zatw. 20.09.1911); B) fragment fasady domu (proj. A. Koniuch, 2002); C) plan

mieszkania (1911); D) plan mieszkania (1984); E, F) plan mieszkan (2002)

Zrodlo: Rys. A, C — Narodowe Archiwum obwodu Iwowskiego; Rys. B — Arkhiv TzZOV
KNIF ,,KOMPOZYT” (s. 8, 9, 14); Rys. E, F — Arkhiv TzOV ,,NTERLINK” (s. 3);
Rys. D — Arkhivy inventarnykh sprav LKP ,,Zatyshne” (s. 10)



72 Oksana Pekarczuk

oraz nadmierna biurokracja. Obecnie bez odpowiedzi pozostaje pytanie dotycza-
ce wlasnosci, poniewaz wedtug ukrainskiej Ustawy o prywatyzacji panstwowe-
go funduszu mieszkaniowego z dnia 19 czerwca 1992 r. (art. 10, p. 2) wlasci-
ciele lokali w budynkach wielorodzinnych sg wspotwtlascicielami pomocniczych
pomieszczen w tym budynku, a mianowicie suteren, strychow, pomieszczen tech-
nicznych i tym podobnych. Powoduje to konieczno$¢ obowigzkowego uzgodnie-
nia dobudowy czy rekonstrukcji strychu ze wszystkimi wspotwiascicielami tego
obiektu. Komitet Wykonawczy Lwowskiej Rady Miejskiej wydat postanowienie
z dnia 06.07.2007 r. No 442 O sposobie urzgdzania na nowo strychow domow
i adaptacji dachow na mansardowe kondygnacje czy nadbudowie domow
w ramach mieszkaniowego funduszu na remonty i rozbudowe w m. Lwowie>.
Wspolczesnie dokumentacja projektowa dotyczaca rekonstrukeji wielorodzin-
nych domoéw, ktora przewiduje ingerencje w wyglad zewnetrzny budynku, uzgad-
niana jest z Urzedem Architektury w Departamencie Rozwoju Miasta, a takze
z Urzedem Ochrony Srodowiska Historycznego. Zmiany w strukturze architekto-
niczno-planistycznej zwigzane z gabarytami budynkow nie potrzebujg uzgodnien.
Podczas przeprowadzania rekonstrukcji zabudowan Lwowa z réwnoczesnym
zagospodarowaniem kondygnacji mansardowych nalezy bra¢ pod uwage ocene
warto$ci historyczno-kulturalnej i architektoniczno-urbanistycznej budynkow.
Wazne jest, aby uwzglednia¢ wlasciwosci poszczegodlnych kondygnacji mansar-
dowych, zachowywac historycznie uksztaltowany styl, sylwetke, skale i architek-
toniczne rzezbiarstwo fasad budynkow wielorodzinnych. Mozna zaprojektowac
mansarde w istniejgcej przestrzeni strychu, nadbudowe mansardy nad miesz-
kaniami gornej kondygnacji z boku podworza, a takze nadbudowe kondygnacji
z nowymi mieszkaniami nad budynkami, ktore nie majg historycznej i architek-
tonicznej warto$ci. Maksymalne parametry wysokosci zabudowy sa ustalane
w zalezno$ci od stref, zapewniajac zachowanie sylwetki budynku i nie wptywajac
negatywnie na krajobraz miasta. Decyzje pozwalajace na podwyzszenie budyn-
ku mogg by¢ wydane dla obiektow, ktore nie majg statusu zabytku architektury.
W tych przypadkach powinny by¢ przygotowane specjalistyczne opracowania
1 szczegolowe projekty rekonstrukcji z uwzglednieniem kontekstu zabudowy
1 walorow architektonicznych. Mozliwe jest zastosowanie innych rozwigzan doty-
czacych konfiguracji dachu (np. wyciecia i dopehienia).
Zaplanowa¢ mozna nastegpujace typy kondygnacji mansardowych:
— zagospodarowanie kondygnacji w jednym poziomie;
— goérna kondygnacja budowli staje si¢ dolnym poziomem dwupoziomowego
mieszkania;
— mansardowa kondygnacja ze zorganizowana/zaprojektowang antresola;

3 http://www8.cityadm.lviv.ua/Pool/Info/doclmr_1.NSF/6fe2c915759101d6422566a0
003bb602/€95ddbd68195de9bc22573150059a510?0OpenDocument (dostep: 20.11.2014).
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— mansarda z rozmieszczonymi mieszkaniami o r6znej ilo$ci poziomow;
— mansardowa kondygnacja z trzypoziomowymi mieszkaniami;
— mansardowa kondygnacja z dwupoziomowymi mieszkaniami (rys. 2) (Pekar-

czuk 2014).

Podczas projektowania mansardy nalezy uwzglednia¢: konstrukcje dachu,
przestrzeganie przepisow budowlanych i wymogéw dotyczacych ochrony prze-
ciwpozarowej, rodzaj materiatu konstrukcyjnego, elementy dachu, izolacje da-
chu, $cian i sufitu, wielko§¢ pomieszczen, komunikacyjne powiazania migdzy
mansardg 1 korpusem budynku, metody doboru o$wietlenia (w pionie, uko$ne
okna, $wietliki), wyglad mansardy i mozliwo$ci zmiany geometrii dachu (Hrom,
Martyniuk-Medvets’ka 2011). Same dachy moga by¢ wykorzystane do celow re-
kreacyjnych, np. balkony i tarasy na dachu moga imitowa¢ podworka i zwigkszac
powierzchnig zieleni w gestej zabudowie dzielnic historycznych.

Dobudowe do istniejacego juz obiektu mozna przeprowadzic tylko pod warun-
kiem jego kompleksowej rekonstrukcji. Rozbudowa polegajaca na rozszerzeniu
budynku z boku wewnetrznego podworka jest mozliwa poprzez wiaczenie po-
wierzchni balkonoéw mieszkan do struktury mieszkan. Tego typu adaptacja pozwa-
la na uzyskanie dodatkowych pomocniczych pomieszczen albo powigkszenie juz
istniejacych lub zwigkszenie powierzchni mieszkan. Przy tego typu dziataniach
niektore pokoje albo kuchnie mozna wysuna¢ poza wymiary budynku, co umoz-
liwi urzadzenie przedpokoju lub korytarza. W tym przypadku mozna przewidzie¢
powiekszenie otworu migdzy istniejacym i dobudowanym pomieszczeniem,
poprzez demontaz czesci Sciany (z zachowaniem elementéw konstrukcyjnych
oraz uwzglednieniem odpowiednich technologii). W celu zachowania integralno-
$ci elewacji budynku, prace te musza by¢ wykonywane kompleksowo.

Kuchnie lub inne pomieszczenia gospodarcze mozna zorganizowaé¢ w miej-
scu zlikwidowanych tzw. ,,czarnych” schodow, ale tylko wtedy, gdy wejscia do
wszystkich mieszkan na pi¢trze beda mogly by¢ poprowadzone z glownej klatki
schodowej, ktora znajduje si¢ w budynku. Projekt rekonstrukcji moze rowniez
przewidywac¢ wymiang ,,czarnych” schodow na nowe ze zmianami adaptacyjny-
mi lub bez takich rekonfiguracji.

Nastepnym wyzwaniem dla wladz jest przystosowanie budynkow wieloro-
dzinnych Lwowa dla 0s6b niepetnosprawnych, m.in. dzigki: instalacji pionowych
podno$nikow w holu wejsciowym lub z boku podworka (jesli dom ma brame
wjazdowa); urzadzenie pochylni; schodéw o odpowiedniej konstrukcji i tym po-
dobnych dziatan. Jezeli jest to mozliwe nalezy wyposazy¢ zabytkowe budynki
w windy.

Podczas inwentaryzacji w terenie zauwazono, ze w czasach radzieckich w wy-
niku eksploatacji i przeprowadzanej masowej rekonstrukcji budynkow wieloro-
dzinnych bez uwzglednienia ich zabytkowej architektury, az w 85% zniszczono
pierwotng i oryginalng ich struktur¢. Obecnie w badanych budynkach okoto 17%
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mieszkan nie spetnia wymogoéw minimalnego poziomu nastonecznienia pomiesz-
czen. Ustalono ponadto, ze juz w oryginalnej strukturze budynkéw okoto 10%
z badanych mieszkan nie odpowiadalo wspotczesnym wymogom nastonecznie-
nia. Problem ten moze by¢ czg$ciowo rozwiazany poprzez polaczenie dwoch lub
wiecej mieszkan. Czgsto nie odpowiadajg normom nastonecznienia i napowie-
trzenia (aeracji) te mieszkania, ktére sg rozmieszczone w jedno przelotowych
ciggach, ktorych okna sg skierowane na wewnetrzne podworko, lub gdy okna
majg nieodpowiednig pozycje w stosunku do kierunkow $wiata. Wymogi nasto-
necznienia w niektorych przypadkach nie sa zadowalajace rowniez w mieszka-
niach o optymalnym potozeniu w stosunku do stron $wiata, co jest wynikiem
duzej gestosci zabudowy w otoczeniu budynku.

Jezeli w sasiednich budynkach sa jednakowe poziomy stropoéw, powyzszy
problem mozna rozwigza¢ poprzez potaczenie dwoch sasiadujacych budynkow
jednoprzelotowych. Innym rozwigzaniem jest likwidacja jednostronnych miesz-
kan, ale w rezultacie takich dziatan zostanie jednak utracona cze$¢ pomieszczen
mieszkalnych. Tego typu dziatanie jest mozliwe tylko pod warunkiem posiadania
wolnych mieszkan, do ktorych mozna bedzie przenies¢ wykwaterowanych miesz-
kancow. W budynkach o ztych warunkach nastonecznienia mozna zlokalizowac
pomieszczenia do tymczasowego pobytu ludzi, np.: schroniska, hotele lub adop-
towa¢ budynek do potrzeb instytucji publicznych. Podczas przeprowadzania re-
konstrukcji obiektu uwzgledniajac fakt, ze teren zabudowy ma wartos¢ historycz-
ng i kulturalna, a orientacja budynku nie moze by¢ zmieniona, nalezy zezwoli¢ na
odstepstwa od norm nastonecznienia i napowietrzenia pomieszczen mieszkalnych
oraz zaproponowac rozwigzania inzynieryjne i projektowe do ich rekompensaty.

Na podstawie analizy materiatow projektowych stwierdzono, ze badana za-
budowa cechuje si¢ niedostatecznym os$wietleniem wnetrz budynkow. Stad re-
komenduje si¢ dla mieszkan, ktorych szeroko$¢ przekracza 12 m, umieszczanie
fazienek i innych pomieszczen gospodarczych wzdhiz podtuznych $cian (osi)
budynku, ktére sa najmniej o$wietlone i nastonecznione. W pokojach, ktorych
gtebokos¢ wynosi ponad 6 m, wskazane jest zaprojektowanie dodatkowej stre-
fy funkcjonalnej, np.: biblioteka — w salonie, garderoba lub pokoéj dziecigcy
— w poblizu sypialni rodzicéw. Proporcje pokoju (stosunek szerokosci, dtugosci
i wysokosci) powinny zaleze¢ tylko od funkcjonalnego przeznaczenia pomiesz-
czenia. Obowiazujacy normatywny wskaznik o§wietlenia moze by¢ zgodny tylko
w czesci mieszkania z podstawowymi funkcjami.

Nadmierna glebokos¢ pokoju moze by¢ wykorzystana rowniez dla zwiek-
szenia powierzchni pomieszczen pomocniczych, np. kuchni, tazienki czy przed-
pokoju lub do urzadzenia dodatkowych pomieszczen, np. spizarni, pralni i su-
szarni bielizny, pomieszczen do przechowywania rzeczy. Proporcje pokojow,
ktérych dlugos$¢ przekracza podwojna szerokos¢ pokoju, korygowac mozna taczac
przylegle pomieszczenia, np. kuchni¢ i pokdj dzienny, jadalni¢ i pokdj dzienny
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(Timokhov 1986). Problem pokoi, ktére nie majg naturalnego $wiatta moze by¢
rozwigzany poprzez wykuwanie nowych otwordéw okiennych, z rownoczesnym
wzmocnieniem $cian budynkow. Innym rozwigzaniem moze by¢ instalacja do-
datkowego oswietlenia. Wskazane jest, aby podczas przebudowy zrezygnowaé
z norm o$wietlenia pomieszczen kuchennych i pozwoli¢ zorganizowaé kuchnie
bez naturalnego $wiatta, jednak pod warunkiem zaopatrzenia ich w kuchenki
elektryczne, konieczng wentylacj¢ i oswietlenie fluorescencyjne. W takim przy-
padku $ciana z przyleglym pokojem z naturalnym o$wietleniem musi by¢ w 30%
przezroczysta.

4.3. REKOMENDACJE DLA OTOCZENIA BUDYNKOW

Rekomendacje dotyczace stanu technicznego zabudowy

Dla budynkoéw, ktore maja dwie albo wigcej kondygnacji, ktorych stopien zuzy-
cia technicznego wynosi ponad 70% proponuje si¢ docelowo zachowanie tylko
gtownej fasady i opracowanie nowej architektoniczno-planistycznej struktury.
Obiekty jedno- i dwupigtrowe, ktore maja stopien zuzycia konstrukcji ponad 70%
1 nie majg wartosci historycznej mozna zburzy¢, a na ich miejscu zbudowac nowe
budynki (Pekarczuk 2015).

Perspektywicznym kierunkiem zapewnienia lepszych warunkéw mieszkanio-
wych jest przeprowadzenie energooszczednej modernizacji domoéw wielorodzin-
nych. Przy wprowadzaniu energooszcz¢dnych technologii w celu zachowania
historycznego wygladu budynkéw powinny by¢ stosowane moduty stoneczne,
ktore mogg by¢ w postaci plytek w kolorze identycznym z historycznymi elemen-
tami. Sloneczne panele i podgrzewacze wody zaleca si¢ umieszcza¢ na dachu,
od strony podworka, jesli fasada podwdrkowa jest zorientowana na potudnie (bar-
dziej efektywne) lub moga by¢ umiejscawiane na frontowej fasadzie, jezeli dach
ma niewielkie nachylenie, fronton lub attyke (Pekarczuk 2015).

Rekomendacje dotyczace miejsc parkingowych

Podczas przebudowy dzielnic mieszkalnych, w celu rozwigzania problemu parko-

wania nalezy rekomendowac:

— podczas przebudowy sieci drogowej miasta lokalizowanie na terenie dzielnicy
jedno-, dwu- lub trzypoziomowych parkingdw podziemnych;

— organizowanie w budynkach mieszkalnych garazy z wjazdem na poziomie
parteru;

— budowanie parkingéw w miejscach koncentracji transportu zbiorowego;

— wykorzystywanie awaryjnych pomieszczen w wielorodzinnych budynkach
do organizacji w ich strukturze automatycznych parkingdw o pojemnosci do
50 miejsc parkingowych bez zmiany wygladu zewnetrznego budynku (w tym
celu konieczne jest wprowadzenie zmian do przepiséw przeciwpozarowych
1 sanitarno-higienicznych);



76 Oksana Pekarczuk

— organizowanie otwartych tymczasowych parkingdw wzdtuz ulicy (miedzy
drzewami), jezeli szerokosc¢ ulicy przekracza 16 m i zamiast nawierzchni twar-
dej mozna zastosowaé trawnik, chroniony od wplywoéw zewngtrznych krata,
ktora nie przeszkadza cyrkulacji wilgoci 1 powietrza;

— otwarte tymczasowe parkingi mozna organizowa¢ wzdtuz $lepych ulic i ulic na
peryferiach dzielnic, jezeli ich szeroko§¢ wynosi wigcej niz 10 m;

— aby nie dopusci¢ do blokowania wejs¢ do budynkéw i parkowania samochodow
na chodnikach, drogach rowerowych nalezy ustawia¢ stupki ograniczajace;

— w przemystowo-komunalnych strefach nalezy budowac¢ wielopigtrowe zauto-
matyzowane garaze;

— na ulicach bez przejazdu powinno si¢ organizowac parkingi strzezone;

— nalezy zakaza¢ parkowania samochoddéw na podworkach zabytkowych budynkdw;

— organizowac podziemne garaze pod strefami rekreacji, boiskami zlokalizowa-
nymi obok budynkéw mieszkalnych;

— budowa¢ podziemne tunele do parkowania pod duzymi strefami pieszymi,
a takze pod ulicami (Pekarczuk 2015).

4.6. WNIOSKI

W pracy zostaly przedstawione rekomendacje dotyczace rekonstrukceji zabytko-
wej zabudowy wielorodzinnej w celu wyeliminowania Iub przynajmniej zniwe-
lowania negatywnych ich cech: architektonicznych (przebudowa, rozbiérka lub
uzupetnianie powierzchni budynkow, zagospodarowanie pomieszczen znajdujg-
cych si¢ na strychu, tarasow, zagospodarowanie parkingow); budowlanych (wy-
korzystanie nowoczesnych systemow okien, przezroczystych konstrukcji Scian,
instalacji izolacyjnych); inzynieryjnych (wyposazenie we fluorescencyjne oswiet-
lenie, konieczng wentylacj¢, montaz dodatkowego o$wietlenia, montaz wind);
estetycznych (nowoczesne systemy zazielenienia, materialy dekoracyjne).

Przedstawione rekomendacje moga by¢ wykorzystane przez miejscowe wia-
dze, architektow, inwestorow budowlanych i inne osoby uczestniczace w ksztal-
towaniu budownictwa mieszkaniowego Lwowa. Zabytkowa zabudowa miesz-
kaniowa we Lwowie wymaga wielu interwencji budowlanych stuzacych nie
tyle przywroceniu jej pierwotnych walordéw, ale przede wszystkim zachowania
tych elementow, ktore dotad nie zostaty zniszczone. Ze wzgledu na bardzo duza
liczbe obiektow w $rédmiesciu nalezy dopusci¢ rozbidrke budynkow w bardzo
ztym stanie technicznym, przy jednoczesnym egzekwowaniu od nowych inwe-
storow konieczno$ci nawigzania fizjonomig budynkow do pierwotnej zabudowy.
W zakresie niezbgdnych rozwigzan technicznych podnoszacych jako$¢ warun-
kéw zamieszkania nalezy podkresli¢ przede wszystkim potrzebg budowy wind,
likwidacji wtornych podzialow mieszkan czy zapewnienia miejsc parkingowych
i terenoéw zielonych wokot budynkow.
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Abstract

The article offers recommendations for a new housing policy for Lviv, based
on analysis of the architecture of historical, multifamily housing built in this
city in the period from its foundation to the 1940s. The proposed housing
policy envisages reconstruction of these buildings to the state from before
1945. The conclusions presented in this study are based on field research
carried out by the author, covering 250 historical multifamily houses in Lviv,
as well as on analysis of archival drawings, plans and reconstruction projects
for 170 buildings.
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