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Zarys tresci

Artykut koncentruje si¢ na zagadnieniach formy malego miasta, ktorej ewolu-
cja jest determinowana wprowadzaniem ustalen miejscowego planu. Badania
aktualnego zagospodarowania terenu i jego uwarunkowan przestrzennych po-
zwalaja na diagnozowanie najistotniejszych problemow struktury miasta. Ana-
liza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia okresle-
nie charakteru przestrzeni, ktéra moze pojawi¢ si¢ w trakcie jego realizacji,
skutkow dla porzadkowania zabudowy i czytelnos$ci uktadu. Badania przepro-
wadzono dla miejscowosci Stomniki, ktora jest przykladem malego miasta
0 zachowanym S$redniowiecznym rozplanowaniu i typowymi dla matych miast
przeksztatceniami tkanki miejskiej. Réwnoczesnie miasto jest w catosci ob-
jete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
w 2015 roku. Celem podjetych badan jest okreslenie, czy forma przestrzenna
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jaka przyjma Stomniki w wyniku realizacji ww. planu bedzie kontynuacja ich
miejskiego charakteru czy zostanie zdominowana jednorodzinnymi osiedlami
upodabniajac si¢ do podmiejskiego osiedla. Badania stanowily rozpoznanie
aktualnego stanu zagospodarowania, diagnozujace obecne tendencje w roz-
mieszczaniu zabudowy oraz zapisy planu sprawdzane pod katem przysztego
ksztattu przestrzeni miasta. Konkluzja artykutu jest stwierdzenie, ze realizacja
planu daje mozliwos$¢ utrzymania matomiejskiego charakteru przestrzeni, jed-
nak elastycznos¢ zapisow nie jest tego gwarantem. Dlatego niezwykle istotnym
elementem lokalnej polityki przestrzennej jest konsekwencja w przedstawionej
w planie polityki przestrzenne;.

Stowa kluczowe
Male miasto, forma miejska, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, Stomniki.

2.1. WPROWADZENIE

Posrod form przestrzennych zabudowy, forma miejska, najbardziej ztozona i naj-
bardziej odpowiadajaca spotecznym potrzebom czlowieka, w sposdb szczegolny
przektada si¢ na mate miasto ze wzgledu na jego skale i wynikajaca z niej ka-
meralno$¢, ograniczonos$¢ przestrzenna, powiagzanie z otaczajacym krajobrazem,
dominacje historycznego uktadu (Gzell 1996).

Problematyka formy malego miasta pojawia si¢ w szeregu opracowaniach
z zakresu urbanistyki w odniesieniu do kompozycji urbanistycznej czy konse-
kwencji przebudowy przestrzeni wynikajacej z sytuacji spoteczno-gospodarcze;j
idemograficznej oraz towarzyszacych im zmianom funkcjonalnym. Wsrdéd pozycji
bibliograficznych poswigconych temu zagadnieniu wyjatkowe znaczenie posiada-
ja opracowania H. i K. Wejchertow. Prowadzone przez nich, prawie czterdziesto-
letnie prace, rozpoczete po odzyskaniu przez Polske niepodleglosci w 1945 roku
zostaty zebrane w ksiazce pt. Male miasta. Problemy urbanistyczne stale aktualne
wydanej w 1986 roku (Adamczewska-Wejchert, Wejchert 1986). Wskazuja role
walorow kulturowych jako waznego aspektu tworzenia przysztego obrazu mia-
sta, akcentuja wage tworzenia planéw przebudowy. Badania nad miasteczkami
prowadzone przez S. Gzella koncentruja si¢ na ich specyficznych cechach i zja-
wiskach kreujacych okreslony wzorzec planistyczny (Gzell 1996). Wieloaspek-
towe analizy stanu przestrzeni miasteczek ujmowane dla ich zbiorow (Sokotow-
ski 2000; Gotab-Korzeniowska 2008; Heffner, Marszal 2011; Wojtowicz-Wrobel
2013) wskazuja na prawidtowosci i pozwalaja na systematyzacje wynikow ba-
dan. Studia poszczego6lnych przypadkéw w réznych warunkach przestrzennych
daja mozliwo$¢ ocen porownawczych (Bartosiewicz, Marszat 2011). Wielki
wplyw na wizerunek miast maja dziatania rewitalizacyjne, skupiajace si¢ przede



Rozwdj przestrzenny matego miasta — forma miejska czy podmiejska. Przyktad Stomnik 31

wszystkim w obszarach staromiejskich. Wsrod rozwazan nad ksztattowaniem
przestrzeni publicznej na uwage zasluguje publikacja pt. Przestrzen publiczna
matych miast (Czepczynski 2012; Groeger 2012) Scisle zwigzana z matymi mia-
stami.

Ksztatt miasta — fizjonomia jest odbiciem mieszkajacej tradycji, aspiracji,
zasobnosci 1 zréznicowania spotecznego mieszkancow, ale takze polityki wladz
lokalnych. Indywidualno$¢ jego formy decyduje o atrakcyjnosci, pozwala na
identyfikowanie si¢ z nim mieszkancoéw. Gtowne cechy przestrzeni miejskiej to
przede wszystkim zwarto$¢ zabudowy 1 hierarchicznos$¢ struktury funkcjonalno-
-przestrzennej wskazujgce na wazniejsze i mniej istotne fragmenty — przeznaczo-
ne dla wszystkich uzytkownikow, i bardziej kameralne — wykorzystywane przez
ograniczong ilo§¢ osob. Czytelnos¢ uktadu zapewniaja przede wszystkim linie
zabudowy wzdtuz ulic i placéw, dominanty, charakterystyczne obiekty. Ogdlno-
dostgpne miejsca tworza sieci przestrzeni publicznych, a réznorodnos$¢ funkcji
miejskich odzwierciedla si¢ w bogactwie form domow.

Sasiadujace z miastem zainwestowane tereny podmiejskie wywotuja pewnego
rodzaju ,,anarchi¢” przestrzenng pozbawiong przestrzeni publicznej, przewaznie
monofunkcyjng o amorficznym uktadzie. Najczgdciej tworza je rozproszone ze-
spoty domkow jednorodzinnych, a wmieszane w nie obiekty ustug lub produkcyj-
ne deformuja drobna strukture zabudowy.

Wsie, osady o rozluznionym rozmieszczeniu budynkéw uszeregowanych
wzdtuz drogi posiadaja swoja wyodrgbniona strefe centralng, zazwyczaj koncen-
trujaca si¢ przy kosciele lub innych waznych ustugach. Powstajace tu aktualnie
domy coraz czg$ciej tracg zwigzek z produkcjg rolng upodabniajgc tereny wsi do
podmiejskich osiedli. W miar¢ rozrastania si¢ miasta, wchtaniane do jego wnetrza
wsie lub ich przysiotki, tworza kolejne ogniska koncentracji budynkow.

Kierunek jaki przybierze ksztatt rozrastajacego si¢ miasta wyznaczajg regula-
cje w dokumentach planistycznych.

Artykut ma na celu wykaza¢, w jakim zakresie wprowadzanie ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla malego miasta pozwala na
utrzymanie lub przywrocenie jego miejskiego charakteru, w odniesieniu do aktu-
alnego stanu zagospodarowania. Powyzsza problematyka zostata omowiona na
przyktadzie Stomnik.

Badania wykonane dla Stomnik koncentrowaly si¢ na analizie zapiséw aktu-
alnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwracajac Szcze-
gblnie uwage na parametry ksztaltowania zabudowy oraz przyjete wielkosci
nowo wydzielanych dziatek. Pozwolito to na okreslenie kierunku, w jakim bedzie
nastgpowac przebudowa i rozwoj miasta. Wyniki tej analizy zestawiono z wiel-
ko$ciami dzialek oraz ich sposobem zagospodarowania. Wykonane zostaty row-
niez badania terenowe pozwalajace na wyodrebnienie odmiennych przestrzennie
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uktadow zabudowy i sklasyfikowanie ich pod katem cech miejskiej struktury:
zwarto$ci, gabarytow, linii zabudowy, ustawieniem w stosunku do ulic. Podbu-
dowg badan byly historyczne plany miasta i informacje zawarte w materiatach
zrodlowych (Wojtowicz-Wrobel 2008; Malik 2013).

2.2. SLOMNIKI - STAN PRZESTRZENI MIASTA

Stomniki to przyktad matego miasta, ktorego forma zapoczatkowana XIV-wiecz-
nym uktadem lokacyjnym rozrasta si¢ w sposob typowy dla niewielkich osrod-
kéw o stosunkowo stabych podstawach rozwojowych. Miasto znajduje si¢
w rejonie rolniczym. Pomimo potozenia w odleglosci okoto 25 km od Krakowa
i dobrej dostepnosci komunikacyjnej, nie podlega silnej urbanizacji zwigzane;
z sgsiedztwem duzego miasta. Aktualnie zamieszkiwane jest przez 4434 osoby
(GUS 2014). Liczba mieszkancoéw posiada stosunkowo stabilng wielko$¢ (uby-
tek mieszkancow miasta w ciggu ostatnich 12 lat oceniany jest na okoto 0,2%).
Powierzchnia miasta wynosi 3,34 km?, w tym zainwestowanie miejskie obejmuje
okoto 1,18 km?. Posiada czytelny uktad miejski o zwartej zabudowie. Najblizsze
otoczenie miasta stanowia pola uprawne.

Ze wzgledu na réznorodnos¢ struktury zabudowy mozna wymieni¢ rejony
miasta o odmiennej jej strukturze. Rozmieszczenie omawianych zespotow przed-
stawia rys. 1.

1 — granice wydzielonych rejo-
now miasta

2 —miejsca koncentracji ustug
posiadajace charakter prze-
strzeni publicznych

3 —gltéwne kierunki rozwoju
pasm zabudowy

a — obszar staromiejski

b — gtéwna ulica miejska z oto-
czeniem

¢ —zespol zabudowy wieloro-
dzinnej i koncentracji ustug
publicznych

d — zespdt wielofunkceyjny z wiel-
kopowierzchniowymi  budyn-
kami

e — zespoly zabudowy jednoro-
dzinnej

Rys. 1. Rejony miasta
0 odmiennej strukturze zabudowy

Zrodto: opracowanie wlasne
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a) Obszar staromiejski

Stomniki zostaty lokowane w XIV wieku w oparciu o prawo $redzkie (Malik
2013). Ich centralne miejsce zajmuje kwadratowy rynek o boku ok. 130 m, wokot
ktorego wytyczono bloki miejskie. Miasto wzniesiono na wzgérzu opadajacym
w kierunku potudniowym w strong doliny rzeki Szreniawy. W miare rozwoju,
prowadzona po wzgorzu zabudowa utworzyla malowniczg sylwete zwienczong
wiezami kosciota. Topografia terenu urozmaica widoki pozwalajac na dostrze-
zenie z waskich uliczek otaczajacy rolniczy krajobraz. Niewiele zachowato si¢
historycznych budynkow. Najstarsze obiekty pochodza z XIX wieku (Uchwa-
ta... 2015, s. 11-13) Zabudowa staréwki jest bardzo zniszczona. Odbudowywane
i przebudowywane domy o roznych gabarytach, w duzej czgsci posiadajg zty
stan utrzymania, niektore znajduja si¢ w stanie ruiny (fot. 1). Widoczne sg ubytki
w zabudowie 1 niezagospodarowane dziatki. Nie najlepszy jest rowniez stan zabu-
dowy przyrynkowej. Podobnie cechy dewastacji dotyczg ulic, chodnikéw i towa-
rzyszacej im zieleni. Wybrukowana ptyta rynku wykorzystywana jest gtdéwnie do
parkowania samochodow (fot. 2).

Fot. 1. Zniszczona zabudowa centralne;j Fot. 2. Ptyta Rynku
cze¢$ci Stomnik, ul. Grunwaldzka — glowny parking w miescie
fot. Monika Golgb-Korzeniowska fot. Monika Golgb-Korzeniowska

b) Gléwna ulica miejska z otoczeniem

Glowna ulica miasta — ul. Ko$ciuszki, tworzaca podstawowy element szkieletu
miasta, wyprowadza ruch z rynku na pétnoc w kierunku osiedla wielorodzinne-
go. Jest ona roéwnoczesnie droga kategorii krajowej (DK7) o bardzo duzym natg-
zeniu ruchu tranzytowego. Dwudziestometrowy korytarz pomiedzy budynkami
o szerokich chodnikach (7—11 m) po obu stronach jezdni ogranicza zwarta $cia-
na budynkéw mieszkalno-ustugowych, w przewadze jednopigtrowych z lokala-
mi uslugowymi w parterach. Kwartaty uliczne po jego wschodniej i zachodniej
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stronie zabudowane sg domami mieszkalnymi z réznych okresow XX wieku,
glownie po Il wojnie §wiatowej. W kwartatach zewng¢trznych zabudowa ma roz-
luzniony uktad. Zauwazy¢ tu mozna zniszczone obiekty i zaniedbane nawierzch-
nie, niewyrownane gabaryty domow, skromny detal, jak rowniez starannie utrzy-
mane budynki i ich otoczenie. Cato$¢ w odbiorze oddaje specyfike matego miasta.

¢) Zespol zabudowy wielorodzinnej i koncentracji ustug publicznych

W Stomnikach wielorodzinne bloki mieszkalne znajduja si¢ w dwdch miejscach.
Dwa bloki przy ul. Kolejowej sg niskimi, dwupigtrowymi budynkami, niewyrdz-
niajagcymi si¢ wysokosciowo. Drugi zespot to osiedle sze$ciu blokow pigciokon-
dygnacyjnych powstatych w latach 70. ubiegtego stulecia, poszerzone o oddany
do uzytkowania w 2015 roku nowy czterokondygnacyjny budynek mieszkalny
(fot. 3,4). Jego usytuowanie, poprzecznie do istniejgcych, stanowi poczatek
przewidywanej rozbudowy osiedla, uzaleznionej zapewne od zainteresowania
kupnem mieszkan. Zespotowi towarzyszy rozlegty, trzypigtrowy budynek szko-
ty, hala sportowa, przedszkole, planowana jest tu takze budowa osrodka zdro-
wia. W najblizszym otoczeniu funkcjonuje Urzad Miasta i Gminy i inne obiekty
ustugowe. Znaczenie funkcjonalne obszaru wskazuje na jego wage dla miasta
jako centrum. Cato$¢, pomimo struktury zabudowy zdecydowanie odmiennej od
tradycyjnego miasta tworzy spdjna calo$¢, aktualnie uzupelniang nowoczesng
architekturs.

Fot. 3. Budynki blokowe z lat 70. ubiegltego Fot. 4. Nowo powstaty budynek wielo-
wieku — osiedle Swierczewskiego. rodzinny stanowiacy rozbudowg
Najwyzsze budynki mieszkalne w Stomnikach osiedla Swierczewskiego

pozbawione cech zabudowy matomiasteczkowe;j fot. Monika Golgb-Korzeniowska

fot. Monika Gotgb-Korzeniowska
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d) Zespol wielofunkcyjny o znacznej koncentracji zabudowy

Zagospodarowanie terenu znajdujgcego si¢ ponizej wzgorza, po zachodniej stronie
miasta, sprawia wrazenie odrebnego zespotu, nie spdjnego wewnetrznie, groma-
dzacego budynki wielkopowierzchniowe (fot. 5). Z racji potozenia w obnizeniu
terenu, obiekty halowe (produkcyjne i handlowe) nie wybijaja si¢ wysokosciowo
ponad zabudowe miasta, jedynym akcentem jest komin przy hali produkcyjne;j,
dominuja natomiast powierzchniowo. Zespot dopetiaja w tym rejonie: budy-
nek centrum kultury z remizg OSP i bank, a od zachodniej strony wzniesione,
na zroznicowanych wielkosciowo dziatkach, domy jednorodzinne, czesto duze,
o rozcztonkowanej bryle. Obszar ten zaczat zabudowywac si¢ z koncem lat 80.,
cho¢ wiekszos¢ budynkoéw powstata w ostatnich latach. Nie stanowia atrakcyjnej
wizualnie grupy, podobnie jak znajdujacy si¢ obok plac targowy.

e) Zespoly zabudowy jednorodzinnej

W Stomnikach przewaza zabudowa jednorodzinna. Mozna wyodrebni¢ w obsza-

rze miasta jej rozne uktady. Poza omawianymi terenami, gdzie w zwartych, typo-

wo matomiasteczkowych strukturach uzupetniana jest kamieniczkami lub budyn-
kami ustugowymi, koncentruje si¢ w enklawach o zblizonych cechach zabudowy.
Nalezg do nich:

— osiedle sktadajace si¢ z szesciennych domow przykrytych kopertowymi da-
chami o niewielkim spadku, ustawionymi na jednakowych dziatkach. Wyste-
puja tu domy wolnostojace, blizniacze i szeregowe. Zgeometryzowany uktad
ulic z wydzielonymi obustronnie chodnikami i zachowang linig zabudowy po-
siada charakter miejskiej ulicy'.

— najwigksze powierzchniowo zgrupowanie indywidualnych domow o podob-
nych parametrach dziatek i wielkosci budynkow, powstale i rozwijane w opar-
ciu o jedng z wazniejszych drog wychodzacych z miasta. Zespot ten tworzy
sie¢ uliczek o drobnej strukturze domkoéw jednorodzinnych miejscami tgcza-
cymi si¢ w szereg. Mniej czytelne uktady zabudowy zwigzane z migkkim prze-
biegiem ulic i nieregularnym podziatem na dziatki, r6znorodnos¢ ogrodzen
i brak chodnikow decyduja o wyrazie przestrzennym typowym dla mieszkal-
nej strefy podmiejskiej (fot. 6).

— ciggi zabudowy wzdhiz ulic o réznych okresach powstania i architekturze.
Liniowe uktady domow rozciagaja si¢ w dolinie Szreniawy i Miynowki,
wzdhuz drég wychodzacych z miasta na zachéd w strong stacji kolejowe;,

! Osiedle ,,Poetow” jest potozone we wschodniej czgsci miasta. Jest pierwszym jedno-
rodzinnym osiedlem w Stomnikach powstalym po II wojnie $wiatowej w efekcie jednako-
wej parcelacji terenu. Budynki zaczely powstawac w latach 70. ubiegtego wieku.
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réwnolegtej do niej drogi szczytem wzgorza i w kierunku wschodnim. Tu poje-
dyncze budynki, zwigzane w przesztosci z gospodarstwami rolnymi uzupetnia-
ne sa jednorodzinnymi, przeksztatcajac si¢ w podmiejskie pasma zabudowy.

Fot. 5. Koncentracja zabudowy halowe;j Fot. 6. Wspotczesnie wznoszone
— widok z plyty placu targowego domy jednorodzinne — ul. Kossaka
fot. Monika Golgb-Korzeniowska fot. Monika Golgb-Korzeniowska

2.3. PRZESTRZEN PUBLICZNA

Sie¢ przestrzeni publicznych w Stomnikach tworzy Rynek oraz ul. Ko$ciuszki
(DK7) i odchodzaca od niej ul. Swierczewskiego. Zycie miejskie koncentruje
si¢ rowniez przy wielkopowierzchniowych obiektach handlowych (Biedronka
i Mrowka), a w dni targowe na plycie placu targowego i w jego otoczeniu. Gtow-
na przestrzen publiczna, jaka jest ptyta rynku stuzy przede wszystkim na cele
komunikacyjne — poza parkingiem, znajduje si¢ tam koncowy przystanek busow.
W najblizszym czasie powierzchnia rynku zostanie przebudowana w celu podnie-
sienia jej walorow estetycznych oraz przystosowania do potrzeb miejsca spotkan
mieszkancoéw. Poza rynkiem nie wystepuja obiekty matej architektury stanowiace
wyposazenie przestrzeni publicznej. Wewnatrz miasta nie ma czytelnych powia-
zan pomiedzy obszarami koncentracji aktywnosci spoteczne;.

2.4. STRUKTURA ZABUDOWY

Opisane powyzej zespoly wydzielone zostaly ze wzgledu na swoja odrebnos¢ wi-
zualng 1 rodzaj funkcjonowania. Jako najbardziej odpowiedzialne za czytelnosé
struktury miasta nalezy przyja¢ proporcje pomiedzy powierzchnig dziatek i jej
zabudowa oraz parametry wnetrz ulic i placow. Wielkos¢ dzialek przeznaczona
pod zabudowg jest uzalezniona od potozenia w obszarze miasta. Najdrobniejszy
podzial wystepuje na terenie centrum miasta, w obszarze zainwestowanym do



Rozwdj przestrzenny matego miasta — forma miejska czy podmiejska. Przyktad Stomnik 37

okresu I wojny $wiatowej® (rys. 2), a zwlaszcza w najstarszej jego czesci. Po-
wierzchnia dziatek wynosi tutaj okoto 2-3 ary, w szczegdlnosci na §rodmiejskim
wzgorzu. Stojagcym na nich domom o powierzchni zabudowy 100-110 m? zazwy-
czaj towarzyszg dodatkowo budynki gospodarcze, przez co ponad potowa dziatki
jest zabudowana. W blokach przyrynkowych dziatki sg wigksze. W pierwotnym
podziale lokacyjnego miasta szerokos¢ frontow budynkéw wynosita ok. 6,75-7 m
(Malik 2013, s. 49). Obecnie dziatki przyrynkowe maja szerokosci frontow od
7,5 do 17 m, najczesciej w granicach okoto 12—14 m. Wysoko$¢ zabudowy oka-
lajacej 1,7 hektarowy rynek wynosi 1-2 kondygnacji (cho¢ znajduje si¢ rowniez
budynek 4-kondygnacyjny). Podobne parametry posiadajg budynki w zwartej
przyulicznej zabudowie.

Dla domoéw jednorodzinnych budowanych w réznych okresach (od lat po-
wojennych do dzi$) przewazajg dziatki 4,5-5,0 arowe o centralnie ustawionym
domu, ktory zajmuje okoto 25-30% jej powierzchni. Zewngtrzny obrys budynku
waha si¢ pomiedzy 120-160 m? Podczas gdy w starszej zabudowie dominuje
zabudowa pi¢trowa z dachem o niewielkim nachyleniu i prostej bryle, to powstate
w ostatnich latach budynki sg czgsto parterowe z uzytkowym poddaszem, o zlo-
zonym rzucie i wielospadowym dachu.

Budynki wielorodzinne blokowe o szerokosci 13 m i dtugosci do 60 m, zajmuja-
ce powierzchni¢ 7,7 ara, s3 wysokie na 16 m i rozstawione w odleglosci 28 metrow
od siebie. Najwicksze powierzchniowo budynki w zwartej tkance miejskiej, poza
halami produkcyjnymi (szwalnie firmy Rader [11,4 ara] i Gramp Croll [6,2 ara]), to
wielkopowierzchniowe sklepy o powierzchni 9,8 ara (Biedronka) i 8 ara (Mrowka).

Ciagi uliczne w najgesciej zabudowanych obszarach miasta wynosza od
7,5 m dla bocznych uliczek do 20 m (gldwna ulica), tworzac wnetrza o propor-
cjach $cian do plaszczyzny drogi od 1,3 do 0,5. W zewngtrznych jednorodzinnych
terenach wielko$¢ proporcji to okoto 0,4, ze wzgledu na odsunigcie $cian budyn-
koéw w glab dziatek. W obszarze miasta zanikneta zabudowa typowo wiejska,
pomimo rolniczych funkcji najblizszego sasiedztwa.

Stomniki posiadajg drobng struktur¢ zabudowy, ztozong z niewielkich gabary-
towo domkow postawionych na matych dziatkach, w obszarach centralnych silnie
skoncentrowang. W najstarszym fragmencie miasta wyst¢pujg ubytki w zabudo-
wie. Wysoko$¢ budynkow w przewadze to jedna lub dwie kondygnacje. Budynki
halowe, pomimo duzych powierzchni, nie wybijajg si¢ wysoko$ciowo, co wyni-
ka z potozenia jednopoziomowych hal w obniZeniu terenu. Bloki wielorodzinne,
wyrdzniajace si¢ wysokoscia, nie wchodza w relacje widokowe z dominanta wiez
koscielnych i sylwetg miasta.

2 Fragment mapy przedstawiajacy zasieg zabudowy Stomnik w 1914 roku z Archi-
wum Map WIG, KdwR F41 Slomniki 1914 600dpi.jpg, http://igrek.amzp.pl/details.
php?id = 10841.
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Na czytelno$¢ formy miasta wptywa zwarto$¢ zabudowy, obszerny rynek kry-
stalizujacy uktad miejski i charakterystyczna bryta kosciota widoczna ze wszyst-
kich stron miasta.

Dziatania, jakie powinny by¢ podjete w celu utrzymania matomiasteczkowego
charakteru Stomnik, rbwnocze$nie poprawiajac jako$¢ przestrzeni i zapewniajgc
harmonijny rozwdj, to:

— przywrdcenie rynkowi funkcji gldwnej przestrzeni publicznej miasta,

— stworzenie warunkow do uporzadkowania przyrynkowych kwartatéw oraz po-
zostatych terendw historycznego miasta,

— remonty, uzupetnienia, uporzadkowanie, modernizacja, wymiana substancji,
wzbogacenie funkcjonalne, wyréwnanie gabarytow w obszarach o zdegrado-
wanej substancji miejskiej,

— odwzorowanie w przestrzeni hierarchii funkcjonalnej terenow zabudowy,
uczytelnienie powigzan przestrzeni publicznych i ich zagospodarowanie,

— zapewnienie zwarto$ci zabudowy i kontynuacji jej istniejacych parametrow,
utrzymanie linii zabudowy.

Przestrzen Stomnik posiada szereg cech, ktore wskazuja na jej kryzysowy stan.
Objawia si¢ to przede wszystkim ztym stanem utrzymania budynkow i terenu,
brakiem spo6jnosci formy architektonicznej, nieatrakcyjng przestrzenia publiczna,
sktonnos$cia do rozpraszania zabudowy na obrzezach miasta, przypadkowoscia
lokalizacyjng znaczacych obiektow. Przeciwdziata¢ tej sytuacji moze polityka
przestrzenna gminy wyrazona m.in. w uchwaleniu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla catego terenu miasta.

2.5.REGULACJE FORMY PRZESTRZENNEJ MIASTA
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Stomniki sg miastem, dla ktorego zostat uchwalony miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego (mpzp) w jego administracyjnych granicach (Uchwa-
ta... 2015). Stwarza to szanse oceny mozliwosci utrzymania charakteru matego
miasta. Najcenniejszym elementem planu jest wyrazne rozgraniczenie obszarow
podlegajacych urbanizacji od otwartych, wytaczonych spod zabudowy. Ta granica
decyduje o zwarto$ci miasta i jakosci krajobrazu. Wskazane w planie wskazniki
i parametry pozwalajg na okreslenie ograniczen i mozliwosci zmian przestrzen-
nych wprowadzanych dla wydzielonych terenow. Efekty podejmowanych dziatan
powinny prowadzi¢ do spojnosci przestrzennej. Nalezy jednak bra¢ pod uwagg, ze
na uksztattowanie budynkow i ich otoczenia wptyna wspotczesne wzorce estetycz-
ne, potrzeby i mozliwosci mieszkancow. Znaczgca wigkszo$¢ inwestycji mieszka-
niowych i komercyjnych bedzie realizowana przez inwestorow prywatnych.
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2.5.1. WIELKOSCI DZIALEK ORAZ KSZTALTOWANIE
ZABUDOWY - PARAMETRY I WSKAZNIKI

Podstawowym sposobem ochrony, przeksztatcania i tworzenia struktury zabudo-
wy jest okreslenie jej rozmieszczenia, wielkosci dziatek oraz gabarytow budyn-
kéw. Tab. 1 przedstawia zestawienie najwazniejszych parametrow dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe wskazang w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Tabela 1

Podstawowe parametry i wskazniki dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Stomnik

Minimalna
Wskaznik terenu Egzvv(l)e\f:;(lll;ii
Przeznaczenie b:;kfrigzﬂ}e lanych dziatek/ Makzz;r;zis}éla Geometria
terenow Ynegor, Minimalna Wy dachu
powierzchni iy zabudowy
zabudowy szeroko$¢ nowo
wydzielanych
dziatek
Tereny zabudowy 1(?1:15(11\11/;:] i_ll(grfl') dwu- i wielospa-
31:18;1?;21;33 min 25%/max 65%| 800 m¥16 m | budynki ustugowe dowy 10 2??:2? leniu
(MW)’ i garaze wielopo- Jub plaski
ziomowe — 12 m
wolnostojace: dwu- i wielospa-
Tereny zabudowy | wolnostojace: 400 m?/16 m .

. . . . . 12 m (max 2-kond.)|dowy o nachyleniu
mieszkaniowej min 30%/max 50% blizniacze: dop. z ushigami | 30°~45° (kalenica
jednorodzinnej  |blizniacze: max 55%| 350 m*12 m P- & ,

3-kond. rownolegta do
(MN) szeregowe: max 60% szeregowe: dhuz boku)
250 m*8 m #52c80 boxu
Tereny zabudowy dwu- i wielospa-
mieszkaniowej dowy o nachyleniu
érodmiciskic min 10%/max 85% 250 m?’/7m |15 m (max 3-kond.) gléwnych potaci
(MM) JSKIC) w przedziale
20°-45°
wolnostojace: dwu- i wielospa-
Tereny zabudowy 400 m*/16 m .
mieszkaniowo- blizniacze: dowy o nachyleniu
—ushugowe: min 30%/max 60% 350 m?/12 m 12 m (max 3-kond.) gtéwnych potaci
gowe) w przedziale
MU) szeregowe: 20°_45°
250 m*8 m

3 Skroéty literowe oznaczaja symbole przyjete w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przyjetego przeznaczenia terenow.
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Tabela 1 (cd.)

Minimalna
Wskaznik terenu [powierzchnia nowo,
Przeznaczenie |biologicznie czyn- .Wyd21el.a gych Maksymarlfla Geometria
, . . |dziatek/Minimalna wysokosé
terenow nego/powierzchni s dachu
zabudo szeroko$¢ nowo zabudowy
Y wydzielanych
dziatek
dwu- 1 wielospa-
Tereny zabudowy | . o o dowy o nachyleniu
ustugowej mf 212 C/"tgfa;‘;o | 800m?/12m |12 m (max 3-kond.) 12°-45°
(L) p gowy (kalenica — diuzszy
bok ) + inny
12 m (max 3-kond.) dwu- i wielospa-
Tereny zabudowy lub dowy o nachyleniu
ushug publicznych |min 20%/max 70%| 800 m*12m |15 m (max 4-kond.) 12°-45°
(UP) oswiata kultura |(kalenica — dtuzszy
i sport bok) + inny
Tereny zabudowy ptaski, jedno-,
produkeyjno- | 1 504/max 80%| 800 m¥/18 m 15m dwu-, wiclospado-
-ustugowe;j wy o nachyleniu
(PU) do 40° + inny

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Stomniki (Uchwala... 2015).

A — Plan przewiduje rozwoj budynkow wielorodzinnych jako rozbudowg ist-
niejacego zespotu. Przyjete maksymalne wskazniki nawiazuja do gabarytow juz
istniejacych blokow mieszkalnych. Ze wzgledu na mozliwosci wydzielania dla
inwestorow bardzo waskich dziatek (16 m) o minimalnej powierzchni 8 aréw
mozna spodziewaé si¢ wprowadzania niewielkich obiektow. Brak wytycznych
dotyczacych rozmieszczania budynkow oraz dowolnos¢ ich formy nie pozwala
aktualnie na sprecyzowanie wyrazu przestrzennego zespotu.

B — Tereny zabudowy jednorodzinnej posiadaja bardzo elastyczny zapis do-
puszczajacy we wszystkich obszarach przeznaczonych na t¢ funkcje wprowadza-
nie domow zarowno w ukladzie szeregowym, wolnostojacym, jak i blizniaczym.
Zakres jej koncentracji uzalezniony bedzie od pomystow indywidualnych inwe-
storow.

Minimalne wskazniki wielkosci dziatek i proponowanej powierzchni zabudo-
wy oraz w stosunku do niej duzej wysokosci budynkdéw — do 12 m moze sprzyjac
zageszczeniu zabudowy. Zwarte ciagi pierzei ulicznej w tych obszarach mozliwe
s przy realizacji zabudowy szeregowej (dopuszcza si¢ ustugowe partery), jednak
ze wzgledu na strukture dziatek moze okazac¢ si¢ trudne do wprowadzenia. Brak
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wskazania podziatu obszarow jednorodzinnych na poszczegoélne typy zabudowy
skutkowac¢ bedzie duza dowolnoscig w ich rozmieszczeniu, nie tworzac zespotow
o czytelnych uktadach.

C — Wydzielone w planie tereny srodmiejskie obejmuja rejony historycznego
miasta oraz czesciowo przylegajace do drogi DK7. Regulacje dla ich ksztaltowa-
nia majg na celu porzadkowanie i uzupetianie zabudowy, utrzymujac zwarte pie-
rzeje uliczne z uwzglednieniem istniejacych podziatow wlasnosciowych. Domy
w centralnej czesci miasta moga powstawac zaréwno jako jedno- i wielorodzin-
ne, z mozliwosciag wznoszenia w granicach dzialek. Dopuszczenie wysokos$ci
15 m dla powstajacych obiektow stwarza niebezpieczenstwo duzego zr6znico-
wania gabarytow zwtlaszcza, ze objete wpisem do ewidencji zabytkoéw domy sa
w przewadze jednopigtrowe i parterowe* (Uchwata... 2015). Jest to rowniez ry-
zykowne przy lokowaniu zabudowy na zrdéznicowanym wysokosciowo terenie.
Pietnastometrowe budynki powinny pojawia¢ si¢ jedynie w okreslonych warun-
kach, np. celowo podkreslajac przestrzen przez lokalng dominante, podkreslenie
waznosci obiektu lub w sasiedztwie domu o podobnej wielkosci. Utrzymany
drobny podzial terenu z dopuszczeniem 250 m? dziatek oraz 7 m szerokosci wpi-
suje sie w istniejace wielkosci.

D — Zabudowa ustugowa jest proponowana w terenach przylegajacych do
gtéwnej ulicy, ktora po realizacji obwodnicy miasta ma szanse¢ peti¢ role gtow-
nego ciggu ustugowego. Proponowane 12-metrowe budynki moga wplynaé¢ ko-
rzystnie na proporcje ulicy, pod warunkiem, ze uda si¢ dopasowac je do istniejg-
cych domow.

E — Tereny ustug komercyjnych i tereny uslug publicznych maja wyznaczone
podobne do siebie parametry w zakresie wielko$ci kubatur oraz minimalnej po-
wierzchni dziatek. Ich rozmieszczenie w obszarze miast sugeruje rozwoj istnie-
jacych juz terenow ushugowych, a szczegdlnie zwigkszenie ich koncentracji przy
osiedlu wielorodzinnym oraz przy budynkach wielkopowierzchniowych. Pod-
niesiony wskaznik wysokosci budynkow ushug publicznych do 15 m nawiazuje
do gabarytu istniejacej 4-kondygnacyjnej szkoty. Wielkos¢ ta, w odniesieniu do
nowo wznoszonych obiektow, zwtaszcza w oddaleniu od osiedla, rowniez wydaje
sie¢ wykraczajaca ponad skale miasteczka.

F — Zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa, istotna z punktu widzenia
rozwoju miasta, jest wskazana w planie w zewngtrznych obszarach peryferyj-
nych. Rozmieszczone po zewngtrznej stronie obwodnicy urzadzenia i obiekty

4 Aktualnie w Stomnikach, posrod 40 obiektow zabytkowych umieszczonych w gmin-
nej ewidencji zabytkow, znajduje si¢ 30 domdéw pochodzacych z przetomu XIX/XX wie-
ku i1 pot. XX wieku. Sg to budynki parterowe i pigtrowe. Jedenascie z nich stoi w Rynku
(mpzp 2015).
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produkcyjne wprowadzg zespoty o stosunkowo duzych kubaturach, a ich forme
uzalezni profil produkcji. Rozmieszczenie tych funkcji w trzech grupach nieko-
rzystnie wplynie na widziang z zewnatrz sylwete miasta.

2.5.2. KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
I UKLADU MIEJSKIEGO

Przestrzen publiczna jest niezwykle wazna dla podkreslenia miejskiego charak-
teru miejscowosci. ,,Miasto nie istnieje bez wspdlnych, publicznych przestrzeni
miejskich — to one nadaja mu charakter, to tam doswiadczamy ’miejskosci’, to
tam spotykamy ’obcego’ i negocjujemy relacje spoteczne i kulturowe, to tam za-
chodzg podstawowe interakcje spoleczne i par excellance miastotworcze” (Czep-
czynski 2012, s. 7). W matym mie$cie sposob ksztaltowania tych miejsc z punktu
widzenia jego formy i wizerunku ma bardzo istotne znaczenie.

Jako glowne przestrzenie publiczne dla Stomnik w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego okreslone sa przede wszystkim ulice w obszarze
staromiejskim, ciagi ustugowe wzdhuz gldwnej ulicy miejskiej (ul. Kosciuszki
— DK7), a takze otoczenie ushug publicznych oraz wszelkie drogi i ciagi publicz-
ne. Zapis Planu nie konkretyzuje rozwigzan w odniesieniu do nawierzchni, form
zagospodarowania, ani ograniczajacych je $cian. Cenna, jednak bardzo ogodlna
wytyczng dla tych przestrzeni, jest dazenie do dostosowania ich dla osob nie-
petosprawnych. Brakuje doprecyzowania przebiegu glownych potaczen z osied-
lami jednorodzinnymi oraz wielkopowierzchniowymi sklepami. Brak ciaglosci
i przypisanie roli przestrzeni publicznej gtéwnym korytarzom komunikacji ko-
towej, nie przyniesie oczekiwanych rezultatow, w szczegolnosci jako gltdéwnego
czynnika integrujacego przestrzen miasta, definiujacego jego forme i hierarchizu-
jacego strukture.

W odniesieniu do formy miasta plan reguluje rozmieszczenie zabudowy oraz
zasady utrzymania i ochrony podstawowych elementow rozplanowania i kom-
pozycji przestrzennej miasta, tj. uktadu ulic i placoéw, linii zabudowy, dominant
wysokosciowych, osi kompozycyjnych, punktow widokowych, uwzgledniaja-
cego rowniez relacje z otaczajacym krajobrazem. Nie wskazuje jednak wytycz-
nych w tym zakresie dla nowych zespotow. Ustalenia takie decydowa¢ moglyby
0 wzmocnieniu wizualnym krajobrazu miejskiego, m.in. ze wzgledu na propo-
nowany rozwo0j, na wzniesieniu zapewniajacym ekspozycje widokowa, nowej
zabudowy.
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2.6. KIERUNEK PRZEKSZTALCEN PRZESTRZENNYCH SLOMNIK

Rys. 2 przedstawia syntez¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego uwzgledniajaca zrdéznicowanie postulowanego planem zagospodarowania
terenu®. Wskazane na rysunku planu tereny o ré6znym sposobie uzytkowania zo-
staly pogrupowane w oparciu o podobne parametry i wskazniki (wielko$¢ dziatek,
wysokos¢ zabudowy i1 wskaznik jej powierzchni).

1 —tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej i tereny zabudowy mieszka-
niowo-ushugowe;j

2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

3 — tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych

4 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
-ushugowe;j

5 — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Rys. 2. Synteza ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stomnik obszaréw o podobnych wskaznikach i parametrach zabudowy

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mpzp Stomnik (Uchwata... 2015)

> Synteze przedstawiono z pominigciem terendw znajdujacych sie w potudniowej
czgscl miasta, za linig kolejowa terenéw przynaleznych administracyjnie do Stomnik.
Ze wzgledu na ich potozenie za nasypem kolejowym tworzacym barier¢ przestrzenng oraz
duzego rozproszenia zabudowy nie sg zintegrowane z miastem.
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Zwarte, typowe dla struktur miejskich tereny zabudowy mieszkaniowej §rod-
miejskiej i mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy ustug publicznych i komercyjnych na rysunku posiadaja oznaczenia
1-3. Rozwoj terytorialny tutaj obejmuje powigkszenie zespotu zabudowy wielo-
rodzinnej i potozonych przy nim ustug publicznych. Najwigcej nowych terenow
przeznaczono w planie pod zabudowe jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa.
Od sposobu ich zorganizowania — w zakresie form grup zabudowy, funkcji uzu-
pehiajacych, gldéwnych ciagow pieszych i ulic, zaleze¢ bedzie charakter prze-
strzeni miejskie;j.

Planowane kierunki przeksztalcen miasteczka powinny stuzy¢ rozwigzaniu
problemu, jakim jest postrzeganie jego przestrzeni jako nieatrakcyjnej, o groza-
cej deformacji uktadu urbanistycznego i zaniku jego cech miejskich. Jest to sku-
tek postepujacej degradacji strefy $rodmiejskiej, prowadzeniu §rodkiem miasta
tranzytu rozbijajacego jego zwartos¢, sktonnosci do wprowadzania budownictwa
wzdtuz drég. Tendencje rozwojowe, gtownie polegajace na powstawaniu osiedli
jednorodzinnych, wiaza si¢ przede wszystkim z przeksztatcaniem miasta w zaple-
cze mieszkaniowe dla osob pracujacych i korzystajacych z ustug poza nim. Moze
to doprowadzi¢ do przeksztatcenia Stomnik w podmiejskie osiedle ze zniszczo-
nym starym miastem. Zabudowa w formie domow jednorodzinnych staje si¢ do-
minujagca w obszarze miasta (rys. 2, oznaczenie 4). Obecna przestrzen Stomnik
o wyraznym charakterze formy miejskiej wynika z istniejacych elementow kry-
stalizacji jego ksztattu powstatych i narastajacych w przesztosci. Nalezy do nich
rynek z prostopadle od niego wychodzacymi ulicami, dominujaca w panoramie
sylweta kos$ciota, wzgorze z pietrzaca si¢ po nim zabudowg oraz ul. Kosciuszki
tworzaca o$ miasta. Te najistotniejsze elementy kompozycyjne wymagaja utrwa-
lenia, a czytelnos¢ uktadu w nowo powstajacych zespotach zabudowy zapewnié
powinny powigzanie ich w jeden organizm przy pomocy przestrzeni publicznych
tworzacych ulice, place oraz urzadzone tereny zieleni.

2.7. WNIOSKI

Definicj¢ matego miasta podang przez S. Gzella w ksigzce pt. Fenomen mato-
miejskosci (Gzell 1996) brzmiaca: ,,Mate miasto to czytelne w planie i zwarte
przestrzennie zgrupowanie niewielkiej liczby budowli na niewielkim terytorium
oraz niewielkie zgrupowanie ludzi, ktorym te budowle stuza, a takze interakcje
zachodzace pomig¢dzy tymi elementami i wewnagtrz nich®” w petni mozna zasto-
sowac do Stomnik.

¢ Okreslenie ,,niewielkie” dotyczy ilo$ci mieszkancoéw mniejszej niz 30 tys.
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Skala miasteczka, rdzen miasta tworzony przez jego najstarszy uktad, silne po-
wigzanie wizualne z otaczajacym otwartym krajobrazem, umieszczaja je w grupie
typowych matych miast.

Analizy dla Stomnik obejmowaly aktualny stan miasta (wrzesien 2015) oraz
przewidywane jego zagospodarowanie wynikajace z wprowadzania zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata... 2015) w od-
niesieniu do ksztattu przestrzeni miejskiej. Prowadza one do konkluzji:

— Stomniki posiadaja czytelne cechy formy miejskiej. Sg to przede wszystkim
zwarto$¢ zabudowy oraz utrzymana linia zabudowy w centralnej czgsci mia-
sta, a takze gldéwny plac miejski, jakim jest rynek;

— zapisy mpzp utrwalaja matomiejski charakter centralnej cze$ci miasta poprzez
wielko$¢ zabudowy, jej lokalizacje, zachowanie istniejacych elementéw kom-
pozycji i urzadzenia przestrzeni publicznej;

— wskazane w mpzp parametry zabudowy dajg mozliwo$¢ ksztaltowania struktu-
ry miejskiej, cho¢ z racji elastycznych zapisow nie dajg gwarancji jej realizacji
jako zwartych zespotow;

— rozw0j przestrzenny w nowych terenach nakierowany jest na zespoty zabudo-
wy jednorodzinnej o cechach podmiejskich, bez wydzielenia komponentow
uktadu zapewniajacych jego czytelnos¢ i wprowadzania przestrzeni publicz-
nych laczacych z centralng czg$cia miasta;

— dalsza degradacja tkanki starego miasta grozi utratg jej srodmiejskiego zna-
czenia — realizacja planu wymaga znalezienia narzedzi umozliwiajacych jego
skuteczne wdrazanie.

Nalezy stwierdzi¢, ze polityka przestrzenna lokalnych wiladz wyrazona
w miejscowym planie wynika ze §wiadomosci potrzeby utrzymania obecnego
matomiasteczkowego charakteru Stomnik. Zapisany postulatywnie w planie spo-
sob ksztattowania przestrzeni wpisuje si¢ w parametry istniejacej zabudowy.

Stan przestrzeni miejskiej i obecne tendencje wprowadzania zabudowy Stom-
nik jest typowy dla duzej liczby innych matych miast, ktore gtdéwnie rozwijaja
si¢ jako zespoty mieszkaniowe. Nie wszystkie jednak posiadajg narzedzie, jakim
jest mpzp. Uchwalenie miejscowego planu dla catego miasta w jego granicach
administracyjnych skutkuje jednoznacznym okresleniem granic zainwestowania,
uniemozliwiajgc rozlewanie si¢ zabudowy. Wewngtrzna budowa miasta prze-
ksztatcana indywidualnie, regulowana wskaznikami o skrajnych wielkosciach
(maksymalnych lub minimalnych) umozliwia, ale nie zapewnia utrzymania har-
monii wizualnej. Dla tak matych struktur, jakimi sg miasteczka, gdzie kazda nowa
forma zabudowy bardzo oddziatuje na otoczenie, wytyczne dotyczace budynkoéw
i ich usytuowania powinny by¢ doprecyzowane.
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Przedstawione zagadnienia sg charakterystyczne dla wielu matych miast, jed-
nak tylko czg$¢ z nich posiada okreslone prawnie zasady rozwoju, ktore sprzyjaja
utrzymaniu lokalnej tozsamos$ci. Definiowanie ksztaltu przestrzennego, ochrona
istniejgcych jego komponentéw i kreowania nowych, dbatos¢ o przestrzen pub-
liczng 1 walory krajobrazu sg bardzo istotne dla odbioru miasta i wptywaja na
jakos$¢ jego srodowiska, rowniez na komfort zycia mieszkancow.

Przeciwdziatanie zanikania klimatu matego miasta na skutek rozwoju terenow
rozproszonej zabudowy jednorodzinnej oraz przypadkowych lokalizacji budyn-
kéw halowych wymaga okreslenia zasad regulacji przestrzennych i konsekwen-
tnej polityki przestrzennej przy ich wprowadzaniu.
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Abstract

The article concentrates on the issues of the form of a small city, whose evolu-
tion is determined by implementation of the provisions of the local plan. The
examination of the actual development of the area and its spatial conditions
makes it possible to diagnose the most significant problems connected with
the municipal structure. The MPZP analysis allows to determine the nature of
the space that may arise in the course of its execution and consequences for
spatial order of the built-up space and legibility of the system. The study was
conducted for Stomniki, the place that is an example of a small city with a pre-
served mediaeval layout and features of spatial transformations characteristic
of this type of urban settlement. The city is included in the local development
plan passed in 2015.
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