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Zarys tresci

Rewitalizacja stref centralnych miast jest istotnym instrumentem stuzacym
podnoszeniu ich zywotno$ci oraz zapobieganiu odpltywowi mieszkancow.
Aby przyciagnaé nowych mieszkancow do centrum miasta, dziatania w za-
kresie rewitalizacji muszag zmierza¢ do poprawy jakosci zycia, w tym wa-
runkow zamieszkania. L.odz byta jednym z pierwszych miast w Polsce, ktore
opracowaly Lokalny Program Rewitalizacji w 2004 r. i dzigki temu mogta
ubiegac si¢ o $rodki finansowe UE na rewitalizacje. W centrum miasta zo-
staly wyznaczone dwa pilotazowe obszary rewitalizacji, z czego w obszarze
potudniowym zaplanowano i zrealizowano projekty Miasta z dofinansowa-
niem unijnym, inwestycje Towarzystwa Budownictwa Mieszkaniowego oraz
prywatnych inwestoroéw, glownie w zakresie remontow, modernizacji i nowej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Stowa kluczowe
Rewitalizacja zdegradowanych obszaré6w miejskich; inwestycje mieszkanio-
we; centrum miasta, £.6dz.
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Celem niniejszego artykutu jest zarysowanie tta proceséw rewitalizacji centrum
oraz zaprezentowanie programow rewitalizacji obszarow centralnych Lodzi wraz
ze zrealizowanymi projektami rewitalizacji i nowymi inwestycjami o charakte-
rze mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym w centrum miasta w ostatnich dzie-
sieciu latach. £.6dz jest miastem duzym, o dziewigtnastowiecznym rodowodzie
industrialnym w zakresie przemystu widkienniczego. Charakterystyczng cecha
Lodzi jest wyjatkowo rozlegle dziewigtnastowieczne srddmiescie, ktore powstato
w przeciggu zaledwie kilku dziesigcioleci intensywnego rozwoju przestrzenne-
go miasta, o zabudowie mieszkaniowej przemieszanej z licznymi kompleksami
pofabrycznymi. W centrum miasta wystgpity na przetomie XX i XXI w. objawy
degradacji przestrzennej i spotecznej, a takze upadku terenéw poprzemystowych,
ktore wywolaly szereg zjawisk kryzysowych. Konieczne stato si¢ podjecie rewi-
talizacji, aby przywroci¢ wlasciwg range i rol¢ centrum oraz powstrzymac proces
jego schytku.

5.1. REWITALIZACJA CENTRUM MIASTA

Zintegrowana rewitalizacja powinna prowadzi¢ do poprawy jakosci zycia,
co jest takze zasadniczym celem zrownowazonego rozwoju. W koncepcji zrow-
nowazonego rozwoju wprowadzono poj¢cie odnawialnych i nieodnawialnych
zasobow $rodowiska, uznajgc przestrzen za jeden z zasobow nieodnawialnych.
Dzigki temu rewitalizacja, rozumiana jako ponowne wykorzystanie obszarow,
ktoére byly juz wczesniej zagospodarowane i ulegly wieloptaszczyznowej de-
gradacji wskutek utraty dotychczas petnionych funkcji lub niekorzystnych dla
nich procesow cywilizacyjnych, wpisata si¢ w ide¢ zrownowazonego rozwoju.
Ponadto zostata uznana za instrument reurbanizacji stref centralnych miast i za-
pobiegania rozlewaniu si¢ miast w przestrzenie dotychczas niezurbanizowane.
,Rozrastajace si¢ miasta stanowig barier¢ realizacji celu zréwnowazonego roz-
woju we wszystkich trzech wymiarach. Rozlewanie si¢ miast i zwigkszanie ich
obszaru przyczynia si¢ do wydtuzenia czasu dojazdu do pracy i centrow ustu-
gowych, wywolujac negatywne skutki zdrowotne i spoteczne u mieszkancow,
a takze ekonomiczne — zaréwno dla miast ze wzgledu na konieczno$¢ rozbudo-
wy 1 utrzymania infrastruktury technicznej, jak i dla gospodarstw domowych
w zwigzku ze zwickszonymi wydatkami na podatki, transport i stuzbe zdrowia.
Negatywne skutki srodowiskowe dotycza ograniczenia powierzchni zielonych
i rolnych” (Sobol 2005).

Zrownowazona rewitalizacja ma prowadzi¢ do uzyskania sp6jnosci spo-
teczno-gospodarczej i przestrzennej, a jej zasadniczym modelem jest struktura
miasta kompaktowego. Do uzyskania tego modelu rozwoju przestrzennego przy-
czynia si¢ rewitalizacja stref sSrodmiejskich, dotychczas czesto zdegradowanych
i o niskiej jako$ci warunkow zamieszkania. Wtasciwa polityka mieszkaniowa
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prowadzaca do poprawy warunkow mieszkaniowych jest uwazana w srodowi-
skach profesjonalnych za niezb¢dny element rewitalizacji, przy czym nie cho-
dzi jedynie o aspekty techniczne, estetyczne i funkcjonalne, ale tez pozytywne
oddziatywanie na powodzenie realizacji programéw spotecznych i gospodar-
czych w ramach procesu rewitalizacji. ,,Postulaty rozwoju miasta do wnetrza
i miasta zwartego wigza si¢ bezposrednio z rewitalizacja i odnowa substan-
cji mieszkaniowej w centrach miast” (Skalski 2004, za: Muziol-Weclawowicz
2009). Powrot mieszkancow do centrum miasta jest mozliwy jedynie w sytuacji
przywrocenia wysokiej jakosci zycia w tym obszarze, przyciagajacej do niej
nowych mieszkancow i zatrzymujacej odptyw obecnych. Rewitalizacja stref
centralnych miasta przyczynia si¢ ponadto do wzrostu atrakcyjnosci i konkuren-
cyjnos$ci miasta jako calosci dzieki poprawie estetyki, walorow przestrzennych,
w tym zabudowy historycznej oraz jakosci przestrzeni publicznej. Rewitalizacja
w zakresie dzialan przestrzennych przyczynia si¢ do poprawy jakos$ci zycia
i zdrowia mieszkancoéw poprzez popraweg standardu technicznego zabudowy
1jej otoczenia, poprawe stanu sSrodowiska miejskiego, usprawnienie i optymalne
wykorzystanie systemow infrastruktury, dziedzictwa kulturowego oraz wpro-
wadzanie rozwigzan proekologicznych.

Centrum miasta jest jego integralng, niezbywalng cz¢scia, charakteryzujaca
si¢ szczegdlnymi cechami w stosunku do pozostatych stref przestrzeni miejskie;.
To stosunkowo niewielki powierzchniowo obszar, odrgbny pod wzgledem kom-
pozycji urbanistycznej i unikatowych wartosci architektonicznych, wyposazenia
w infrastrukture, o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej dla uzytkownikow
i kluczowym znaczeniu dla zycia spotecznego miasta, a takze miejsce, gdzie
przebiegaja najwazniejsze procesy zycia publicznego (Wallis 1979). Zazwyczaj
centrum uwazane jest tez za najwazniejsza czes$¢ miasta, osrodek miejskiego
zycia, charakteryzujacy si¢c najwyzszg atrakcyjnoscig (Wallis 1979). Od lat 60.
XX w. wiele miast europejskich staneto w obliczu schytku, ktory charakteryzo-
wal si¢ depopulacja oraz bezrobociem, skutkujacymi odpltywem ludnosci, firm
i roznorodnych form aktywnosci. Termin schylek (decline) w kontekscie roz-
woju miejskiego uzywany jest do opisu niepozadanych zmian, takich jak utrata
miejsc pracy, z postepujacym wzrostem bezrobocia, wykluczeniem spotecznym,
degradacja fizyczng tkanki budowlanej i otoczenia oraz pogarszajgcymi si¢ wa-
runkami zycia (Medhurst, Lewis 1969, za: Lang 2005). Schytek i wieloptaszczy-
znowa degradacja dotknety w wielu miastach szczegodlnie ich strefy srodmiejskie
i centralne, gdzie nastapilo natozenie si¢ problemow upadku tkanki budowlane;
z problemami spotecznymi.

W Polsce po przejsciu do gospodarki rynkowej w latach 90. XX w. ujawnity
si¢ te same problemy, ktore juz o trzy dekady wczesniej wystapily w miastach
Europy Zachodniej. W wielu duzych miastach polskich objawy kryzysowe po-
glebione zostaty przez wieloletniag luke remontowa w budowlanych zasobach
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mieszkaniowych sprzed Il wojny swiatowej, zlokalizowanych wilasnie gtow-
nie w strefach $rodmiejskich i staromiejskich. Rewitalizacja stref centralnych
miast stala si¢ jednym z gtéwnych wyzwan dla wtadz samorzadowych. Dlatego
tez w Polsce najczesciej programy rewitalizacji obejmowaty szeroko rozumia-
ne §rédmiescia, a takze odnowe centralnej cze$ci miasta, szczegdlnie rynku
(Jarczewski 2008, za: Muziot-Wectawowicz 2009). Centrum miasta stalo si¢
takze obszarem priorytetowym do prowadzenia dzialan rewitalizacji ze wzgle-
du na lokalizacje waznych elementow systemu przestrzeni publicznej, beda-
cych wizytowka miasta dla turystéw oraz istotnym elementem identyfikacji dla
mieszkancow, a takze nagromadzenie wartosci przestrzennych, funkcjonalnych,
spotecznych, kulturowych i symbolicznych. ,,Srodmiescia sa predysponowane
do prowadzenia rewitalizacji: s3 one obszarami koncentracji problemow spo-
tecznych i techniczno-materialnych. Sa tez elementem tozsamosci miasta, no-
snikiem historycznej ciagtosci, Swiadectwem jego znaczenia. Kryzys funkcjo-
nalny dotyka wtasnie te obszary, szczegolnie w duzych miastach, lub jest dla
nich potencjalnym zagrozeniem. Przeciwdziatanie degradacji tych obszarow jest
zadaniem warunkujacym utrzymanie roli i pozycji miasta w konkurencyjnym
otoczeniu” (Muziot-Wectawowicz 2009).

Po 1989 r. w wielu miastach postsocjalistycznych, takze w Polsce, zaczety
pojawiac si¢ zmiany w historycznej tkance zabudowy $rédmiejskiej 1 staromiej-
skiej. Gtowne odnotowywane tendencje dotyczyly fizycznej rehabilitacji zabu-
dowy wraz ze zmianami w strukturze wtasnos$ci oraz funkcjach, spadku liczby
ludnosci oraz zmiany struktury spotecznej mieszkancoéw. Rozpoczat si¢ proces
gentryfikacji oraz postepujaca komercjalizacja zwigzana ze spadkiem liczby lud-
no$ci oraz wypieraniem funkcji mieszkaniowej przez funkcje ustugowe (Ptacek,
Létlal 2002). Ustugi zaczely by¢ lokowane juz nie tylko na parterach budynkow,
lecz takze na wyzszych kondygnacjach, wypierajac z nich mieszkalnictwo, przede
wszystkim w budynkach zlokalizowanych w ciagach przyulicznych. Jedng z glow-
nych przyczyn sukcesji ushug w miejsce funkcji mieszkaniowe;j staty si¢ wygoro-
wane ceny najmu lokali w kamienicach prywatnych, zbyt wysokie dla prywatnych
uzytkownikoéw (Tkocz, Dus$ 1997). W strefach centralnych wielu miast europej-
skich zaczety si¢ takze pojawiac, oprocz tradycyjnych funkcji handlowych i ad-
ministracyjnych, nowe funkcje: rekreacyjne i rozrywkowe, bedace odpowiedzia
na rosngce oczekiwania w tym zakresie spoteczenstwa postmodernistycznego.
Rozwijata si¢ tez funkcja mieszkaniowa, ktorg wprowadzano w obawie przed wy-
mieraniem centrum miasta zwigzanym z ubytkiem statych mieszkancéw i wspo-
mnianym zast¢gpowaniem funkcji mieszkaniowej ustugowa. Dazenie do rozwoju
funkcji mieszkaniowej w centrach miast bylo zgodne réwniez z polityka powrotu
do miasta i centrum miasta (Ennen, Ashworth 1998), wspierajaca nie tylko reurba-
nizacj¢ centrum, lecz takze zapobieganie rozlewaniu si¢ miasta dzigki rozwojowi
,,do wewnatrz”.
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Strefy centralne miast podlegaja zatem wspotczes$nie przeobrazeniom, wsrod
ktorych istotnym zjawiskiem jest gentryfikacja, przejawiajaca si¢ w sferze prze-
strzennej, spotecznej i gospodarczej. Dochodzi do odnowy i modernizacji istnieja-
cego zdegradowanego budownictwa mieszkaniowego lub budowy nowych obiek-
tow w miejscach po wyburzeniach oraz wypierania ludnosci o niskim statusie
spoteczno-ekonomicznym przez ludno$¢ o wysokim statusie. Pojecie gentryfikacja
zostato pierwszy raz uzyte przez Glass w 1964 r. w odniesieniu do badania zmian
struktury spotecznej stref centralnych Londynu w wyniku przeksztatcen prze-
strzennych jako okreslenie opisujace proces zasiedlania przez ludzi zamoznych
dzielnic dotychczas zajmowanych przez ludno$¢ ubozszg lub wykorzystywanych
przez rzemiosto i przemyst (Korenik, Rogowska 2011). Rewitalizacja historycz-
nych stref centralnych miast jest w zwigzku z tym §cisle zwigzana ze zjawiskiem
gentryfikacji, ktora czesto jest nieuchronnym, aczkolwiek zazwyczaj niezamie-
rzonym efektem rewitalizacji. Nastepuje ona w wyniku podwyzki optat czynszo-
wych w odnowionej lub nowej substancji mieszkaniowej, ktorych to obcigzen
finansowych nie jest w stanie udzwigna¢ dotychczasowa ludno$¢. Zostaje ona
w zwiazku z tym przeniesiona do lokali o nizszym standardzie i czynszach, a jej
miejsce zajmuja nowi lokatorzy (Polko 2011).

Rewitalizacja w Polsce nabrata szczegolnej wagi i tempa po wejsciu naszego
kraju do Unii Europejskiej w 2004 r. Samorzady miast zdaty sobie wowczas spra-
we¢ z nowej szansy pozyskiwania finansowania na réznorodne cele inwestycyjne,
w tym zwigzane z rewitalizacja, w ramach funduszy strukturalnych UE. Zaczg-
to w zwigzku z tym inicjowac opracowywanie programow rewitalizacji, ktore
od momentu akcesji Polski do UE staty si¢ niezbednym elementem wymaganym
do ubiegania si¢ o dofinansowanie unijne. Praktyka ta ugruntowata si¢ w kolej-
nych okresach programowania UE, co odbito si¢ niekorzystnie na wieloptasz-
czyznowym, zintegrowanym podejsciu do rewitalizacji. Programy rewitalizacji
i przewidziane w nich projekty byly wykorzystywane w zasadzie jedynie jako
instrument pozyskiwania funduszy na realizacje projektow i to przede wszystkim
tzw. projektow twardych, dotyczacych remontow, modernizacji lub nowych inwe-
stycji w zabudowe, zagospodarowanie terenu, przestrzen publiczng i infrastruk-
ture techniczng, nie obejmujac w sposob zintegrowany zagadnien spolecznych
1 gospodarczych.

Miasta polskie realizowaty w roznej formie dziatania i programy rewitalizacji
juz od lat 90. XX w., chociaz dopiero ostatnie dwa lata przyniosty uchwalenie
ustawy o rewitalizacji (2015) oraz innych waznych dokumentéw zwigzanych po-
$rednio 1 bezposrednio z rewitalizacjg (Narodowy Plan Rewitalizacji 2022 2014;
Krajowa Polityka Miejska 2023 2015). Ustawa o rewitalizacji wprowadzita m.in.
zdefiniowanie rewitalizacji jako celu publicznego, nalezacego do zadan wtasnych
gminy, okreslenie ustawowej formuly programu rewitalizacji oraz powigzanie pro-
cesOw rewitalizacji z planowaniem przestrzennym gminy. Definicje rewitalizacji
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w ustawie o rewitalizacji oraz Krajowej Polityce Miejskiej okreslaja ja jako proces
zmierzajacy do wyprowadzenia ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
podkreslajac koniecznos¢ podjecia dziatan catosciowych, integrujacych dziatania
na rzecz spolecznosci lokalnej, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowanych te-
rytorialnie i prowadzonych we wspotpracy z lokalng spotecznoscia oraz innymi
interesariuszami rewitalizacji w oparciu o programy rewitalizacji.

5.2. PROGRAMY REWITALIZACJI OBSZAROW
CENTRALNYCH LODZI

5.2.1. Lokalny Program Rewitalizacji Lodzi

W $rodowiskach profesjonalnych §wiadomos$¢ koniecznosci zintegrowanego po-
dejscia do rewitalizacji byta obecna od dawna, na bazie doswiadczen zagranicz-
nych i studidéw literatury przedmiotu w tym zakresie. Juz w roku 2003 Politechni-
ka L.o6dzka oraz Uniwersytet £.odzki zasygnalizowaty wladzom Miasta t.odzi che¢
wspotpracy przy opracowaniu programu rewitalizacji adresowanego do obszaru
wymagajacego podjecia zintegrowanych dziatan rewitalizacyjnych — srodmiescia,
w tym centrum. W rezultacie podjecia wspotpracy pomiedzy wladzami samo-
rzadowymi a jednostkami naukowymi opracowano w maju 2004 r. Uproszczony
lokalny program rewitalizacji wybranych terenow srodmiejskich oraz pofabrycz-
nych L.odzi na lata 20042013, przyjety uchwata Rady Miejskiej w Lodzi w dniu
14 lipca 2004 1. (z p6zniejszymi zmianami). £6dZ uchwalita Lokalny Program Re-
witalizacji jako jedno z pierwszych miast w Polsce, uzyskujac w ten sposob po ak-
cesji Polski do UE juz w pierwszym okresie planowania (2004—2006) mozliwos¢
ubiegania si¢ o dofinansowanie projektow zwigzanych z rewitalizacja z funduszy
strukturalnych. Lokalnym Programem Rewitalizacji zostat objety duzy fragment
obszaru centralnego t.odzi w granicach ,,Kolei Obwodowe;j” (ryc. 1).

W LPR dokonano ogélnej diagnozy obszaru kryzysowego, wymagajacego
wsparcia w ramach programu rewitalizacji. Granice obszaru kryzysowego, w kto-
rym wystepowata najwigksza koncentracja problemow przestrzennych i spotecz-
nych wyznaczono na podstawie takich kryteriow, jak:

niekorzystne trendy demograficzne;

— wysoka stopa dtugotrwatego bezrobocia;

— wysoki potencjat gospodarczy (liczba niewykorzystanych terenéw, opuszczo-
nych budynkow i kompleksow pofabrycznych);

— wysoki poziom ubostwa i wykluczenia;

— wysoki stopien degradacji sSrodowiska;

— wysoki stopien degradacji zabudowy;

— wysoki stopien przestgpczosci i wykroczen (http:/www.rewitalizacja.zabytki.

lodz.pl/page/index.php?str=339&id=133, dostep: 9.06.2014).
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Ryec. 1. Obszar wyznaczony do objecia rewitalizacjag w Uproszczonym Lokalnym Programie
Rewitalizacji wybranych terenow srodmiejskich oraz pofabrycznych Lodzi na lata
2007-2013

Zrédto: Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r.

W programie przyjeto nastepujace priorytety, ktore stworzyly ramy plano-
wania rewitalizacji jako zintegrowanego procesu, majacego na celu uzyskanie
efektu synergii poprzez cato§ciowe i skoordynowane rozwigzywanie problemow
przestrzennych, spotecznych i gospodarczych:

— zachowanie dziedzictwa materialnego, kulturowego i tozsamosci miasta;
— zapobieganie spotecznemu wykluczeniu mieszkancow strefy centralnej;
— tworzenie nowych miejsc pracy;

— zmniejszanie przestepczosci;
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— ksztaltowanie pozytywnego wizerunku miasta zardéwno wsrdd mieszkancow,
jak i uzytkownikéw zewnetrznych (Uproszczony Lokalny Program... 2004).
W LPR wymieniono takze beneficjentow, ktorzy moga ubiegaé si¢ o dofinan-

sowanie z funduszy europejskich na projekty zwigzane z rewitalizacjg, w przy-

padku ich zlokalizowania na obszarze wyznaczonym w LPR — przede wszystkim
samorzad lokalny, instytucje, organizacje, stowarzyszenia, przedsiebiorcow oraz
wspolnoty mieszkaniowe.

5.2.2. Zintegrowany Program Rewitalizacji Lodzi Prorevita

Uszczegdlowienie rozwigzan przestrzennych, spotecznych i gospodarczych na ba-
zie identyfikacji walorow i stabosci lokalnych nastgpito w kolejnym opracowaniu
zwiazanym z obszarami centralnymi todzi, pt. Zintegrowany Program Rewi-
talizacji Obszarow Centralnych Lodzi Prorevita (2005). Program byt przygoto-
wany na zlecenie Urzedu Miasta L.odzi przez interdyscyplinarny zespot badaw-
czy, w sktad ktorego weszli pracownicy naukowi dwoch najwickszych t6dzkich
uczelni: specjalisci z zakresu architektury, urbanistyki, budownictwa i ochrony
srodowiska Politechniki L.odzkiej, z zakresu zarzadzania i socjologii Uniwer-
sytetu Lodzkiego oraz w zakresie rozwigzan transportowych — Politechniki
Krakowskiej.

Historycznym i wspotczesnym centrum Lodzi jest o$ ulicy Piotrkowskiej oraz
przylegajace do niej od strony wschodniej i zachodniej kwartaty urbanistyczne.
W ramach programu Prorevita wyznaczono dwa obszary pilotazowe rewitaliza-
cji, przylegajace od wschodu i zachodu do ulicy Piotrkowskiej: obszar potudnio-
wy rewitalizacji zawierajacy cztery kwartaly urbanistyczne ograniczone ulicami:
Piotrkowska, Tuwima, Kilinskiego i Pitsudskiego oraz obszar pétnocny, obejmu-
jacy cztery nieco mniejsze kwartaty w granicach ulic: Piotrkowska, Zielona, Wol-
czanska, Prochnika. Obszary te nie tylko sasiadowaty z osig ul. Piotrkowskiej,
lecz takze znajdowaty si¢ w srodku ciezkosci funkcjonalnego §rédmiescia Lodzi,
w otoczeniu takich waznych elementéw struktury przestrzenno-funkcjonalnej
miasta, jak tereny dworca £.6dz Fabryczna (obecny teren przysziego Nowego
Centrum Lodzi — NCL, z inwestycja rewitalizacji zespotu EC1 oraz budowg
podziemnego wezta multimodalnego z dworcem PKP), tereny miast nauki Uni-
wersytetu L.odzkiego i Politechniki L.odzkiej, 0§ gtownej arterii wschéd—zachod
Pitsudskiego/Mickiewicza, obszary rewitalizacji dawnych terenow przemysto-
wych w rejonie Ksiezego Mtyna oraz duze nowe centra handlowe, takie jak Ma-
nufaktura i Galeria Lodzka (ryc. 2).
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Ryc. 2. Potozenie pdinocnego i potudniowego obszaru pilotazowego rewitalizacji na tle
innych waznych elementoéw struktury przestrzenno-funkcjonalnej §rédmiescia i centrum
Lodzi

Zrédto: Zintegrowany Program Rewitalizacji Obszaréw Centralnych Eodzi
Prorevita (2005)

Zintegrowany Program Rewitalizacji Obszarow Centralnych Lodzi Prorevita
byl opracowywany w dwoch etapach: pierwszy z nich o charakterze analitycz-
nym i koncepcyjnym, w ktorym zostaty wypracowane propozycje rozwigzan
przestrzennych, transportowych i spotecznych, poddane nastepnie konsulta-
cjom spotecznym i w srodowiskach zawodowych. Na etapie drugim opracowano
szczegdlowe koncepcje przestrzenne, finansowe oraz zaproponowano system
wdrazania. Program uwzglednial zar6wno ztozony charakter procesu rewitali-
zacji, zaktadajac integracje dziatan architektonicznych, urbanistycznych, z za-
kresu ochrony dziedzictwa kulturowego, technicznych — w tym transportowych,
srodowiskowych oraz spotecznych i gospodarczych, jak i odpowiednie fazy
programowania.

Przyjecie Programu przez Pelnomocnika i Zespét ds. Rewitalizacji Urzedu
Miasta Lodzi nastgpito w grudniu 2005 r. Nalezy podkresli¢, ze program Prore-
vita jako podstawowe zalozenie proponowanych dziatan przyjmowat koniecznos¢
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zintegrowanego podejscia do rewitalizacji, ktory to charakter procesu rewitalizacji
jest obecnie szczegodlnie podkreslany, takze w nowych krajowych dokumentach
ustawowych i strategicznych zwigzanych z rewitalizacja.

5.3. POLUDNIOWY PILOTAZOWY OBSZAR REWITALIZACIJI

W niniejszym artykule przedstawiono dzialania rewitalizacyjne, gtéwnie w za-
kresie budownictwa mieszkaniowego z uzupelniajaca funkcja ustugowa, zapro-
gramowane i cz¢sciowo zrealizowane w potudniowym pilotazowym obszarze
rewitalizacji, wyznaczonym w ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji
Prorevita. Na terenie tym przewazajg wielokondygnacyjne dziewi¢tnastowiecz-
ne kamienice czynszowe, obecne sg takze pochodzace z tego okresu rozwoju
Lodzi jako centrum przemystu wlokienniczego kompleksy pofabryczne. Gtowne
problemy tego obszaru zdiagnozowane w 2004 r. to przede wszystkim: degra-
dacja techniczna obiektow i zagospodarowania terenu, erozja struktury urbani-
stycznej — luki w zabudowie w wyniku rozbiorek lub braku zainwestowania, ist-
nienie niewykorzystanych, zdewastowanych i niezagospodarowanych obiektow,
w tym poprzemystowych — Fabryki Ramischa przy ul. Piotrkowskiej 138/140
oraz Fabryki Wohlmana, potozonej w glebi posesji przy ul. Sienkiewicza 63.
Istotnym problemem byt takze brak dostepnosci wnetrz blokéw urbanistycz-
nych, ktére w tym rejonie srodmiescia L.odzi majg wyjatkowo duza rozpigtosé
—do 250 na 300 metréw, deficyt zieleni i miejsc wypoczynku dla mieszkancow
oraz przestrzeni zabaw dla dzieci. Wnetrza podwoérzy kamienic w duzej czesci
zaanektowane byly przez niezorganizowana funkcje¢ parkingowa, w sytuacji
braku w tym rejonie wystarczajacej dla mieszkancoéw liczby miejsc postojowych
w zorganizowanych parkingach przyulicznych, braku parkingdéw kubaturowych
1 podziemnych. Duze ucigzliwo$ci sSrodowiskowe wynikaly z obcigzenia ruchem
kotowym o charakterze tranzytowym i niezwigzanym z miejscami zamieszka-
nia w analizowanym obszarze, braku rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci
komunikacyjne — w tym stref ruchu uspokojonego, zanieczyszczenia powietrza
pochodzacego od ruchu kotowego oraz lokalnych zrodet ogrzewania, czyli tzw.
niskiej emisji.

Zidentyfikowano ponadto istotne potencjaty, takie jak: bezposrednie sgsiedz-
two ulicy Piotrkowskiej, stanowiacej funkcjonalne i historyczne przestrzenne cen-
trum miasta, zasoby dziedzictwa kulturowego, w tym strefa ochrony konserwator-
skiej zwiazana z ulica Piotrkowska, obiekty objete wpisem do rejestru i ewidencji
zabytkow, a takze Park Sienkiewicza — najwigkszy zwarty i cenny przyrodniczo
obszar zieleni w centrum miasta. Potencjat kulturowy reprezentowaty zlokalizo-
wane tu instytucje zwigzane z kulturg, jak Muzeum Przyrodnicze oraz Oddziat
Muzeum Sztuki Wspotczesnej w parku Sienkiewicza, a takze zesp6t sakralno-
-katechetyczny oo. jezuitow przy ul. Sienkiewicza 60 oraz kosciét Podwyzszenia
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Sw. Krzyza przy ul. Sienkiewicza 38. Sektor edukacji i sportu obecny jest dzieki
zlokalizowanym w tym rejonie instytucjom, takim jak: III Liceum Ogolnoksztat-
cace, Szkota Podstawowa nr 173 oraz basen kryty przy ul. Sienkiewicza 46. W ob-
szarze tym wystepuje wiele podmiotow gospodarczych, w tym matych i $rednich
przedsigbiorstw, a w sgsiedztwie ulic Piotrkowskiej 1 Pitsudskiego — instytucje
zwigzane w organami wladzy panstwowej i samorzadowej, urzedy, liczne lokale
handlowe i gastronomiczne, firmy ustugowe, w tym reprezentujace sektor banko-
wosci, o zasiggu ponadlokalnym. Potencjal spoteczny to przede wszystkim lokal-
na spotecznos¢, ktora byla zainteresowana, jak wykazaty badania socjologiczne,
wlaczeniem si¢ w planowane dziatania rewitalizacji, w tym w postaci mozliwosci
znalezienia zatrudnienia przy rozbiérkach, pracach remontowych, modernizacjach
i adaptacjach.

Dla rozwigzania wymienionych wcze$niej problemoéw zostaty stworzone wa-
riantowe koncepcje, a po uwzglednieniu uwag wynikajacych z dyskusji spotecz-
nych i srodowiskowych, zaproponowano funkcjonalno-przestrzenng koncepcje
rewitalizacji dla catego obszaru pilotazowego. Uwzgledniono w niej opracowany
przez zespot specjalistow Politechniki Krakowskiej dla potrzeb programu Pro-
revita model funkcjonalny transportu w srédmiesciu L.odzi oraz model obstugi
komunikacyjnej w wyznaczonej po obu stronach péinocnej czesci ul. Piotrkow-
skiej strefie uspokojenia ruchu. Przewidziano stworzenie tzw. uktadu wtornej ko-
munikacji wewnatrzkwartatowej o charakterze pieszo-jezdnym, ktérej zadaniem
byloby udostepnienie wngtrz blokéw urbanistycznych dla nowych inwestycji, roz-
budowa systemu przestrzeni publicznej o nowe elementy, stworzenie mozliwos$ci
lokalizacji nowych terenéw zieleni i rekreacji, parkingdow podziemnych i kubatu-
rowych oraz zwigkszenie dtugosci frontow parteréw w nowo wzniesionych bu-
dynkach, jako najbardziej atrakcyjnego miejsca lokalizacji handlu i ustug, a takze
umozliwienie dostgpu do obiektow poprzemystowych zlokalizowanych wewnatrz
kwartalow. Przewidziano takie powigzanie systemu przestrzeni publicznych i pot-
publicznych oraz terendw zieleni, aby stworzyty one ciagly uktad przestrzenny
w sgsiadujacych czterech kwartatach tworzacych potudniowy pilotazowy obszar
rewitalizacji. W zamysle projektantow proponowany uktad miat stanowi¢ punkt
wyjscia do kontynuacji tego systemu w pozostatych czgsciach srodmiescia t.o-
dzi, co doprowadzitoby do wykreowania wtornego uktadu komunikacji piesze;j
1 terenow zieleni w strefie centralnej miasta. System miat tez stworzy¢ atrakcyjna
alternatywe dla przemieszczania si¢ pieszego i rowerem w stosunku do istnieja-
cego uktadu ulicznego, a w zwigzku z tym — przyczynic si¢ do promocji zréwno-
wazonych form transportu miejskiego. Dzigki powigzaniu terenow zieleni i ele-
mentow przestrzeni publicznej oraz potpublicznej zlokalizowanych we wnetrzach
kwartatow w oddaleniu od ulic system ten oferowatby tez atrakcyjng alternatywe
dla przemieszczen pieszych, spacerdow i rekreacji zarowno dla mieszkancow, jak
i pozostatych uzytkownikéw centrum miasta.
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Zaproponowano rowniez realizacje programu spolecznego, przewidujac
w obiektach poddawanych remontom, przebudowom lub modernizacji oraz
w nowych inwestycjach funkcje o charakterze spotecznym. Planowane dziatania
przestrzenne, spoteczne i gospodarcze rozpisano na zadania, a takze przeliczono
na koszty tych dziatan, co stanowilo podstawe harmonogramu dziatan oraz planu
finansowania. Uwzgledniono ponadto uwarunkowania wynikajace ze skompli-
kowanej struktury wtasnosci nieruchomosci w tym rejonie, opracowujac dla po-
szczegblnych nieruchomosci rozwigzania w zakresie koniecznych dla realizacji
zadan rewitalizacji przeksztatcen wtasnosciowych.

Jak wspomniano wczesniej, w potudniowym pilotazowym obszarze rewitali-
zacji zlokalizowanych jest wiele obiektow o charakterze ustugowym, mieszcza-
cych funkcje o zasiegu czestokro¢ ponadlokalnym, przede wszystkim wzdtuz osi
ul. Piotrkowskiej oraz Pitsudskiego. Funkcja ustugowa zajmuje przy ul. Piotrkow-
skiej wszystkie kondygnacje budynkow wraz z oficynami lub co najmniej ich przy-
ziemia, na wyzszych kondygnacjach wystepuje wowczas funkcja mieszkaniowa.
Wzdtuz osi ul. Pitsudskiego w analizowanym obszarze zlokalizowane sa wytacz-
nie budynki o funkcji ustugowej. Zabudowa ustugowa wystepuje takze wzdtuz
ul. Roosevelta oraz przy ulicach Sienkiewicza, Tuwima i Kilinskiego. W chwili
przystapienia do opracowywania programu rewitalizacji zabudowa mieszkaniowa
w potudniowym obszarze pilotazowym charakteryzowata si¢ duzym stopniem de-
kapitalizacji. Niektore z kamienic mieszkalnych przy ulicach Nawrot i Kilinskiego
byty w tak zlym stanie technicznym, Zze przeznaczono je do rozbiorki. W rejonie
tym wystepowaty tez wolne parcele, ktore nie byty nigdy wezesniej zainwestowa-
ne, stanowiac luki w zabudowie. Sytuacja taka istniata przede wszystkim w rejonie
ulic Nawrot i Kilinskiego, gdzie w glebi kwartatu znajdowaty si¢ duze nieuzytko-
wane przestrzenie, bez dostepu od strony ulic. Zaproponowano w zwigzku z tym
wprowadzenie w tym rejonie nowej zabudowy mieszkaniowej, z ustugami na par-
terach, w nawigzaniu do systemu wtornej komunikacji wewnatrzkwartatowej.

Przewidziano dodatkowo koniecznos¢ rewitalizacji istniejacych historycznych
zasobow mieszkaniowych, w przypadku ich znaczacej wartos$ci architektoniczne;j
oraz stanu technicznego pozwalajacego na przeprowadzenie remontow i moder-
nizacji. Koncentracja zabudowy mieszkaniowej wystepuje gtownie w centralnym
punkcie obszaru, w rejonie skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nawrot, a takze
wzdhuz osi ul. Nawrot w kierunku wschodnim oraz wzdtuz ul. Kilinskiego.

54. INWESTYCJE MIESZKANIOWE W POLUDNIOWYM
OBSZARZE PILOTAZOWYM REWITALIZACJI

W okresie po roku 1990 sytuacja na rynku mieszkaniowym w Polsce zmienita si¢
W znaczacy sposob. ,,W warunkach polskich, w okresie po zakonczeniu 11 wojny
Swiatowej zauwazalne byly zmiany pod wzglgdem typow, struktur i lokalizacji
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budownictwa mieszkaniowego, ktore mialty wptyw na warunki mieszkaniowe
ludnos$ci. MielisSmy w tym okresie do czynienia z systemem gospodarki centralnie
planowanej (1945—-1989), ktory na poczatku lat 90. ulegt transformacji w kierun-
ku gospodarki rynkowej” (Milewska-Osiecka, Ogrodowczyk 2015). W wyniku
wprowadzenia gospodarki rynkowej przywrocono znaczenie wtasnosci prywatnej,
a na rynku mieszkaniowym zaczeli pojawia¢ si¢ prywatni deweloperzy realizuja-
cy nowe inwestycje w tym zakresie. Bylo to tez skutkiem reformy mieszkaniowej
w latach 90. XX w., ktora dotyczyla wycofania panstwowego dofinansowywania
budownictwa mieszkaniowego, komunalizacji mieszkan nalezacych do Panstwa,
zniesienia monopolu spotdzielni w budownictwie mieszkaniowym oraz utwo-
rzenia Towarzystw Budownictwa Spolecznego i systemow dofinansowywania
potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach (Milewska-Osiecka, Ogro-
dowczyk 2013).

W potudniowym obszarze pilotazowym rewitalizacji w latach 2007—
2013 w oparciu o formalne zatozenia Lokalnego Programu Rewitalizacji Lodzi
oraz na bazie zatozen funkcjonalno-przestrzennych programu Prorevita realizo-
wany byl przez Urzad Miasta Lodzi Projekt pt. ,,Rewitalizacja §rodmiejskiego
obszaru L.odzi potozonego w obrebie ulic Piotrkowska—Tuwima—Kilinskiego—Pil-
sudskiego”. Zostat on zgloszony w odpowiedzi na ogtoszony w grudniu 2006 r.
przez Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego nabor wnioskow do Indykatywnego Planu
Inwestycyjnego Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa L.odzkiego
na lata 2007-2013. Projekt, ktéremu nadano numer IP1/168/2007, byt realizowany
w ramach RPO WL na lata 2007-2013; O$ Priorytetowa: VI Odnowa obszaréw
miejskich; Dzialania: VI.1 Rewitalizacja obszaréw problemowych, VI.2 Rewita-
lizacja substancji mieszkaniowej. Wartos¢ Projektu wynosita okoto 105 milionow
zlotych, z czego ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oko-
to 65 milionéw. Pozostate wydatki poniesione zostaty z budzetu Miasta L.odzi
oraz przez spotke Miasta — Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0., ktora byta partnerem w realizacji tego Projektu, a takze przez Wspo6l-
noty Mieszkaniowe bedace wspotuczestnikami Projektu. Realizacja objeta okres:
marzec 2007 r. do grudzien 2013 r. Jednostka realizujaca Projekt ze strony Urzedu
Miasta byl Wydziat Budynkow i Lokali (http:/www.rewitalizacja.zabytki.lodz.pl/
page/index.php?str=339&id=133, dostep: 9.06.2014).

W ramach Projektu przewidziano dziesi¢¢ projektow sktadowych, w tym do-
tyczacych rewitalizacji i adaptacji na nowe funkcje obiektu ,,t.60dzkiej Przedzalni
Wigencji” M. Wohlmana, potozonej w gltebi nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza
63, zapewnienia dostepnosci do obiektow rewitalizowanych i nowych inwestycji
poprzez budowe przedtuzenia ul. Komuny Paryskiej na odcinku od al. Schillera
do ul. Nawrot oraz przedtuzenia ul. Komuny Paryskiej na odcinku od placu Ko-
muny Paryskiej do al. Schillera, a takze renowacji zabytkowego parku im. Hen-
ryka Sienkiewicza.
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Dziatania dotyczace rewitalizacji zabudowy mieszkaniowej ujete zostaty
w projektach renowacji i modernizacji zabudowy czynszowej, podniesienia
estetyki kamienic wspolnot mieszkaniowych oraz remontu ze zmiang funkcji
jednej z kamienic historycznych przy ul. Sienkiewicza. Partnerem Miasta t.o-
dzi w realizacji tych projektéw bylo Widzewskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., a takze cztery Wspolnoty Mieszkaniowe zlokalizowane
w potudniowym pilotazowym obszarze rewitalizacji, wylonione w wyniku
konkursu przeprowadzonego przez Miasto £.6dz w 2011 r. W 2010 r. zakon-
czono prace zwiazane z realizacja pierwszego z 10 projektow sktadowych
pn. ,,Renowacja i modernizacja wielkomiejskiej zabudowy mieszkaniowej
na nieruchomosci Sienkiewicza 48 wraz z adaptacjg jej cz¢sci na funkcje go-
spodarcze i zagospodarowaniem przylegtego otoczenia” (http:/www.rewita-
lizacja.zabytki.lodz.pl/page/index.php?str=339&id=133, dostep: 9.06.2014).
Na potozonej obok posesji, scalonej z nieruchomosci wolnych po rozbiorkach
oraz wczesniej niezabudowanych przy ul. Nawrot 18/20, 22 i 24, powstata
inwestycja Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (ryc. 3,
4). W obu budynkach, zarowno w odrestaurowanej i zmodernizowanej hi-
storycznej kamienicy, jak i nowym obiekcie WTBS, na parterze znalazty si¢
lokale ustugowe dla prywatnych podmiotoéw gospodarczych o charakterze
ustugowym i handlowym, natomiast na wyzszych kondygnacjach — mieszka-
nia. W obu lokalizacjach pojawito si¢ takze nowe zagospodarowanie terenu,
z zielenig, obicktami malej architektury oraz miejscami parkingowymi dla
mieszkancow.

A B

Ryec. 3. PéInocno-wschodni naroznik skrzyzowania ulic Nawrot i Sienkiewicza
— stan po wyburzeniach w 2004 r. (a). Historyczny budynek mieszkalno-ustugowy
przy ul. Sienkiewicza 48 po modernizacji i nadbudowie oraz budynek WTBS
przy ul. Nawrot 18/20, 22 i 24 — stan w roku 2014 (b).

Zrodto: fot. A. Wojnarowska a) 2004; b) 2014
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A B

Ryc. 4. Nowy budynek mieszkalny, cz¢sciowo z ustugami na parterze, inwestycja WTBS
przy ul. Nawrot 18/20, 22 i 24: a) stan w roku 2004; b) — nowy budynek TBS w 2014 r.

Zrodto: fot. A. Wojnarowska a) 2004; b) 2014

Miasto zrealizowato na wolnej posesji po wyburzeniach kamienic czynszo-
wych zakwalifikowanych do rozbiorki, przy ul. Nawrot 67, nowy obiekt miesz-
kalno-ustugowy. Prezentuje on interesujacg nowa architekture, z cofnigta wyzsza
ushlugowa kondygnacja przyziemia oraz przeszklonym naroznikiem (ryc. 5).

A B

Ryc. 5. Nowy budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Sienkiewicza 67:
a) Stan po rozbidrkach w 2004 r. b) Nowy obiekt w 2014 r.

Zrodlo: fot. A. Wojnarowska a) 2004; b) 2014

Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego wybudowato tak-
ze nowy obiekt plombowy na pustej parceli przy ul. Sienkiewicza 71. Budynek
na parterze przyulicznym posiada lokale ustugowe, na wyzszych kondygnacjach
— mieszkania. Zabudowa wchodzi oficyng daleko w gtab kwartatu w kierunku
zachodnim, co umozliwito zapewnienie duzej liczbie mieszkan odpowiedniego
nastonecznienia od strony poludniowej oraz wgladu w zaciszne wngtrze podworza
z zielenig i nowymi elementami matej architektury (ryc. 6).
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A B

Ryc. 6. Nowy budynek mieszkalny z ustugami we froncie na parterze przy
ul. Sienkiewicza 67 1 71, zrealizowany przez WTBS: a) Stan w 2004 r.; b) Stan w 2014 .

Zrodto: fot. A. Wojnarowska a) 2004; b) 2014

Kamienica historyczna zlokalizowana przy ul. Sienkiewicza 65 zostata wyre-
montowana i poddana adaptacji na funkcje hostelu, punktu informacji turystycz-
nej oraz ustug gastronomii (ryc. 7).

A B

Ryc. 7. Odnowiona i adaptowana na nowe funkcje historyczna kamienica przy
ul. Sienkiewicza 65: a) Stan przed rewitalizacja; b) Stan po rewitalizacji w roku 2014

Zrodto: fot. A. Wojnarowska a) 2004; b) 2014

Zgodnie z oczekiwaniami realizacja Projektu rewitalizacji prowadzonego
przez wladze miejskie w prezentowanym obszarze przyniosta zainteresowanie
dziataniami inwestycyjnymi ze strony prywatnych deweloperow. Na dziatce przy
ul. Nawrot 17, 19 1 21 powstata nowa duza inwestycja — apartamentowiec z miesz-
kaniami tarasowymi z wystawa potudniowa oraz garazem podziemnym, z po-
wierzchniami ustugowymi na parterze od strony ulicy (ryc. 8).
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A B

Ryec. 8. a) Nowy budynek mieszkalny z ustugami na parterze wzniesiony przez prywatnego
dewelopera przy ul. Nawrot 17, 19 i 21; b) Stan budynku sprzed budowy w 2004 r.

Zrodlo: fot. A. Wojnarowska a) 2004; b) 2014

5.5. KONKLUZJE

Sukcesem zostaly uwienczone dziatania zmierzajace do podniesienia estetyki
przestrzeni w rejonie skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nawrot, poprzez przebu-
dowy istniejacej zabudowy oraz nowe inwestycje o interesujacych rozwigzaniach
architektonicznych, realizowane przez Wtadze Miasta, Widzewskie Towarzystwo
Budownictwa Mieszkaniowego oraz inwestorow prywatnych. Nie udato si¢ zreali-
zowac planowanych projektow rewitalizacji i adaptacji zabudowy poprzemystowe;j
przy ul. Sienkiewicza 63 do nowych funkcji ustugowych, kulturalnych i admini-
stracji publicznej, nie usprawniono takze dostepu do wnetrz kwartatéw poprzez
budowe systemu komunikacji wewnatrzkwartatowej, rewitalizacje istniejagcych
i tworzenie nowych przestrzeni publicznych, parkingdw, zieleni miejskie;j.
Natomiast dzigki dzialaniom prywatnej spotki nowa funkcje uzyskat kompleks
poprzemystowy Ramischa przy ul. Piotrkowskiej, ktory w ciggu ostatnich kilku lat
zdobyt ogdlnopolska renome jako przyktad rewitalizacji poprzez wprowadzenie
sektora kultury, rozrywki i przemystow kreatywnych. Na terenie tym w obiektach,
ktore zostalty wykupione przez Orange Property Group, dziata obecnie wiele firm
projektowych, ustugowych, handlowych oraz z sektora gastronomii, a caty zespo6t
znany jest pod nazwa OFF Piotrkowska. Jest to takze miejsce, w ktorym organizo-
wane sg koncerty, festiwale, dyskoteki oraz réznego rodzaju wydarzenia kultural-
ne, stanowigce miejsce codziennych spotkan nie tylko mlodziezy, lecz takze sze-
rokiego grona przedstawicieli wolnych zawodow oraz srodowisk kreatywnych.
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Zrealizowane w potudniowym rejonie pilotazowym rewitalizacji przedsie-
wzigcia remontowe i nowe inwestycje niewatpliwie znaczaco podniosty jakos¢
zamieszkania w centrum miasta oraz jego atrakcyjnos$¢ zaréwno dla nowych
mieszkancow, jak i inwestorow. W ostatnich latach zostata zrealizowana takze
duza inwestycja prywatnego dewelopera — apartamentowiec z ustugami w przy-
ziemiu Solaris Park przy ul. Tuwima 15 (http:/www.studio3.pl/index.php/solaris-
-park-ul-tuwima-15-od, dostegp: 25.11.2015). Z kolei obecnie przy ul. Kilinskie-
go 121/123 powstaje nowa inwestycja mieszkaniowa, takze prywatnego inwestora,
pod nazwa Apartamenty [lumino (http://www.urbanity.pl/lodzkie/lodz/apartamen-
ty-ilumino,b9252, dostep: 25.11.2015). Wypelniajg si¢ w zwigzku z tym stopnio-
wo luki w istniejacej zabudowie i niezagospodarowane wnetrza kwartalow. Obie
wymienione ostatnie inwestycje naleza do najbardziej prestizowych lokalizacji
mieszkaniowych w Lodzi.

Dyskusyjna jest kwestia wptywu poprawy jakosci zabudowy mieszkaniowej
dla dawnych mieszkancow tego rejonu. Nastgpita mianowicie znaczaca wymiana
ludnosci. Mozna jedynie zaktada¢, ze w inwestycjach WTBS znalazly miejsce
zamieszkania osoby o przeci¢tnych dochodach, za§ nowe inwestycje dewelope-
row prywatnych ze wzgledéw na koszt apartamentéw niewatpliwie znalazly za-
mozniejszych nabywcow. Wystgpita wigc samorzutna gentryfikacja tego obszaru,
jednakze brakuje badan w tym zakresie, dotyczacych liczby nowych mieszkancow
w nowych i wyremontowanych budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych oraz
ich sktadu spotecznego.

Rewitalizacja obszaru potudniowego doprowadzila niewatpliwie do zwigk-
szenia intensywnosci zainwestowania tego terenu, co wpisuje si¢ w koncepcje
miasta kompaktowego, przywracajac rejonowi centralnemu miasta wigksza licz-
be mieszkancoéw dzigki zlokalizowanym tu nowym inwestycjom o duzej inten-
sywnos$ci zabudowy. Trend ten wpisuje si¢ w najnowsza polityke przestrzennag
miasta, okreslong w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+ (uchwalona
w czerwcu 2012 r.). Rewitalizacja przestrzeni miejskiej jest jednym z sze$ciu dtu-
gookresowych wyzwan rozwojowych miasta. Strategie oparto na trzech filarach.
W filarze 11, £0dz zadbana, atrakcyjna i aktywna: poprawa jakosci przestrzeni pu-
blicznej oraz wzrostu poziomu kapitatu spotecznego i kulturowego Miasta, znalazt
si¢ na pierwszym miejscu program strategiczny Rewitalizacja srodmiescia, ktore-
go celem glownym jest zwigkszenie atrakcyjnosci centralnych obszaréw miasta
oraz ich spoteczne i gospodarcze ozywienie (Strategia zintegrowanego... 2012).

Drugim nowym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenna miasta jest
Strategia przestrzennego rozwoju f.odzi 2020+. Promuje ona rozwoj miasta do we-
wnatrz, ktory uwaza si¢ za szczegolnie uzasadniony w sytuacji demograficznego
kurczenia si¢ miasta. Tendencja ta wystepuje juz od okoto 20 lat i w kolejnych
10—15 latach nadal ma si¢ utrzymywac, prowadzac do spadku liczby ludnosci
o kolejne 150 tys. Reurbanizacja strefy centralnej miasta ma wig¢c znaczenie nie
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tylko przestrzenne, lecz takze gospodarcze i spoteczne, zmierzajac do zahamowa-
nia niekontrolowanej i planowanej suburbanizacji, stanowigc szans¢ na przezycie
miasta.
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Abstract

Urban regeneration of the inner city is an important instrument serving
its vitality, counteracting depopulation of central areas and attracting
new inhabitants. It also increases the attractiveness of a city as a whole.
Revitalization of the city center also contributes to sustainable development by
redevelopment of areas already used (brownfields) and preventing annexation
of non-urbanized areas (greenfields). To attract new inhabitants to city center
it is necessary to improve the quality of life, including the quality of housing
conditions. To fulfill this aim, an integrated regeneration process should be
implemented, combining spatial, social and economic goals. £.0dZ was one of
the first cities in Poland which worked out the Local Revitalization Program
(2004) and was thus able to gain EU funds for urban regeneration just from the
start, after Polish accession to the EU. Two pilot areas were delimited in the
city center. The projects planned and implemented in the southern pilot area
were revitalization projects of the City Council (co-financed with EU funds)
and investments of Widzew Housing Association and private developers.
These projects included renovations, modernizations with adaptation for new
functions, and construction of new apartment blocks with services. These
developments positively transformed the spatial image of this area and the
aesthetics and technical condition of buildings and their surroundings, as well
as enriched the service and trade offer. They also contributed to gentrification
of the area.
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Urban regeneration; housing investments; city center; £.6dz.



