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od redakgji

Drogie czytelniczki i drodzy czytelnicy!

Przed Wami 26. numer KWARTAtU, a w nim szeroki przekrdj prac o tematyce miejskie;.
W tym numerze po raz pierwszy uwzgledniamy nowy rodzaj tekstow - eseje fotogra-
ficzne. Pierwszy z nich - napisany w jezyku angielskim - przedstawia rozne oblicza
todziijej dzielnic. Drugi poswiecony jest nocnemu zyciu réznych europejskich miast.
Ten numer KWARTAtuU zawiera takze artykut, z ktérego dowiecie sie, co sprawia,
ze coraz chetniej budujemy w Polsce osiedla grodzone. Przemawia za tym nie
tylko teoria, ale tez zamieszczone dowody empiryczne!
Na tamach tego numeru znajdziecie rowniez recenzje ksiazki Jana Gehla i Bir-
gitte Svarre pt. ,Jak studiowac zycie w przestrzeni publicznej”. Autorka recenzji
przybliza Wam tresc¢ tej publikacji oraz ocenia jej wartos¢ w kontekscie badania
przestrzeni publicznych.
Na koniec pokazujemy Wam, jaka role odgrywa rewitalizacja w ochronie dzie-
dzictwa kulturowego na przyktadzie jednej ze sztandarowych inwestycji w todzi.
Mamy nadzieje, ze kazda i kazdy z Was znajdzie cos dla siebie w tym numerze
KWARTAEU, a po zapoznaniu sie z jego tresciag dostrzezecie inne oblicze otaczajacej
Was przestrzeni.
Zapraszamy do lektury!

Redakcja KWARTALU

Zostan wspottworczynia/wspottwor-
ca KWARTALU:

Masz pomyst na artykut? Dostrzegtas/es
jakies$ ciekawe dziatania zwigzane z go-
spodarka przestrzenna? Chcesz sie po-
dzieli¢ swoimi przemysleniami na waz-
ny temat? Przeprowadzitas/e$ badania
i chciatabys$/chciatby$  zaprezentowad
Swiatu ich wyniki? Zostan wspdt-
tworczyniag/wspottwdrcg KWARTA-
tU! Propozycje wspotpracy kierujemy
do wszystkich: zarobwno studentow,
absolwentéw, wyktadowcow i 0séb ak-
tywnych spotecznie - z todzi, jak i z in-
nych osrodkow akademickich. Na teksty

czekamy pod adresem kwartal@uni.lodz.pl.
Napisz do nas, a w odpowiedzi zwrotnej
przekazemy Ci niezwtocznie wskazowki,
ktorymi powinnas/powinienes sie kiero-
wac przesytajac do nas swoj tekst. Cze-
kamy na Ciebie!

zostan wspottworca

KWARTALU




esej fotograficzny

Paulina Zglinska

tédz - The City
of Contrasting
Neighbourhoods

Keywords: city, neighbourhood, contrasts, £6dz, Batuty, Teofilow, Srodmiescie

Probably everyone living in the city can tell what district they live in, and what
distinguishes it from the rest of the city. Moving through the city, it is easy to see
that it is not uniform; on the contrary, it is composed of many, often completely
different elements called neighbourhoods. Urban social scientists have always
had trouble with the neighbourhood. The term is hard to define precisely, but
everyone knows it when they see it. In £6dZz we also have many different ne-
ighbourhoods which together create the unique atmosphere and character of
this exceptional city.

Figure. 1. An old, neglected building in Stare Batuty. Such grey, dilapidated buildings dominate the land-
ourhood,

scape of Stare Batuty. For many locals and tourists, it is an unattractive and dangerous ne

but many residents have got used to its unique nature and cannot imagine their lives elsewhere.
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Figure 2. A block of flats and the RELAX community centre in Teofildow - a neighbourhood built
in the 1960s and 1970s from prefabricated panels in the utopian concept of a linear city.

Figure 3. Restored tenement houses on Piotrkowska street in Srodmiescie. The vicinity of the street is
appreciated by both residents and tourists for its unique urban, architectural and aesthetic values. It
is one of the best kept streets in the city, where most of the old tenement houses are renovated.




The first differentiating aspect of neighbourhoods is the “structural characteri-
stics of the residential and non-residential buildings: type, scale, materials, desi-
gn, state of repair, density, landscaping” (Galster, 2001).

Figure. 4. Teofilow Przemystowy — the industrial part of the neighbourhood where factories and wareho-
uses are located, including the main logistics centre and headquarters of Rossmann. The tall glass building
can be seen from afar, and standing underneath it, we can feel overwhelmed by its size.

Figure 5. Rynek Batucki in Batuty is the largest retail market in £odz. It is a place teeming with life from
morning to noon. Residents of the neighbourhood come here not only to buy fresh fruit, vegetables,
or flowers, but also to meet and chat with their neighbours.




Figure 6. "Off Piotrkowska” in Srodmiescie - during the day, it is a centre of creative industries; in the
evening, it is eagerly visited by young people, students and artists who, surrounded by industrial buildings
characteristic of +6dz, spend time with their friends.

Figure 7. The modern, contemporary Tuwim library in Srodmiescie has a green patio and is a great
example of revitalisation in Lodz. It creates an ideal place for meetings and discussions or to sink into the
reading in Srodmiescie.

Also very important in terms of neighbourhoods are “sentimental characteristics:
residents’ sense of identification with place, [and the] historical significance of
buildings or district” (Galster, 2001).



Figure 8. The inscription “Batuty, gentlemen and ladies” in Stare Batuty. Residents of this neighbourhood
often express their thoughts in the urban space with the help of graffiti that covers tenement houses.
Many of them are vulgar, and they additionally disfigure buildings, but there are also those with a positive
message or that refer to Batuty's identity.

T

Figure 9. The “TEQ” monument in Teofilbw was created on the initiative of residents with money from
the participatory budget. The huge letters in Zeromski park cannot be missed. They are a beautiful symbol
of neighbourhood identity.
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Figures 10. Lamps with the sign "Piotrkowska” in Srodmiescie. Piotrkowska for many people is an unqu-
estionable symbol of +&dz. It is known to all residents and tourists who eagerly take pictures of them-

selves under the illuminated lamps.

To sum up, +6dz, like every major city, is composed of many different neighbo-
urhoods of different character and building types, functions and residents: from
Stare Batuty with neglected tenement houses, where trade plays an important
role in Batucki Rynek, through Teofilow and its industrial buildings and prefabri-
cated apartment blocks, to Srodmiescie full of restored tenement houses and old
factories, a centre of culture, tourism and creativity. The inhabitants of particular
neighbourhoods feel attached to them and are often proud of their neighbourho-
ods; they emphasize where they come from, for example, by creating appropriate
monuments and symbols. All of this creates one city of many faces, which is todz.

Bibliography:

Galster, G. (2001). On the Nature of Neighbourhood. Urban Studies, 38(12), 2111-2124.



esej fotograficzny

Hubert Wojcicki

Urok miasta noca

Stowa kluczowe: noc, miasto, piekno, nocne zycie

Mozna powiedzie¢, ze kazde miasto jest unikatowe. Piekno miasta mozemy do-
strzec w kazdym najmniejszym jego elemencie tworzacym jego tozsamos¢. Jest
ona mniej lub bardziej okreslona, ale zawsze wystepuje (Boryczka & Zasina,
2016). Kazdy cztowiek odbiera miasto inaczej przez jego Srodowisko, spotecz-
nos¢, historie czy kulture. Miasta turystyczne takie jak Praga, Rzym czy Ateny
tetnig zyciem od wczesnych godzin porannych; dzieki swej architekturze i histo-
rii odwiedzane i podziwiane sg przez bardzo duzg ilo$¢ oséb (Jedrysiak, 2008).
Duch migjsca, ktéry towarzyszy danej przestrzeni, jest zespotem sktadnikow, kto-
re wptywaja na specyficzny klimat i charakter danego miejsca (Boryczka, 2008).
Kazde miasto posiada swdj wyjatkowy klimat, natomiast po zmroku zmienia sie
on, a miasto zaczyna by¢ postrzegane zupetnie inaczej.

Fotografia 1. Letenske Sady, Praga, 2021 Fotografia 2. Plac Defilad, Warszawa, 2020

Kazde miasto jest inne - warto to podkresli¢ i powtarzac¢. Nocne miasta mozna
podzieli¢ na dwie kategorie. Pierwsza z nich sg miasta ,imprezowe”. To na przy-
ktad Las Vegas, gdzie w nocy panuje najwiekszy ruch i gwar. Druga sa miasta,



ktore noca podkreslaja piekno swojej architektury. Ich przyktadami sg Wieden
czy Budapeszt. W porze nocnej puste ulice i place pozwalaja zobaczy¢ wolna
przestrzen bez ttumu ludzi czy sznurow samochodow. Uktady lamp ulicznych
na tle ciemnego nieba wzbogacaja przestrzen dajac niesamowite uczucia od-
biorcom.

Fotografia 3. Manufaktura, +6dz, 2022 Fotografia 4. OFF Piotrkowska, todz, 2022

Fotografia 5. Most ElZbiety, Budapeszt, 2021 Fotografia 6. Zamek Krolewski, Budapeszt, 2021

Rozs$wietlone zabytki sprawiajg, ze miasta wygladaja jeszcze bardziej spektakular-
nie niz przed zachodem storica. Swiatta nocnego miasta zmieniaja fotografowana
architekture, nadajac jej nowego charakteru, wygladu. Obserwujac zabytkowe
budynki noca, odbiorca zupetnie inaczej odbiera budynek. Charakter, jaki sztucz-
ne Swiatto nadaje budynkom, zmienia ich wyglad, a cztowiek ma wrazenie, jakby
budynki byty pokryte ztotem.



Fotografia 7. Budynek Parlamentu, Budapeszt, 2022 Fotografia 8. Patac Schonbrunn, Wieden, 2021

Jednak nocne miasta to nie tylko piekno i dobra zabawa. Pod ostong nocy czekaja
réwniez zagrozenia. Wypadki, wystepowanie negatywnych zjawisk spotecznych
takich jak wandalizm, kradzieze czy bojki, sprawiaja, ze cze$¢ mieszkancow i uzyt-
kownikdw miast nie czuje sie w nich bezpieczna po zmroku.

Miasta nocg mimo swych zagrozen sa wyjatkowe. Warto spojrze¢ na nocne zycie
miasta z innej strony, ktora pokaze jego piekno oraz zachowania ludzi inaczej niz
przed zachodem stonca.

Bibliografia:

Boryczka, E. (2008). Tozsamosc¢ todzi, czyli o prawdzie tego miasta. [w:] M. E. Sokotowicz, & Z. Przygodzki
(red.), Nowoczesne miasto. Badania, instrumenty, analizy. tédz: Wydawnictwo Biblioteka, 217-230.
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Z. Przygodzki, & A. Rzenca (red.), EkoMiasto#Spoteczenstwo. Zréwnowazony, inteligentny i party-
cypacyjny rozwoj miasta. £6dz: Wydawnictwo Uniwersytetu todzkiego, 63-86.

Jedrysiak, T. (2008). Turystyka kulturowa. Warszawa: Polskie Wydawnictwo Ekonomiczne.

Kierunek Nowy Jork.pl (2022.03.22). Nowy Jork- miasto, ktére nie $pi. Dostep dnia: 21.08.2022 ze
Zrodta: https:/nowyjork.pl/nowy-jork-miasto-ktore-nigdy-nie-spi/

Pawlusinski, R., & Zmyslony, P. (2018). Gospodarka nocna a oferta kulturowa miast. Turystyka Kulturowa, 7,
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Julia Adamczewska

»W dobrych miastach
liczg sie ludzie”. Recenzja
ksigzki Jana Gehla

i Birgitte Svarre

pt. ,Jak studiowac zycie
w przestrzeni publicznej”

Stowa kluczowe: przestrzen publiczna, studiowanie, zycie miejskie, miasto

Rysunek 1. Okfadka ksiazki




Jan Gehl w swoich ksiazkach porusza tematyke przestrzeni publicznych. W polskiej
wersji jezykowej wydano juz kilka jego ksiazek, m.in. ,Miasta dla ludzi’, ,Zycie miedzy
budynkami” oraz ,Jak studiowac zycie w przestrzeni publicznej”. Ksigzka pt. ,Miasta
dla ludzi” jest przewodnikiem o tym, jak sprawi¢ by miasta staty sie przyjazne dla
ludzi. Opowiada o projektowaniu przestrzeni publicznych z uwzglednieniem ludzkich
wymiaréw. ,Zycie miedzy budynkami” to kompendium wiedzy o projektowaniu war-
tosciowych przestrzeni publicznych w miastach, tak aby byty zgodne z potrzebami
uzytkownikéw i sprzyjaty powstawaniu licznych i pozadanych zachowan spotecz-
nych. W poréwnaniu z innymi dzietami autora, jego najnowsza publikacja pt. ,Jak stu-
diowac zycie w przestrzeni publicznej” pomaga zrozumiec jak funkcjonuja przestrze-
nie publiczne poprzez aktywna obserwacje, ktora jest kluczowa w projektowaniu
przestrzeni publicznych. Ksigzka pt. ,Jak studiowac zycie w przestrzeni publicznej”
Jana Gehla i Birgitte Svarre opowiada o metodach i narzedziach studiowania prze-
strzeni publicznych w celu poznawania zycia w miescie. Opublikowano ja w oryginale
w 2013 roku, zas$ w polskiej wersji wydano ja w 2021 roku naktadem Narodowego
Instytutu Architektury i Urbanistyki.

Publikacje te mozna traktowac jako podrecznik dotyczacy metod studiowania zy-
cia w przestrzeni publicznej. Wyjasnia on, czym sa przestrzenie publiczne i oma-
wia sposéb ich postrzegania przez ludzi. Pozwala lepiej zrozumie¢ wzajemne
interakcje pomiedzy takimi przestrzeniami jak place i ulice (w tym ich detalami
architektonicznymi i przyrodniczymi) a ludzmi, ktérzy z nich korzystaja. Ksigzka
zawiera 7 rozdziatow o roznej dtugosci.

Pierwszy rozdziat nosi tytut ,Przestrzen publiczna. Zycie publiczne: interakcja’. Za-
wiera szeroka definicje przestrzeni publicznej i wykaz tego, co sie na nig sktada.
Autorzy opisujg w nim rozwdéj miast w celu pokazania wspodtczesnych narzedzi stu-
zacych badaniom relacji miedzy zyciem ludzi a przestrzenig miast. Tres¢ rozdziatu
wskazuje na wage bezposredniej obserwacji jako podstawowego narzedzia studiow
nad zyciem w przestrzeni publicznej. Wymienione sa w nim wazne postacie, a mia-
nowicie pionierzy badarn nad zyciem miejskim. Rozdziat ten obejmuje tez rozwaza-
nia etyczne i wykorzystanie dokumentacji fotograficznej w celu udokumentowania
zdarzen w postaci zdje¢ podczas studiow. Uwaza sie, ze przedstawiona krotka sce-
na z gtéwnej ulicy dla pieszych Strgget z Kopenhagi jest wzorowym przyktadem
wykorzystania dokumentacji fotograficznej w badaniach. Ukazana scena jest do-
wodem na to jak przestrzen publiczna moze by¢ uzywana przez jej uzytkownikow.
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Drugi rozdziat pt. ,Kto, co, gdzie?” zarysowuje ogdlne pytania studiow nad prze-
strzenia publiczng w miastach. Wedtug autoréw, podstawowe pytania analityczne
brzmia: ,llu ludzi?”, ,Kto?”, ,Gdzie?”, ,Co?” oraz ,Jak dtugo?”. Opisane jest zastoso-
wanie tych pytan w praktyce. Do kazdego z nich podane sg konkretne przyktady
z miast na swiecie. Lista pytan, ktore mozna zadawac na temat miejskiej prze-
strzeni jest jednak nieskonczona, a kazde pytanie determinuje kontekst i miejsce.
Rozdziat daje czytelnikowi obraz odwzorowania ogélnych pytan w praktyce. Moz-
na powiedziec, ze ttumaczy, co jest istotne w studiach nad przestrzenia publiczna
miast. Jest cennym Zrodtem wiedzy do ustalania wtasnych pytan do badan.

Kolejny rozdziat pt. ,Liczenie, mapowanie, $ledzenie i inne narzedzia” opisuje
rézne narzedzia studiowania przestrzeni publicznej. Podkreslona jest rola celu,
budzetu, czasu i warunkow lokalnych do wyboru odpowiednich narzedzi. Au-
torzy przedstawiaja tu najwazniejsze instrumenty z perspektywy ich wtasnego
doswiadczenia, takie jak: liczenie, mapowanie, rysowanie, $ledzenie, szukanie
sladéw, fotografowanie, prowadzenie dziennika, spacery probne. Do kazdego na-
rzedzia podajg konkretne przyktady ich uzycia w przesztosci z towarzyszaca do-
kumentacja fotograficzng. Twierdza, ze wymienione narzedzia powinno dobierac¢
sie odpowiednio do miejsca i kontekstu badan. Dobrg praktyka jest ich zdaniem
taczenie réznych narzedzi w badaniach.

Rozdziat pt. ,Studia nad Zzyciem w przestrzeni publicznej z perspektywy historycz-
nej” ukazuje aspekt historyczny rozwoju badan nad zyciem w przestrzeni publicznej.
Omowione sa w nim publikacje i autorzy, ktérzy poruszali te tematyke. Gehl i Svarre
wskazuja tu, ze pierwsza publikacja w tym obszarze pojawita sie juz w 1889 roku,
jednak rozwqj tej problematyki nastapit zasadniczo w latach 60. XX wieku. W ksigzce
zawarto réwniez przeglad historyczny czynnikow spotecznych i strukturalnych wpty-
wajacych na rozwdj tej dziedziny. Rozdziat ten mozna traktowac jako wskazdwke,
gdzie mozna odnaleZ¢ Zrodta pogtebienia wiedzy na temat badan nad zyciem w prze-
strzeni publicznej. Jego plusem sa dodatkowo krétko opisane najwazniejsze publi-
kacje i ich autorzy, ktére zachecaja do ich przeczytania w celu pogtebienia tematu.

Piaty rozdziat pt. ,Jak to zrobili: notatki z badan” ukazuje badania nad Zzyciem w prze-
strzeni publicznej. Bazuje on na przyktadach uzycia réznych narzedzi, takich jak: licze-
nie, mapowanie, rysowanie, sledzenie, szukanie sladéw, fotografowanie, prowadze-
nie dziennika, spacery probne. Opisane sg w nim krotkie historie w retrospektywie,
odwotujace sie do terendw, na ktérych uzywano tych narzedzi. Historie te pochodza
od Autoréw, kazda nosi tytut i informacje o faktach (kto, gdzie i jak wykonywat studia)
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i zrodle (jesli zostato opublikowane). Do kazdego przyktadu dotaczone s3 ilustracje
dokumentujace badania. Dobre wrazenie sprawia wizualne przedstawienie wskaza-
nych w rozdziale przyktadow, gdyz strony, na ktérych sa one prezentowane, wygla-
daja jak wyrwane z notatnikow. Przyktady te moga by¢ inspiracja do wtasnych badan.

Nastepny rozdziat pt. ,Studia nad zyciem w przestrzeni publicznej a praktyka”
prezentuje studia nad przestrzenia publiczng i zycia toczacego sie w niej w odnie-
sieniu do réznego typu miast w réznych krajach i kulturach. Opisanymi miastami
sg tu Kopenhaga, Londyn, Nowy Jork, Sydney, Melbourne i Kapsztad. Przytacza-
ne przez Autorow badania przeprowadzane byty w réznych okresach, co pozwo-
lito na poréwnanie ich wynikéw i pogtebienie perspektywy badawczej. Wszystkie
studia zostaty opracowane przez Jana Gehla lub biuro Gehl Architects (Rysu-
nek 2). Rozdziat podkresla waznos¢ przeprowadzania takich studiow. Autorzy po-
kazuja, ze wyniki przeprowadzonych badan w przestrzeniach publicznych moga
skutkowac zmianami w miastach i poprawa ich jakosci.

Rysunek 2. Studia przestrzeni publicznej i Zycia w niej przeprowadzonych przez Jana Gehla i biuro Gehl

5
71

Architects

B Kopenhoga, Dania
Kopenhaga, Dania

Studia przestrzeni publicznej

izycia w niej
e ot o ket ez ch
‘czasiei na poréwnywanie réinych miejsc.

Zrodto: Fotografia wnetrza recenzowanej ksigzki, archiwum wiasne autorki (2022).

Ostatni rozdziat nosi tytut ,Studia nad zyciem w przestrzeni publicznej a polityka
miejska”. Pokazana jest w nim historia pierwszego na Swiecie miasta - Kopenhagi
- w ktorym studia nad przestrzenia publiczng i zyciem w niej zaczeto prowadzic¢
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systematycznie przez dziesieciolecia. Wspomniane studia staty sie podstawg dla
prowadzonej tam polityki miejskiej. W rezultacie, Kopenhage zaczeto wskazywac
jako wzor ,miasta dla ludzi’, a za jej przyktadem poszty inne miasta na swiecie.
Warto zatem przesledzic¢ te historie wraz z Autorami i wyciagnac wnioski do dzia-
tan w kolejnych miastach. Mozna powiedzie¢, ze kazda osoba projektujaca miasto
powinna znac¢ przyktad Kopenhagi.

Po zapoznaniu sie z tg lekturg wydaje sie, ze tematyka ksigzki bedzie zawsze
aktualna. Publikacja moze by¢ przewodnikiem i inspiracja dla kazdej osoby chca-
cej ulepszy¢ miasto. Ukazuje, jak zmieni¢ dang przestrzen publiczng, poprzez jej
badanie i zrozumienie, jak dana przestrzen funkcjonuje. Promuje szerokie bada-
nia ,zyciowosci” przestrzeni (liveability), ktére mozna potraktowac jako pomiar
jakosci przestrzeni publicznej. Takie badania przestrzeni publicznej moze skut-
kowac konkretnymi decyzjami politycznymi, ktére spowoduja, ze miasto bedzie
sie rozwijac i uzyska przewage konkurencyjng wzgledem innych miast. Poznanie
warsztatu i narzedzi poznawania zycia w miescie ma, wedtug Autorow, umozliwic
urbanistom ksztattowanie bezpiecznych, zdrowych i petnych zycia przestrzeni
publicznych, zaprojektowanych z mysla o ludziach. Zaprezentowane przyktady
miast, w ktérych nastgpity jakosciowe zmiany przestrzeni publicznych, sa wszak
rezultatem zrozumienia zachowan ludzi. Publikacja moze by¢ przydatna rowniez
dla studentéw, poniewaz pokazuje w niekonwencjonalny sposéb badania nad
przestrzeniami publicznymi. Dzieki bogatej warstwie wizualnej i ciekawej formie
prezentacji ksiazka jest przyjazna dla czytelnika.

Recenzowana ksigzka:

Gehl, J., & Svarre B. (2021). Jak studiowac zycie w przestrzeni publicznej. Warszawa: Narodowy Instytut
Architektury i Urbanistyki.



artykut

Wiktoria Jakubiak

Bezpieczenstwo ponad
wszystko? Narastajacy
problem grodzenia sie
w polskich miastach

Stowa kluczowe: osiedla grodzone, osiedle ,Nowa Przedzalnia”, bezpieczenstwo,
grodzenie sie

Abstrakt: \W ostatnich dekadach fragmentaryzacja spoteczno-przestrzenna stata
sie powszechnym zjawiskiem wystepujacym w miastach. Jedna z przyczyn jej po-
gtebiania sie jest powstawanie osiedli grodzonych. Wielu urbanistéw uwaza takie
formy zabudowy za szkodliwe. W Swietle dotychczasowych badan, spotecznosci
mieszkajace na osiedlach grodzonych charakteryzuja sie nadmierng checia izo-
lacji, ktora przejawia sie stosowaniem coraz to nowszych elementéw zabezpie-
czen. Celem niniejszego artykutu jest zatem charakterystyka procesu grodzenia
sie w kontekscie bezpieczenstwa jako czynnika wyboru miejsca zamieszkania.
Postanowiono ustali¢, czy mieszkarncy osiedli grodzonych czuja sie bezpiecznie
W swoim miejscu zamieszkania oraz czy chcieliby zastosowac w nich kolejne ele-
menty zabezpieczen. W tym celu skorzystano z ankiety CAWI przeprowadzonej
wsrdd mieszkancow osiedla ,Nowa Przedzalnia” w todzi. W $wietle uzyskanych
wynikdw mozna stwierdzi¢, ze mieszkancy tego osiedla sg usatysfakcjonowani ze
swojego wyboru miejsca zamieszkania, a gtobwnym czynnikiem determinujgcym
ten wybdr byto wiasnie poczucie bezpieczenstwa zaréwno wewnatrz osiedla, jak
i w jego okolicy. Co istotne, mieszkancy nie traktowali mieszkania na tym osiedlu
jako izolacji od reszty spoteczenstwa mimo stosowania wybranych elementow
zabezpieczen. Preferujg oni takze stosowanie kolejnych zabezpieczen. Przyktad
osiedla ,Nowa Przedzalnia” pokazuje zatem, Ze raz zainicjowany proces grodze-
nia sie moze prowadzi¢ do dalszej fragmentaryzacji spoteczno-przestrzennej ze
wzgledu na ched¢ pozostania mieszkancow na osiedlach grodzonych oraz nie-
ustanne dazenie do zwiekszania poczucia bezpieczenstwa.
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Woprowadzenie

Polska przestrzen zurbanizowana dotknieta zostata procesem gentryfikacji tuz
po 1989 roku, a jedna z jej form jest new build gentrification - proces spotecz-
nych i przestrzennych przemian wywotany powstaniem nowych budynkéw na
terenach wczesniej niezabudowanych lub pozostawionych po wyburzeniach
(Goéreczynska, 2015). Czesto spotykanym przyktadem tego zjawiska sg osiedla
grodzone (gated communities), ktérych poczatek w Polsce siega przetomu XX
i XXI wieku. Proces gentryfikacji zestawia sie z fragmentaryzacja przestrzeni,
ktora w Polsce czesto przejawia sie rozdzieleniem réznych funkcji miast oraz
podziat na strefy przestrzeni prywatnej i publicznej. Skutkiem takiego dziatania
jest segregacja spoteczno-przestrzenna, wynikajaca z checi odseparowania sie
od innych grup spotecznych, kultywujacych zupetnie inne wartosci oraz prak-
tykujacych odmienne style zycia. Osiedla grodzone staty sie powszechng forma
zabudowy, a spoteczenstwo wybiera je jako atrakcyjne miejsce zamieszkania.
Wielu badaczy sktania sie jednak ku stwierdzeniom, ze proces budowania ta-
kich osiedli wywiera niekorzystny wptyw na ludzi, podkreslajac fragmentary-
zacje klas spotecznych oraz przestrzeni publicznej. W ostatniej dekadzie udo-
wodniono, ze najwazniejszym czynnikiem wyboru miejsca zamieszkania jest
poczucie bezpieczenstwa (Gadecki, 2009).

Polskie osiedla grodzone utozsamiane sag rowniez z procesem gettoizacji, ktérym
jest izolacja grup spotecznych w ramach ochrony wtasnego systemu wartosci
i zasad (Jatowiecki & tukowski, 2007, 77). Wedtug badan tatkowskiej (2018),
zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow osiedli grodzonych nie rozumie, czym jest
wspotczesne getto. Ludzie identyfikujg to pojecie z przymusowa izolacja, ktéra
prowadzi do negatywnych skutkéw, a za symbol tego zjawiska przedstawiajg od-
gradzanie sie od innych. Czesto jednak mieszkancy nieswiadomie izolujg sie od
reszty spoteczenstwa, stawiajac za priorytet przynaleznos¢ do tej samej grupy
spotecznej, wyznawanie tej samej wiary czy podobny styl zycia. Jedna z hipotez
Pirveli & Rykiela mowi, ze osiedla grodzone s3g przyktadem ponowoczesnych gett
(Jatowiecki & tukowski, 2007).

Ponowoczesne miasta ulegaja ciagtym zmianom architektonicznym, a dewelope-
rzy wznosza w nich coraz wiecej osiedli grodzonych (gated communities). Pod tym
terminem rozumie sie ,osiedla otoczone murem lub ptotem z ograniczonym do-
stepem publicznym, posiadajace wewnetrzne regulacje prawne w formie umow
wigzacych mieszkancéw oraz (zazwyczaj) wspolne zarzadzanie” (Gadecki, 2009, 11
za Atkinson & Blandy, 2005).
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Pierwsze osiedla grodzone powstaty w Stanach Zjednoczonych w Il potowie
XX wieku, a przyczyna ich powstania byta ochrona zamoznych obywateli. Kolejne
typy osiedli grodzonych opieraty sie m.in. na idei tzw. ,wspolnot emerytalnych’,
a miato to miejsce w Kalifornii i na Florydzie (Low, 2001). Podczas gdy w latach 90.
XX wieku w Stanach Zjednoczonych zamieszkiwato na osiedlach grodzonych po-
nad 16 milionow ludzi, w Warszawie powstato pierwsze takie osiedle. Rozwoj tego
segmentu rynku nieruchomosci przyspieszyt z poczatkiem XXI wieku, natomiast
spowolnit wraz z kryzysem w 2008 roku (Owczarek, 2011). Obecnie idea osiedli
grodzonych wydaje sie przezywac swoj renesans, gdyz powstaja kolejne osiedla
grodzone zarbwno w Warszawie, jak i w innych, duzych miastach Polski. W todzi
pierwsze takie osiedla powstaty w latach 2000-2003 w dzielnicy Widzew.

Jako przyczyny rozpowszechniania osiedli grodzonych w Polsce mozna zestawic
zjawiska sktadajace sie na globalizacje, ponowoczesnosc¢ oraz postsocjalizm. Jak
wskazuje Janas (2016), w spoteczenstwach dzi$ podkresla idee wolnosci i indywi-
dualizmu, wtasnej wyjatkowosci i odmiennosci jednostek. Mozna to porownac ze
spotecznoscig mieszkajaca na osiedlach grodzonych, dla ktorych prestiz i wysoki
status materialny jest znaczacy. Okres transformacji ustrojowo-gospodarczej lat
90. XX wieku rowniez wptynat na powstawanie takich osiedli. Decentralizacja
wtadzy panstwowej wptyneta na segregacje spoteczno-przestrzenna - rywaliza-
cja o korzystna lokalizacje mieszkaniowa oraz izolowanie sie w enklawach boga-
tych uruchomito tendencje spoteczne trwajace do dzis.

Bezpieczenstwo jako czynnik wyboru osiedli grodzonych

Prekursorem w Polsce, ktéry omdéwit i zbadat czynniki, wptywajace na chec¢ za-
mieszkania na osiedlach grodzonych, byt Gadecki. Wedtug niego (2007) per-
spektywa, ktora warunkuje istnienie osiedli grodzonych jest neoliberalna zmiana
w planowaniu przestrzeni wspoétczesnych miast w Polsce. Do najwazniejszych
czynnikéw wyboru takich osiedli zalicza bezpieczenstwo, prestiz, wizerunek z es-
tetykg oraz formowanie sie klasowosci (Gadecki, 2009). Do tej pory wyrdznia sie
te same kryteria, lecz ich znaczenie na przestrzeni lat ulega wielu zmianom. Kra-
kowskie badania wskazuja, iz najistotniejszym czynnikiem wyboru takich osiedli
jest ,chec¢ posiadania wytacznego dostepu do infrastruktury i ustug, np. miejsc
parkingowych” (Ptak & Serafin, 2017, 130). Pobudki te wynikaja z ograniczonej
liczby miejsc parkingowych w centrum miasta czy w poblizu osiedli otwartych,
a zapewnienie wtasnego miejsca parkingowego moze by¢ dla mieszkancow du-
zym udogodnieniem. Na kolejnej pozycji w badaniu znalazta sie ,potrzeba za-
znaczenia/oddzielenia swojej wtasnosci w przestrzeni”. Tym samym zauwazyc
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mozna chec izolacji, idee stawiania ogrodzen oraz bram, jak réwniez wyrdznienia
sie jednostek na tle sSrodowiska zewnetrznego. Czynniki takie jak prestiz, identyfi-
kowanie sie z klasg metropolitarng czy chec¢ tworzenia homogenicznej wspolnoty
miaty mniejsze znaczenie (Ptak & Serafin, 2017). Z kolei w 2011 roku Tobiasz-Lis
przeprowadzita badanie, za pomoca ktérego podjeta temat uwarunkowan wy-
boru osiedli grodzonych w todzi. Wedtug jej wynikow dominujacym czynnikiem,
bo az dla 52% respondentow, byto bezpieczenstwo; natomiast prestiz uzyskat
wynik zaledwie 6%. Cisza i spokdj okazaty sie kolejnymi istotnymi determinan-
tami i uplasowaty sie na drugim miegjscu (42%) (Tobiasz-Lis, 2011). W tym kon-
tekscie poczucie bezpieczenstwa jawi sie jako kluczowy czynnik wyboru miejsca
zamieszkania, a jego uwzglednienie jako norma na osiedlach grodzonych.

W 2020 roku dzieki Centrum Badania Opinii Spotecznej przedstawiono wyniki
badan w kwestii poczucia bezpieczenstwa Polakow w najblizszej okolicy i w kraju.
Co ciekawe, wedtug tego badania, az 85% Polakéw uwaza, ze Polska jest bez-
piecznym krajem. Jednoczesnie, tylko co dziesigty Polak stwierdzit, Zze nie czuje
sie bezpiecznie w swoim kraju. Warto réwniez wspomnie¢, ze az 62% 0sob nie
odczuwa zagrozenia przed byciem ofiarg przestepstwa (CBOS, 2020). Pojawia sie
zatem pytanie, dlaczego Polacy odczuwajg duza potrzebe grodzenia sie i stoso-
wania wielu zabezpieczen w miejscach zamieszkania.

Wedtug Gadeckiego (2009), kontrola nad otoczeniem stata sie najwazniejsza funkcja
spetniang przez osiedla grodzone. W konsekwencji deweloperzy spetniaja oczeki-
wania swoich przysztych klientow i dostosowuja oferty nowych inwestycji miesz-
kaniowych tak, aby wyrdzniaty sie one pod wzgledem bezpieczenstwa. W ostatniej
dekadzie powstata liczna infrastruktura bezpieczenstwa, ktéra zauwazalna jest na
osiedlach grodzonych. Zaliczy¢ do niej mozna przede wszystkim ogrodzenia - ptoty,
mury, siatki oraz pasy wysokiej zieleni. Ogrodzeniem moze by¢ réwniez zewnetrzna
Sciana budynku, czesto wystepujaca w kondominiach w centrum miasta. Kolejnymi
elementami infrastruktury bezpieczenstwa sa furtki, domofony, szlabany, monitoring,
ale rowniez obecnosc¢ stréza na terenie osiedla. Osoby z zewnatrz osiedla grodzo-
nego ostrzegane sa za pomoca tablic informacyjnych o zakazie wjazdu i wstepu na
teren prywatny (Gasior-Niemiec i in., 2007; £atkowska, 2018). W krakowskim bada-
niu stworzono ranking elementow infrastruktury bezpieczenstwa: najwyzsza range
uzyskato ogrodzenie wysokie, natomiast najnizszg - zywopfot (Ptak & Serafin, 2017).

Wizji opartej na monitoringu i grodzeniu sie sprzeciwita sie Jacobs (2014), wedtug
ktorej poczucie bezpieczenstwa zapewniajg przede wszystkim ,pary oczu na ulicach’,
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czyli sasiedzi tworzacy wspdlnoty na osiedlach, obserwujacy nieproszonych i za-
chowujacych sie podejrzanie gosci. Jedna ze wspotczesnych koncepcji, ktéra opiera
swoja skutecznosc na ingerencji samych ludzi, a nie urzadzen i elementow budowla-
nych, jest CPTED (Crime Prevention Through Environmental Design). Metoda ta rozpo-
wszechniona jest na catym Swiecie, a oparta jest nataczeniu dziedzin takich jak plano-
wanie przestrzenne, urbanistyka, architektura, psychologia, socjologia, kryminologia
oraz technika. CPTED skupia sie na sposobie zaprojektowania danego miejsca, a nie
na wyposazaniu go w infrastrukture bezpieczenstwa (Tokajuk, 2014). Celem tej kon-
cepcji jest zniechecenie potencjalnego przestepcy do popetnienia wykroczenia na
terenie osiedla za sprawa specjalnie zaprojektowanej przestrzeni (Wieteska-Rosiak,
2015). Koncepcja ta sktada sie z trzech generacji. Pierwsza z nich dotyczy ksztatto-
wania cech fizycznych przestrzeni, np. wielkosci zespotu mieszkaniowego, gestosci
czy skali zabudowy. Druga odpowiada za budowanie wiezi miedzyludzkich i tworze-
nie wspolnot sasiedzkich, natomiast trzecia wiaze sie z wizja smart city, a wiec miasta
zrownowazonego, inteligentnego i opartego na zielonych technologiach (Wieteska-
-Rosiak, 2015 za UNICRI 2011, 23-26). W Polsce stworzono podobne rozwigzanie.
,Bezpieczna Przestrzen” jest to rozwigzanie oparte na wywodzacym sie z Wielkiej
Brytanii ,Secure by design”. Pierwszym przyktadem jego zastosowania byto osiedle
Btekitne w Siechnicach, a elementy, ktére zastosowano (takie jak ciag pieszo-jezdny,
drzewa posadzone w taki sposéb, aby nie zastaniac latarni czy niskie krzewy) na-
grodzone zostaty holenderskim Certyfikatem Osiedla Bezpiecznego (Tokajuk, 2014).

Kolejnym czynnikiem wyboru osiedla grodzonego, tuz po bezpieczenstwie, jest
czesto prestiz. Przycigga on ludzi zamozniejszych, ktorzy zainteresowani s rze-
czami unikatowymi i nieosiggalnymi dla reszty spoteczenstwa. Prestiz holistycznie
utozsamiany jest z wygladem samego budynku, jego otoczeniem oraz lokalizacja
w przestrzeni miasta. Ludzie zamieszkujacy osiedla grodzone powszechnie nazy-
wani sa ,ludZmi sukcesu”. Potwierdzaja to wyniki badan Tobiasz-Lis (2011), w kto-
rej badaniu az 75% mieszkancow oszacowata swoje wyksztatcenie jako wyzsze.

Nastepnym czynnikiem, ktory szczegdlnie wiaze sie z prestizem, jest wizerunek
architektoniczny. Podkresla on nieosiagalnos¢ architektury osiedli grodzonych dla
niektorych cztonkdw spoteczenstwa, staje sie ona elementem luksusu. Spojnosc
estetyczna i architektoniczna powiazane sg z praktyka segregacji spoteczno-prze-
strzennej (Gadecki, 2009, 153). Niestety, coraz widoczniejszym problemem staje
sie brak spéjnosci miedzy zamknietymi osiedlami a ich otoczeniem. Duza dyspro-
porcja wizerunku architektonicznego nowych inwestycji na tle starszego budow-
nictwa zaburza estetyke catego miasta (Gadecki, 2009).
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Mieszkancow osiedli grodzonych wyrdznia inwestycyjno-konsumpcyjna postawa
zyciowa, indywidualizm, samorozwoj oraz kreatywnosc (Jatowiecki & Szczepan-
ski, 2010). Sg oni ambitni i skrupulatnie dgza do postawionych sobie celow. Czujg
tym samym potrzebe wyrdznienia sie na tle pozostatych ludzi, ktorzy naleza do
nizszych klas spotecznych. Klasa srednia odczuwa potrzebe manifestacji i izolacji.
Celem jej cztonkow jest nieraz separacja od nizszych klas spotecznych ze wzgledu
na poziom zarobkdéw czy styl zycia (Szczepanska, 2012).

Spoteczne i przestrzenne konsekwencje wystepowania osiedli grodzonych

Juz od lat 90. XX wieku osiedla grodzone wywieraja duzy wptyw na spoteczen-
stwo i przestrzen polskich miast. Wedtug wielu badaczy, w tym urbanistéw,
zjawisko grodzenia sie posiada wiecej negatywnych skutkow niz tych pozy-
tywnych.

Wedtug Sikory-Fernandez (2013, 127) do pozytywow zaliczy¢ mozna tworze-
nie sie nowych miejsc pracy dla oséb nieposiadajacych kwalifikacji oraz wy-
ksztatcenia. Sa to miejsca pracy w zawodach takich jak ogrodnik, straznik czy
dozorca. Kolejnym pozytywnym aspektem tego zjawiska jest dbatos¢ miesz-
kancow o swoje dobra. Dbaja oni o swoja wtasnos¢ - posesje - wiedzac, ze
dostep do osiedla dla oséb z zewnatrz jest ograniczony. Czuja potrzebe kontroli
i niedopuszczania do wandalizmu, a tym samym dbaja o wspdlna przestrzen
(Ptak & Serafin, 2017, 138). Wydaje sie jednak, ze dbatos¢ ta ogranicza sie
jedynie do terendw samych osiedli, a tfad przestrzenny miasta jako catosci ulega
w tym czasie degradacji, rosna dysproporcje miedzy przestrzeniami publicznymi
i prywatnymi.

Jak podkreslaja badacze, zjawisko grodzenia sie posiada zdecydowanie wiecej ne-
gatywnych skutkow. Kluczowym z nich jest fragmentaryzacja przestrzenna, ktéra
prowadzi do segregacji spotecznej. Elementy bezpieczenstwa takie jak bramy,
mury, grodzenia czy wysokie krzewy sprawiaja, ze czes$¢ spoteczenstwa nieustan-
nie sie izoluje. Ludzie, aby czu¢ sie bezpiecznie, decydujg sie na zamieszkanie
w homogenicznym srodowisku. Tym samym, mtodsze pokolenie nie ma mozli-
wosci poznac innego zycia i warunkéw, ktore panuja poza grodzonym terenem.
Ponadto, spoteczenstwo posiada wiekszy prég zaufania dla oséb z tej samej klasy
spotecznej (Sikora-Fernandez, 2013).

Relacje miedzy sagsiadami na osiedlach grodzonych, pomimo podobiefstw w wy-
znawanych wartosciach, pogladach oraz stylach Zycia, sg znikome (katkowska,
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2018). Mieszkancy osiedli grodzonych niechetnie nawigzuja nowe znajomosci,
gdyz zazwyczaj nie dysponuja na to czasem. Lokatorzy jedynie wymieniajg sie
pozdrowieniami, nie kontynuujac dtuzszych rozméw, a spowodowane to moze
by¢ rezygnacja z tradycyjnych stacjonarnych spotkan wspaélnot, ktére zastgpione
sg grupami w mediach spotecznosciowych (Szczepanska, 2012).

Wiele krajow w Europie nie kontynuuje polityki budowania osiedli grodzonych,
niestety w Polsce takie osiedla nadal sg popularne (Groeger, 2019). Pomimo ne-
gatywnych konsekwencji budowania zamknietych osiedli, polscy deweloperzy
nie narzekajg na spadek popytu na takie inwestycje.

Miejsce, przedmiot i metodyka badania

Jednym z najwiekszych osiedli na terenie todzi, ktore przejawia wybrane cechy
osiedli grodzonych, jest osiedle ,Nowa Przedzalnia” przy ulicy Wrdblewskiego
(Fotografia 1). Jest to ogromny kompleks mieszkaniowy liczacy 819 lokali. In-
westor - firma Murapol - w roku 2022 rozpoczat kolejne budowy trzynastego
i czternastego budynku, ktére uzupetnia to osiedle (Murapol, 2022).

Fotografia 1. Osiedle Nowa Przedzalnia

Zrodto: archiwum wiasne (2022).
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Osiedle to wybrano do analizy ze wzgledu na kilka cech, ktére czynia to osiedle
bliskim osiedlom grodzonym: stary pofabryczny mur petnigcy funkcje elementu
bezpieczenstwa oraz przynaleznos¢ spoteczna tego osiedla. Druga z cech obja-
wia sie jednorodnosécig statusu materialnego i klasy spotecznej oraz stylu zycia
w poréwnaniu do mieszkancow w okolicy osiedla (Fotografia 2). Za sprawag muru,
ktéry jawi sie jako bariera przestrzenna, tatwo mozna dostrzec réznice miedzy
przestrzenig zamieszkiwang przez klase $rednig (opisywane osiedle) a przestrze-
nig zamieszkiwang przez klase pracujaca (stare kamienice w poblizu). Znaczacym
elementem ,Nowej Przedzalni”, ktory rowniez odnosi sie do definicji osiedli gro-
dzonych, sa liczne znaki informujace o zakazie wjazdu osob z zewnatrz (Fotografia
3) oraz o monitoringu i szlabanie na wjezdzie do parkingu osiedla (Fotografia 4).
Miejsce to nie jest w petni osiedlem grodzonym ze wzgledu na niekontrolowana
mozliwos¢ wejscia przechodniow na teren ,Nowej Przedzalni”. Brak jest gtownej
furtki z domofonem, ktéra pozwolitaby na weryfikacje oséb odwiedzajacych to
osiedle. Wtasnie ta cecha jest istotna dla badania, gdyz nie wiadomo, czy nie
w petni grodzone osiedle mogtoby miec¢ tendencje do pogtebiajacego sie procesu
grodzenia.

Fotografia 2. Bariera przestrzenna - pofabryczny mur przy gtownym wejsciu na osiedle

Zrodto: archiwum wiasne (2022).



Fotografia 3. Elementy zabezpieczen osiedla Nowa Przedzalnia - znaki informujace
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Zrodto: archiwum wiasne (2022).

Fotografia 4. Clementy zabezpieczen osiedla Nowa Przedzalnia - szlaban

Zrodto: archiwum wiasne (2022).
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W celu analizy tendencji grodzenia sie przeprowadzono zatem badanie ankietowe,
ktore miato za zadanie ukazac opinie mieszkancow na temat bezpieczenstwa
w ich miejscu zamieszkania. Miejscem przeprowadzonego badania byto wspo-
minane osiedle ,Nowa Przedzalnia”. Jako metode badawcza wybrano ankiete
typu CAWI. Za pomoca lokalnej grupy wspodlnoty mieszkaniowe] na Facebooku
oraz na wewnetrznej platformie dla wspolnoty udostepniono ankiete interne-
towa, ktora byta dostepna dla wszystkich mieszkancéw posiadajacych dostep
do wyzej wymienionych platform. Ankieta byta dla nich dostepna w okresie
22.04.-06.05.2022. Wyniki przedstawione w dalszej czesci artykutu oparto na
prébie 47 respondentow.

Wyniki badania

Prawie pofowe (45%) ankietowanych stanowity osoby w przedziale wiekowym
25-34 lata, a co wiecej, wsrdd nich nie pojawita sie zadna osoba w wieku powyzej
55 lat. Ponadto, zdecydowana wiekszo$¢ okreslita swoje wyksztatcenie jako wyz-
sze (70%). W celu dowiedzenia sie, do jakiej klasy spotecznej naleza respondenci,
zapytano ich o status materialny. Wiekszos¢ z respondentéw okreslito swdj status
materialny jako bliski Sredniemu lub sredni, natomiast az 40% osob zaliczyto swoj
status materialny do powyzej sredniego. Wyniki te moga $wiadczy¢ o tym, Ze osie-
dle zamieszkiwane jest zdecydowanie przez klase $rednia, ale rowniez wyzsza.

Mieszkancy osiedla ,Nowa Przedzalnia” sg zdecydowanie bardziej zadowoleni
z obecnego miejsca zamieszkania (55,3%). Ocenili je az 0 10,6 p.p. lepiej od swo-
jego poprzedniego miejsca zamieszkania. Z ankiety wynika takze, ze mieszkancy
osiedla wybrali na migjsce do zycia podobny rodzaj zabudowy w stosunku do
zajmowanego w przesztosci, bo az 57% z nich mieszkato wczesniej w bloku.

Osiedla grodzone czesto utozsamiane sg z procesem gettoizacji, dlatego zapyta-
no respondentéw o to zagadnienie. Ponad potowa (55,4%) nie zgodzita sie z fak-
tem, iz osiedle jest odizolowane od reszty miasta, a 51% nie czuta sie odcieta od
reszty spoteczenstwa. Mieszkancy czuli sie dobrze na tym osiedlu i nie odczuwali
negatywnych aspektow zwigzanych z grodzeniem sie.

Przeprowadzone badanie udowodnito, ze najwazniejszym czynnikiem podczas
wyboru osiedla ,Nowa Przedzalnia” byto poczucie bezpieczenstwa na terenie
osiedla (87,2%). Wedtug lokatorow réwnie waznym czynnikiem byto poczucie
bezpieczenstwa w okolicy osiedla, co mogtoby utatwi¢ im sprawne przemieszcze-
nie sie poza terenem zamieszkania (Wykres 1).
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Wykres 1. Najbardzie] powszechne czynniki wyboru osiedla [proc.]

Mozliwos¢ izolacji od reszty spoteczenstwa

Zamieszkiwanie na osiedlu ludzi...
Wizerunek architektoniczny osiedla
Prestiz osiedla

Poczucie bezpieczeristwa w okolicy

Poczucie bezpieczenstwa na osiedlu

0% 20%  40% 60% 80%  100%

M Zupetnie niewazne M Niewazne M Ani niewazne, ani wazne = Wazne M Bardzo wazne

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie badania ankietowanego.

W celu dopetnienia analizy opinii mieszkaricow na temat bezpieczenstwa na osie-
dlu ,Nowa Przedzalnia” przedstawiono im kilka stwierdzen, ktére mogli poprzec
lub zanegowac. Wedtug ankietowanych przemieszczanie sie po terenie osiedla
nie sprawiato im trudnosci ze wzgledu na dodatkowe zabezpieczenia w postaci
furtki, domofonow czy ogrodzenia (82,2%). Ponadto, okoto 80% mieszkancéw
czuje sie bezpiecznie na swoim osiedlu. Potowa ankietowanych zgodzita sie row-
niez ze stwierdzeniem ,Dzieci na naszym osiedlu moga bezpiecznie sie bawic bez
opieki osoby doroste]” (Wykres 2).

Wykres 2. Opinia respondentow w kwestii poczucia bezpieczenstwa na terenie osiedla [proc.]

Dzieci na naszym osiedlu mogg bezpiecznie sie
bawié¢ bez opieki osoby dorostej.

Przemieszczanie sie na terenie osiedla sprawia
mi/nam trudnosé¢ ze wzgledu na dodatkowe
zabezpieczenia (furtka, domofon, ogrodzenie itd.).

Czuje/my sie bezpiecznie na naszym osiedlu.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Zdecydowanie nie zgadzam/y sie M Nie zgadzam/y sie
m Cigzko powiedzie¢ m Zgadzam/y sie
B Zdecydowanie sie zgadzam/y

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowanego.
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Osiedle ,Nowa Przedzalnia” obecnie wyposazone jest w niewielka ilo$¢ zabezpie-
czen, co sprawia, ze jest nietypowym osiedlem grodzonym. Gtownym atrybutem
bezpieczenstwa tego miejsca jest przestrzenna bariera w postaci pofabrycznego
muru, ktory wystepuje od frontu. Na teren osiedla moze wejs¢ kazdy przecho-
dzien, gdyz mur nie posiada zamknietej bramy. W zwiazku z powyzszym zapytano
respondentow, jak zapatrywaliby sie na inne, dodatkowe elementy zabezpieczen.
Ponad potowa (59,2%) zastosowataby zamkniety wjazd na szlaban lub pilota od
frontu osiedla, natomiast 16,3% zdecydowanie niechetnie odnosita sie do ,je-
dynie” symbolicznego zaznaczeniu terenu. Prawie potowa ankietowanych pre-
ferowata furtke dostepna tylko dla mieszkancéw, a ponad 30% deklarowata, ze
zdecydowanie nie chciataby, aby furtka byta otwarta dla wszystkich, rowniez spo-
za osiedla. Duza popularnoscig wsréd dodatkowych elementéw bezpieczenstwa
cieszyta sie zewnetrzna firma ochroniarska z wykorzystaniem catodobowego
monitoringu, poniewaz 71,5% mieszkancéw chciatoby skorzystac z takiej ustugi.
Z analizy wynika zatem, ze mieszkancy chetnie zastosowaliby o wiele wiecej za-
bezpieczen, niz bedace na dotychczasowym wyposazeniu (Wykres 3).

Wykres 3. Elementy zabezpieczen na terenie osiedla grodzonego [proc.]

Znak informujacy o zakazie wstepu/wjazdu

|

System monitoringu

Zewnetrzna firma ochroniarska
Obecno$¢ stroza
Wijazd otwarty dla wszystkich, rowniez spoza osiedla

Wijazd zamknigty na szlaban lub pilota

HH

Symboliczne zaznaczenie terenu

Zywoptot

Ogrodzenie niskie
Ogrodzenie transparentne
Ogrodzenie wysokie

Furtka dostepna dla wszystkich, réwniez spoza osiedla

|

Furtka dostepna tylko dla mieszkaricéw (domofon, klucz)

0

xR

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Zdecydowanie neichetnie M Niechetnie M Ani niechetnie, ani chetnie ® Chetnie M Zdecydowanie chetnie

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowanego.

Opinie udzielone przez respondentéw podejmujace temat ucigzliwosci miesz-
kania na osiedlu ,Nowa Przedzalnia” pokazaty, ze duzym problemem jest dla
mieszkancéw bezposrednia okolica osiedla (Fotografia 5). Najblizej potozonym
budynkiem, kierujac sie w strone gtéwnego wyijscia z osiedla, jest zaniedbana
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willa Leona Allarta. Obok niej znajduja sie stare, zaniedbane kamienice mieszkal-
ne. Elementy te sprawiaty, ze respondenci czuli sie za brama osiedla niebezpiecz-
nie po zmroku. Obawy przed poruszaniem sie poza terenem osiedla, do ktérego
kazdy ma dostep sprawity, ze mieszkancy chcieliby zwiekszy¢ kontrole nad tym,
kto odwiedza ich miejsce zamieszkania.

Fotografia 5. \Widok z wyjazdu z osiedla Nowa Przedzalnia

Zrédto: archiwum wiasne (2022).

Respondenci wymienili réwniez wiele korzysci mieszkania na grodzonym osiedlu
w kontekscie bezpieczenstwa, a byty nimi cisza i spokdj, ktére odczuwano dzie-
ki duzej powierzchni catego kompleksu osiedla. Mieszkancy czuja sie réwniez
na osiedlu tak, jakby dookota nich nie byto Scistego centrum o duzym hatasie.
Respondenci jednogtosnie uznali swoje osiedle za bezpieczne. Zapytano wiec,
o plany na przyszto$¢ mieszkancoéw tego osiedla - az 68% planuje na nim zostac
w najblizszych latach.
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Zakonczenie

W ostatnich dekadach rozpowszechnita sie fragmentaryzacja przestrzeni w mia-
stach Polski. W okresie tym zaczety powstawac pierwsze osiedla grodzone, kto-
rych skutkiem okazata sie segregacja spoteczno-przestrzenna. Powszechnie
uwaza sie, ze grodzenie sie spoteczenstwa ogranicza zacie$nianie sie relacji mie-
dzyludzkich, a wizerunek architektoniczny osiedli nie wspotgra z ich otoczeniem,
prowadzac tym samym do zaburzenia tadu przestrzennego. Mieszkancy osiedla
,Nowa Przedzalnia” deklarowali, Zze planujg pozosta¢ w swoim dotychczasowym
miejscu zamieszkania. Istotne jest réwniez, ze dla mieszkancéw poczucie bez-
pieczenstwa odgrywato najwazniejsza role przy wyborze mieszkania. Pomimo
istnienia na osiedlu wielu elementow zabezpieczen, lokatorzy opowiedzieli sie
za zastosowaniem kolejnych. ,Bezpieczenstwo ponad wszystko” to stwierdze-
nie, ktére zdecydowanie opisuje nastawienie mieszkancéw ,Nowej Przedzalni”
w kontekscie czynnikow wyboru miejsca zamieszkania.

W $wietle zaprezentowanych wynikdw mozna przypuszczac, ze grodzenie bedzie
postepowac ze wzgledu na preferencje montazu kolejnych elementéw bezpie-
czenstwa w przysztosci. Uzyskane wyniki wskazuja na konflikt miedzy postawami
urbanistéw i mieszkarncoOw. Dla pierwszej grupy proces grodzenia ma wptyw na
fragmentaryzacje spoteczno-przestrzenna, ktorej staraja sie przeciwdziataé. Na-
tomiast dla drugiej z wymienionych grup, jest to satysfakcjonujaca mozliwosc
wyboru odpowiedniego migjsca zamieszkania dla siebie i swoich rodzin. Przyktad
osiedla ,Nowa Przedzalnia” obrazuje, iz zainicjowanie procesu grodzenia moze
doprowadzi¢ do pogtebiajacej sie fragmentaryzacji spoteczno-przestrzennej, kto-
rej przyczyna jest che¢ pozostania mieszkarncéw na osiedlach grodzonych oraz
nieustajaca potrzeba zwigkszania poczucia bezpieczenstwa. Przeprowadzone
badanie rzucito zatem Swiatto na interesujace zjawiska. Mozna bytoby je udosko-
nala¢, przeprowadzajac wywiady swobodne. Metoda ta pozwolitaby na doktad-
niejsze poznanie opinii mieszkancow.
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Rola rewitalizacji

w ochronie dziedzictwa
przemystowego

na przyktadzie
inwestycji Fuzjatodz

Stowa kluczowe: rewitalizacja, dziedzictwo kulturowe, +6dz

Wprowadzenie

Niewatpliwie jednym z najcenniejszych zasobodw, jaki moze posiada¢ miasto, jest
dziedzictwo kulturowe. Swiadczy ono o jego historii, opisuje przesztos¢ danej jed-
nostki, a takze inspiruje w wytyczaniu kierunku dalszego rozwoju. Ochrona dzie-
dzictwa, odnowa zdegradowanych obszarow i rewitalizacja to pojecia coraz po-
pularniejsze zarowno w srodowisku naukowym jak i w debacie publicznej. Proces
rewitalizacji widoczny jest w wielu miastach Polski, w tym réwniez w todzi - mie-
Scie, ktére posiada szerokie zasoby dziedzictwa kulturowego. W ciagu ostatnich
15 lat z sukcesem zrealizowano w niej wiele projektow rewitalizacyjnych. Rewi-
talizacja objeta m.in. ,imperium” Izraela Poznanskiego, dzi$ znane jako centrum
handlowo-rozrywkowe Manufaktura czy zespdt urbanistyczny Ksiezego Mtyna.
Niniejszy esej opisuje proces rewitalizacji i jego role w ochronie dziedzictwa prze-
mystowego na przyktadzie obecnie realizowanej w todzi inwestycji Fuzja.

Swiadectwo pozostawione przez przodkow

Dziedzictwo kulturowe jest terminem coraz czesciej pojawiajacym sie nie tylko
w jezyku nauki, ale réwniez w publicystyce czy polityce. Pomimo powszechnosci
uzywania tego pojecia, jego doktadna definicja nie jest uzgodniona i jednoznacz-
nie rozumiana (Kobylinski, 2011). Na wieloaspektowos¢ i ztozonos¢ pojec, jakimi
sq dziedzictwo kulturowe, jak i sama kultura, zwraca uwage Hetpa-Liszkowska.



Wskazuje ona, iz dziedzictwo kulturowe jest swego rodzaju Swiadectwem pozo-
stawionym przez naszych przodkow, ktore ,stanowi historie miejsc i ludzi, ktérzy
w tych miejscach zyjq” (Hetpa-Liszkowska, 2013, 8 za: Duriasz-Buthak, Potomski
& Potok, 2011). Jak zauwaza Moterski, dziedzictwo kulturowe to ,zasob rzeczy
nieruchomych i ruchomych wraz ze zwigzanymi z nimi wartosciami duchowymi,
zjawiskami historycznymi i obyczajowymi uznawany za godny ochrony prawnej
dla dobra spoteczenstwa i jego rozwoju oraz przekazania nastepnym pokoleniom
z uwagi na (...) wartosci historyczne, patriotyczne, religijne, naukowe i artystycz-
ne, majace znaczenie dla tozsamosci i ciagtosci rozwoju politycznego, spotecz-
nego i kulturalnego, dowodzenia prawd i upamietniania wydarzen historycznych,
kultywowania poczucia piekna i wspolnoty cywilizacyjnej” (Moterski za: Pruszyn-
ski, 2019, 23).

Ktopotliwa spuscizna

Rodzajem dziedzictwa kulturowego, ktore wyrdznia sie w przestrzeni miejskiej to-
dzi, a takze stanowi cenny zasob miasta, jest dziedzictwo poprzemystowe. Uwaza
sie za nie zaréwno elementy materialne takie jak budowle wraz z terenami ota-
czajacymi, infrastrukture towarzyszaca, maszyny, dokumenty i wszelkiego rodzaju
przedmioty $wiadczace o juz zakonczonych lub nadal trwajacych w danym miejscu
procesach zwiazanych z produkcja, wydobyciem surowcow i ich przeksztatcaniem,
jak i dziedzictwo niematerialne, czyli tradycyjng gware t6dzka, zwyczaje, obyczaje
mieszkancow (Moterski, 2019 za: Affelt). W todzi istnieje wiele obiektow pofa-
brycznych, a takze zespotow mieszkaniowych, zachowanych maszyn, fotografii czy
dokumentow $wiadczacych o przemystowej historii miasta. Znaczna cze$¢ oma-
wianych budynkow zostata juz wyremontowana, jednak proces ten nastepuje stop-
niowo, a wiele obiektéw nadal ,czeka na nowe zycie” (Fotografia 1).

Jak trafnie zauwaza Moterski (2011, 319): ,Dziedzictwo pofabryczne todzi oraz
regionu todzkiego jest spuscizng ktopotliwg, bowiem to, co stanowi jego site, jest
zarazem zrédtem problemow. Z jednej strony jest to potencjat, ktéry w odpo-
wiedni sposéb zdyskontowany powinien prowadzi¢ do wzmocnienia procesow
rozwojowych zaréwno miasta, jak rowniez catego regionu. Z drugiej strony pro-
blemy, jakie daja sie zauwazy¢ w zwiazku z rewitalizacjg i adaptacja tego rodzaju
zasobu, stanowig powazng bariere w rozwoju catego regionu (...)". Proces rewitali-
zacji wiaze sie bowiem z wieloma zagrozeniami, sposrdd ktorych wyrdzni¢ mozna
m.in.: wdrazanie programéw miejscowo bez perspektywy ogdtu miasta, brak od-
powiednio przygotowanej strategii planowania przestrzenno-rewitalizacyjnego,
a takze liczne samowolne wyburzenia dokonywane przez wtascicieli zespotow
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postindustrialnych oraz wieloletnie zaniedbania skutkujace ztym stanem tech-
nicznym budynkéw (Wycichowska 2012). Jednakze pomimo trudnoéci to wtaénie
rewitalizacja moze byc¢ kluczem do ochrony dziedzictwa kulturowego.

Fotografia 1. Zdegradowany budynek pofabryczny

Zrodto: archiwum wiasne (2022).

Glow up po tédzku

Rewitalizacja (ozywienie, przywrécenie do zycia) jest procesem szerokim i zin-
tegrowanym, wymagajacym interdyscyplinarnego podejscia, w ktorym dziatania
podejmowane sg na wielu ptaszczyznach funkcjonowania miasta. Polega ona na
poprawie wygladu oraz stanu technicznego rewitalizowanych przestrzeni, a takze
na polepszeniu sytuacji ekonomicznej oraz spotecznej (Boryczka, 2016; Brzo-
zowy et al., 2016). Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji rewitalizacja to ,kompleksowy proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych poprzez dziatania catosciowe (...), inte-
grujace interwencje na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospo-
darki, skoncentrowane terytorialnie i prowadzone w sposéb zaplanowany oraz
zintegrowany poprzez programy rewitalizacji” (Ustawa, 2015). Z kolei wedtug
Kaczmarek & Kowalczyk (2016, 285) ,pod pojeciem rewitalizacji rozumie sie wie-
loletni (...) proces, ktory jest sekwencja planowanych dziatarh majacych na celu
ozywienie gospodarcze oraz zmiane struktury przestrzennej i funkcjonalnej zde-
gradowanych obszaréw, aby przywrdcic¢ im wartos¢ spoteczna, czyli dostosowac
urzadzenie przestrzeni i jej program funkcjonalny do potrzeb uzytkownikéw, tzn.
mieszkancow oraz przybyszow”. Celem rewitalizacji jest zatem przezwyciezenie
wystepujacego na danym obszarze kryzysu, poprawa stanu Srodowiska, jakosci



zycia uzytkownikow danej przestrzeni, rozwéj w obszarze spotecznym, gospodar-
czym oraz infrastrukturalno-przestrzennym.

W przypadku obszaréw poprzemystowych istotnym staje sie wprowadzenie no-
wych funkcji oraz poprawa wizerunku dotychczas zdegradowanych, opuszczonych
budynkow. Wiele tego typu obiektéw znajduje sie w przestrzeni Srodmiejskiej
todzi, ktérej rozwoj zwiazany byt historycznie z przemystem wtokienniczym. Swoje
fabryki w XIX wieku budowali tutaj najwieksi i najzamozniejsi producenci wyro-
bow witdkienniczych w éwczesnym Kroélestwie Polskim. Czesto spotykanym jest
tu zjawisko ,miast w miescie”. Termin ten oznacza tereny miejskie, w ktorych jeden
wiasciciel - fabrykant - lokowat szereg zabudowan przemystowych (np. tkalnie,
przedzalnie, magazyny, elektrownie), wiasng rezydencje, a takze liczne budynki
o innych funkcjach (np. domy i stotéwki robotnicze, koscioty czy szkoty), wiazac na
state swoich pracownikéw z miejscem zatrudnienia (Zasina, 2012). £6dzZ prezentuje
dzis$ ,wybitne walory indywidualne jako najwazniejszy historyczny osrodek rozwoju
przemystu widkienniczego na ziemiach polskich, doréwnujac pod tym wzgledem
najwiekszym postindustrialnym miastom Europy” (Uchwata, 2014).

Elektrownia Towarzystwa Wyrobéw Bawetnianych Karola W. Scheiblera

Jednym z waznych obiektow poprzemystowych w todzi jest powstata
w 1910 roku Elektrownia Towarzystwa Wyrobow Bawetnianych Karola W. Sche-
iblera, ktora aktualnie miesci sie przy ulicy Tymienickiego 7. Wybudowana zostata
wedtug projektu Alfreda Frischa, taczac dwa popularne wéweczas style: secesje
(o ktoérej swiadczg m.in. jasne otynkowane powierzchnie, linearyzm, szerokie
okna i geometryczne witraze, Fotografia 2) oraz wczesny modernizm (widoczny
w konstrukgji budynku). Sktada sie ona z dwaoch bryt, w ktérych funkcjonowata
maszynownia i kottownia, a takze niskiej wiezy (FUZJA ECHO, 2020).

Elektrownia wchodzita w sktad jednego z najwiekszych zaktadéw przemystowych
w kraju - ,imperium” Karola W. Scheiblera. Od potowy lat 70. koncentrowato ono
nawet ,ok. 60% produkcji i 55% robotnikow przemystu wtokienniczego w Krole-
stwie Polskim” (Jaworski, 2009). Skala zniszczen po | wojnie Swiatowej oraz nieko-
rzystna sytuacja finansowa doprowadzity do powstania w 1921 roku ,rodzinnego
konsorcjum” Zjednoczonych Zaktadéw Przemystowych K. Scheiblera i L. Groh-
mana (Wdowiarz-Bilska, 2021). W trakcie Il wojny Swiatowe] kompleks zostat
w znacznym stopniu ograbiony przez Niemcow. W 1945 roku fabryka wznowita
swa dziatalnos¢, a po 1964 roku dziatata jako czes¢ Zaktaddw Przemystu Bawet-
nianego im. Obroncéw Pokoju ,Uniontex”. Od 1995 roku zaktad funkcjonowat
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jako spdtka akcyjna z udziatem Skarbu Panstwa, natomiast w 2010 roku Union-
tex przestat istnie¢ (Fabryki PRL, b.d.). Miejsce dtugo czekato na nowe zycie,
niszczato, byto niedostepne dla ludzi. Obecnym wtascicielem obiektu jest firma
deweloperska Echo Investment, ktora postanowita przeprowadzi¢ rewitalizacje
tak opisywanej elektrowni, jak tez poprzemystowych obiektow i terenéw znaj-
dujacych sie w jej bezposrednim otoczeniu. W sktad kwartatu znajdujacego sie
miedzy ulicami Piotrkowska, Tymienickiego, Kilinskiego i Milionowa miaty wejs¢
budynki mieszkalne, biura, miejsca handlu i ustug. W kwietniu 2019 roku rozpo-
czeto pierwsze prace.

Fotografia 2. \Witraze w oknach dawnej elektrowni

Zrédto: archiwum wiasne (2022).

Nowe zycie starej fabryki - Fuzja £édz

Inwestorowi zalezato, aby rewitalizacja tej przestrzeni byta czescia procesu, jaki ma
miejsce w todzi - tworzenia silnej tozsamosci miasta pofabrycznego, ale otwartego
na sztuke i kulture, miasta taczacego historie i tradycje z nowoczesnoscia, miasta
rozwijajacego sie. Projekt Fuzja zaktada wiec stworzenie nowej dzielnicy, odpo-
wiadajacej na wspodtczesne potrzeby swoich uzytkownikdw, szanujacej historycz-
ne dziedzictwo miasta. Peski (1997) zaznacza, iz w procesie rewitalizacji istotnym
jest wykorzystanie istniejacej, historycznej zabudowy, nadanie jej nowych funkcji,
jednak bez ingerowania w forme i ksztatt. Projekt Fuzja odpowiada tym postula-
tom (Fotografia 3). ,Z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego wazne jest bowiem
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zachowanie szczegotow, uszanowanie przesztosci i umiejetne potaczenie tych wa-
loréw z nowymi trendami istniejgcymi w architekturze oraz zagospodarowaniu tere-
néw poprzemystowych” (Moterski, 2011, 324 za: Peski, 1997, 197) (Fotografia 4).

Fotografia 3. Potaczenie nowoczesnych budynkéw z zachowana $ciang budynku pofabrycznego
/

Zrédto: archiwum wiasne (2022).

Rewitalizacja istniejacych obiektéw oraz odpowiednie zagospodarowanie przestrze-
ni maja na celu wprowadzenie nowych funkcji. W budynku dawnej kottowni, a takze
w Ogrodach Anny - nowopowstatym miejscu stuzacym odpoczynkowi - organizo-
wanych jest wiele wydarzen m.in. Letni Festiwal TME Polowka, warsztaty, weeken-
dowe zabawy dla rodzin, potaricowki miedzypokoleniowe. Teren dawnych zaktadow
widkienniczych stat sie miejscem sztuki i rozrywki. Inwestor zadbat o dzielnicotwor-
czy charakter rewitalizowanego miejsca poprzez wprowadzenie wielu funkcji, zache-
cajac do roznych form aktywnosci uzytkownikow tej przestrzeni.

Wazna zasada trwatej i skutecznej rewitalizacji jest strategiczne planowanie opar-
te na prawidtowej diagnozie. Powinna ona wskazywac¢ wystepujace na danym
obszarze problemy, ale rowniez mozliwe szanse, potencjat analizowanego frag-
mentu miasta. Ktosek-Koztowska podkresla natomiast role ochrony i sposobu
,ksztattowania historycznych struktur urbanistycznych zgodnie ze wspotczesnymi
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potrzebami i standardami (...)” w celu zapewnienia przetrwania dziedzictwa kul-
turowego. Wskazuje ona, ze ,od stopnia rozpoznania wartosci dziedzictwa miast
oraz prawidtowosci zasad jego ochrony zalezy bowiem, czy zachowane dziedzic-
two historii bedzie przekazane przysztym pokoleniom w catym bogactwie jego
autentycznych, historycznych wartosci” (Ktosek-Koztowska, 2018, 45-46). Opi-
sywana inwestycja - Fuzja - ,skfada sie z 20 budynkdw, w tym 14 adaptowanych
obiektow przemystowych”. W ramach prowadzonych prac ,zabezpieczono mury
i detale elektrowni przed niszczacym wptywem $rodowiska. (...) Prace konserwa-
torskie obejmowaty oczyszczenie i uzupetnienie uszkodzonych fragmentow cegty
klinkierowej oraz naprawy konstrukcyjno-budowlane”. Nowopowstate budynki
nawiazuja swym wygladem do zabytkowej tkanki, a ,nad catoscig kompozycji do-
minuje widoczny z daleka, odrestaurowany, wysoki ceglany komin (Fotografia 5),
ktory zostat wiagczony w uktad przestrzenny placu i stanowi wraz z elektrownia
symbol poprzemystowej tozsamosci miejsca” (Wdowiarz-Bilska, 2021, 98-101).
Projektanci Fuzji deklaruja takze odtworzenie historycznych detali, ktére beda
wspotgrac ze wspotczesng architekturg (Echolnvestment, 2020).

Fotografia 4. Teren zieleni w centrum inwestycji Fuzja




Fotografia 5. Komin elektrowni

é,
E
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3

Zrédto: archiwum wiasne (2022).

Podsumowanie

Dawniej niedostepny, zdegradowany obszar poprzemystowy za sprawa inwe-
stycji Fuzja staje sie obecnie przestrzenia otwarta, petna zycia, wkomponowa-
na w istniejaca tkanke miasta. W tej odzyskanej przestrzeni mozliwe jest dalsze
uzytkowanie uratowanych przed wyburzeniami i zniszczeniem obiektow zabyt-
kowych” (Wdowiarz-Bilska, 2021, 102). Jest to - kolejny w todzi - pozytywny
przyktad na to, ze tereny poprzemystowe mozna z powodzeniem zaadoptowac
do nowych funkcji uzytkowych. Mimo specyficznosci architektury poprzemysto-
wej w todzi i trudnosci zwiazanych z jej zaaranzowaniem i przystosowaniem do
obecnych wymagan, to wtasnie ona Swiadczy o historii i dziedzictwie tego miasta.
Nalezy zatem starac sie jak najlepiej prowadzi¢ procesy jej rewitalizacji, aby nie
zatraci¢ unikatowosci i autentycznosci pofabrycznego oblicza todzi.
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