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DYNAMIKA | SKUTKI SUBURBANIZACJI BYDGOSZCZY
NA PRZYKLADZIE GMINY NOWA WIES WIELKA

Abstrakt: W pracy przedstawiono dynamike i skutki przeobraZenia struktury funkcjonalno-przestrzennej strefy podmiejskiej na
przykladzie podbydgoskiej gminy Nowa Wies Wielka, w ktérej zachodza zjawiska charakterystyczne dla niekontrolowanej sub-
urbanizacji typu urban sprawl. Analizie zostaly poddane intensywnos¢ oraz kierunki rozwoju osadnictwa o charakterze miejskim
isieci infrastruktury technicznej na tle zachodzacych zmian ludnosciowych. Ponadto ukazano polityke wladz gminy wobec pres;ji
urbanizacyjnej oraz proby radzenia sobie z jej negatywnymi skutkami, w tym rodzacymi si¢ konfliktami spoleczno-przestrzennymi.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, peryurbanizacja, urban sprawl, struktura funkcjonalno-przestrzenna, strefa podmiejska, Bydgoszcz,
Nowa Wies Wielka.

DYNAMICS AND EFFECTS OF SUBURBANIZATION IN BYDGOSZCZ FUNCTIONAL URBAN AREA:
THE CASE OF NOWA WIES WIELKA COMMUNE

Abstract: The paper presents the dynamics and effects of the functional and spatial structure transformation of the suburban area
into an example of the Nowa Wies Wielka commune near Bydgoszcz, in which uncontrolled urban sprawl occurs. The inten-
sity and development of urban settlements and technical infrastructure networks have been analyzed against the background
of population changes. In addition, there were presented the policy of the commune authorities towards urbanization pres-
sure and attempts to cope with its negative effects, including emerging socio-spatial conflicts.

Keywords: suburbanization, periurbanization, urban sprawl, functional and spatial structure, suburban area, Bydgoszcz, Nowa

Wies Wielka.

1. WPROWADZENIE

Coraz wiecej 0osob chce posiadac¢ wlasny dom z ogro-
dem na przedmiesciach, pragnac odnalez¢é cisze
i spoko¢j z dala od miejskiego zgietku. W ten sposéb
ludzie daza do poprawy warunkéw mieszkanio-
wych, ale takze jest to forma manifestowania wia-
snego awansu spolecznego (Mantey, 2011; Zborow-
ski, Razniak, 2013). Dodatkowym atutem sa nizsze
niz w miastach ceny dzialek budowlanych (Krajew-
ska, 2011). Jednakze ten proces ma réwniez drugie
oblicze, bowiem wskutek przesiedlania sie ludnosci
na przedmiescia maja miejsce takze negatywne pro-
cesy. Zabudowa mieszkaniowa wkracza na obsza-
ry, na ktoérych do tej pory dominowaly inne funkgje
(Lisowski, Grochowski, 2009). W Polsce proces ten
zazwyczaj zachodzi w chaotyczny sposob, a taka
sytuacja generuje liczne konflikty spoleczno-prze-
strzenne (Kowalewski, Markowski, Sleszyr’lski, 2018).
Polskie miasta wojewddzkie znajduja sie aktualnie

w fazie suburbanizacji i do takich nalezy takze Byd-
goszcz (Kowalczyk, 2002). Procesy osadnicze zacho-
dzace w okolicach tego miasta wystepuja z op6z-
nieniem czasowym oraz na mniejsza skale niz
w najwiekszych polskich metropoliach (Sleszytiski,
2013). Dzieki temu istnieje mozliwos¢ czerpania
z doswiadczen innych, aby zapobiega¢ negatyw-
nym zjawiskom zwigzanym z niekontrolowang sub-
urbanizacja. Niestety, wnioski nie s3 wyciggane,
a bledy nadal powielane. Intensywny rozwoéj zabu-
dowy mieszkaniowej jest szczegodlnie widoczny
w okalajagcym miasto powiecie bydgoskim. Subur-
banizacja jest zlozonym procesem, ktéry mozna
rozpatrywa¢ w wielu wymiarach, co powoduje, Ze
W jednym opracowaniu nie mozna szczegélowo opi-
sa¢ wszystkich jej aspektow.

Celem autora niniejszej pracy jest pokazanie ne-
gatywnej roli niekontrolowanej suburbanizacji typu
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urban sprawl (Oueslati, Alvanides, Garrod, 2015).
Tego rodzaju spontaniczny i chaotyczny rozwdj stre-
fy podmiejskiej generuje koszty w trzech podstawo-
wych aspektach: ekonomicznym, srodowiskowym
i spolecznym. Znane sa mechanizmy kontrolne ogra-
niczajgce wystepowanie niekontrolowanej subur-
banizacji, lecz w obliczu presji spolecznej wiladze
lokalne z nich nie korzystajg, a regulacje ustawowe
nie zapobiegaja powstawaniu chaosu przestrzenne-
go (Kowalewski, Markowski, Sleszyﬁski, 2018).

Przeprowadzone badanie polegalo na analizie
skutkéw wewnetrznych zmian funkcjonalno-prze-
strzennych oraz dynamiki procesu urban sprawl, po-
lozonej w powiecie bydgoskim gminy Nowa Wies
Wielka. Ta gmina zostala wybrana ze wzgledu na
reprezentatywnos¢ zachodzacych proceséw osad-
niczych dla gmin powiatu bydgoskiego. W gminie
Nowa Wies Wielka wystepuja znaczne opdznienia
w rozwoju infrastruktury towarzyszacej w stosun-
ku do rozwoju mieszkalnictwa. Ponadto nowa za-
budowa zajmuje coraz wigksze tereny nieprzysto-
sowane do rozwoju mieszkalnictwa, a w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nowa Wie§ Wielka” z 2006 r. wy-
znaczono zbyt wiele terenéw pod rozwdéj funkgji
mieszkaniowej, ktore i tak nie ograniczaja zabudo-
wy obszaréw poddanych presji urbanizacyjnej.

W celu przeprowadzenia badania zostaly sformu-

fowane nastepujace pytania badawcze:

1. W jakim stopniu tereny, na ktérych wystepuje
funkcja mieszkaniowa w gminie Nowa Wies$
Wielka, sa wyposazone w infrastrukture tech-
niczng?

2. Jakie konflikty powstaja wskutek nieskoordy-
nowanej zmiany struktury funkcjonalno-prze-
strzennej w gminie Nowa Wie$ Wielka?

3. Jakie dzialania podejmuja wladze gminy No-
wa Wies Wielka w obliczu presji urbaniza-
cyjnej?

2. METODA BADAN

W analizie wykorzystano dane udostepnione w Ban-
ku Danych Lokalnych GUS, a takze dane i infor-
macje pozyskane w Urzedzie Gminy w Nowej Wsi
Wielkiej, takie jak: liczba ludnosci wedlug miejsco-
wosci w podziale na poszczegoélne lata (1980-2013),
dane dotyczace gminnej sieci wodociggowej i kana-
lizacyjnej oraz na temat wystepujacych na terenie
gminy proceséw spolecznych, gospodarczych i sro-
dowiskowych. Skutki suburbanizacji gminy Nowa

Wies Wielka zostaly przedstawione na tle zmian
ludnosciowych oraz dynamiki rozwoju sieci wodo-
ciggowej i kanalizacyjnej. Zastosowano m.in. anali-
ze poréwnawcza szeregéw czasowych. Na przy-
kladzie analizowanej podmiejskiej gminy zapre-
zentowano takze przykladowe konflikty spoleczno-
-przestrzenne oraz polityke wladz gminy, poddanej
silnej presji urbanizacyjnej. W tym celu zastosowa-
no analize dostepnych Zrédel, w tym stron interne-
towych, lokalnej prasy (,Gazeta Regionalna. Po-
wiat”) oraz ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Wies Wielka” (2006).

3. STUDIUM PRZYPADKU
- GMINA NOWA WIES WIELKA

3.1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU BADAN

Przedmiotem badania jest dynamika i skutki sub-
urbanizacji w gminie Nowa Wies Wielka, ktora lezy
w wojewodztwie kujawsko-pomorskim i jest jedng
z o$miu gmin wchodzacych w sklad powiatu byd-
goskiego.
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Rys. 1. Gmina Nowa Wies Wielka w wojewodztwie
kujawsko-pomorskim
Zr6dto: opracowanie A. Wosiak
na podstawie www.maps.google.pl

Analizowana jednostka samorzadu terytorialne-
go jest gming wiejska, w ktorej znajduje sie 18 miej-
scowosci (rys. 1). Samodzielne solectwa tworzy 14
z nich. Wyjatkiem jest solectwo Brzoza, ktore sklada
sie dodatkowo z miejscowosci: Chmielniki, Piecki
i Emilianowo. Gmina graniczy bezposrednio z Byd-
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goszcza, jednak jest od niej morfologicznie od-
dzielona szerokim na 10 km pasem lasu w postaci
Puszczy Bydgoskiej. Wskutek tego okolo 60% jej
powierzchni stanowia bardzo ekstensywnie zalud-
nione obszary lesne, polozone w wiekszosci w po6l-
nocnej i zachodniej czesci gminy. Z kolei w jej
centralnej czesci znajduje sie Jezioro Jezuickie, ktore
w sezonie letnim jest jednym z gléwnych kapielisk
dla mieszkancéw aglomeracji bydgoskiej.

3.2. PROCESY OSADNICZE WOKOL
BYDGOSZCZY

Pierwszymi kierunkami intensywnego rozwoju fun-
kcji mieszkaniowej, zwigzanej z przeprowadzaniem
sie bydgoszczan na przedmiescia, byly gminy Osiel-
sko i Biale Blota (rys. 2). Wynikato to ze stosunkowo
lepszej dostepnosci komunikacyjnej tych jednostek
do Bydgoszczy w poréwnaniu z pozostalymi gmi-
nami obecnego powiatu bydgoskiego. W latach 90.
XX w. przeprowadzala si¢ do nich przede wszyst-
kim najzamozniejsza czes¢ ludnosci. Wtedy nastapil
chociazby rozw6j Niemcza (gm. Osielsko), dla kto6-
rego obecnie charakterystyczna jest zabudowa wil-
lowa (Szymanska, Holowiecka, 2000). Wskutek
nasycenia zabudowgq i wzrostu cen ziemi w wymie-
nionych gminach w dalszej kolejnosci zyskaly na
atrakcyjnosci gminy Solec Kujawski i Nowa Wies
Wielka (Glebocki, Perdal, 2013; Gotowski, 2007).
W ostatnich latach natomiast mamy do czynienia
z intensywnym rozwojem funkcji mieszkaniowej
takze w pozostalych gminach powiatu bydgoskie-
g0, na obszarach coraz bardziej oddalonych od cen-
trum Bydgoszczy (Falkowski, Ilieva, J6zefowicz,
Rabant, 2015; Maik, 2010).
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Rys. 2. Gminy powiatu bydgoskiego
Zrédio: www.powiatbydgoski.pl

W ostatnim czasie obserwuje sie regularny wzrost
liczby ludnosci w powiecie bydgoskim. W latach
2005-2012 rejestrowana liczba ludnosci zwiekszyla
sie 0 14,5 tys. (15,3%). Zdecydowana wigkszos¢ no-
wych mieszkancow zasilila ludnos¢ na obszarach
administracyjnie wiejskich (13,3 tys.), co stanowi
91,5% ogoétu przyrostu ludnosci. Wskutek tego od-
setek ludnosci administracyjnie miejskiej, czyli miesz-
kanicéw Solca Kujawskiego i Koronowa, zmniejszyt
sie o 2,5 pkt. procentowego do poziomu 24,7%.
Oznacza to, Ze na terenach wiejskich ma miejsce
zdecydowanie wieksza presja urbanizacyjna.

3.3. ROZWOJ GMINY NOWA WIES WIELKA

3.3.1. LICZBA LUDNOSCI GMINY A SIEC OSADNICZA

Apogeum przyrostu liczby ludnosci gminy Nowa
Wies Wielka przypadlo na lata 2001-2011, kiedy
prawie kazdego roku (z wyjatkiem 2002, 2005 oraz
2010) przybywalo w niej ponad 150 nowych miesz-
karicow (rys. 3). Z powodu jej polozenia w bezpo-
$rednim sasiedztwie Bydgoszczy, najwiecej z nich
przenosilo sie wlasnie z tego miasta (rys. 4).
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Rys. 3. Saldo migracji w gminie Nowa Wies Wielka
w latach 1995-2018
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
danych z Banku Danych Lokalnych
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Rys. 4. Liczba przemeldowan z Bydgoszczy do
gminy Nowa Wies Wielka w latach 1990-2018
Zr6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych
z Banku Danych Lokalnych

Skutkiem polozenia gminy na skraju Puszczy
Bydgoskiej jest bardzo nieréwnomierne rozmiesz-
czenie jej ludnosci. Na terenie solectwa Leszyce i za-
chodniej czesci solectwa Brzoza (obszar zalesiony
z miejscowosciami Piecki i Emilianowo), czyli 53%
powierzchni gminy, zamieszkuje zaledwie 108 os6b
(1,14% ogolu ludnosci), a gestos¢ zaludnienia wy-
nosi 1,2 osoba/km2. Liczba ludnosci poszczegol-
nych solectw waha sie od 40 os6b w Kolankowie
do 3214 w solectwie Brzoza (stan na 7.06.2013 r.).
W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Nowa Wies Wiel-
ka” z 2006 r. zaznacza sie, ze atutem struktury
osadniczej gminy jest wysoki stopiefi jej koncen-
tracji w dwoch gléwnych zespolach miejscowosci
Brzoza - Olimpin oraz Nowa Wie§ Wielka - Dzie-
mionna. W 2005 r. zamieszkiwalo je 5811 osob z 7874
mieszkarficow gminy (73,8% ogotu ludnosci).

Im wiekszy stopien koncentracji ludnosci, tym
mniejsze koszty doprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. W latach 2005-2013 liczba ludnosci tych
miejscowosci wzrosla 0 997 osob - do poziomu 6808,
jednak liczba mieszkancow calej gminy zwiekszyla
sie do 9465 osob, co spowodowalo spadek udzialu
ludnosci glownych miejscowosci o 2 pkt. procento-
we - do poziomu 72%. W tym samym okresie liczba
ludnosci peryferyjnych miejscowosci gminy wzro-
sta z 2063 do 2657 (tab. 1).

Najwieksze przyrosty liczby ludnosci w latach
1990-2013 zostaly zanotowane w dwoch glownych
osrodkach (rys. 5): Brzoza - Olimpin (1777 osob),
Nowa Wies Wielka - Dziemionna (1255). Jedy-
nie one maja wyraznie wyksztalcone wielofunkcyj-
ne centra. W Brzozie i Nowej Wsi Wielkiej znajduja
sie instytucje, ktoérych nie ma w pozostatych miejsco-
wosciach, takie jak: szkola podstawowa, parafialny
kosciot katolicki, sklepy samoobstugowe, bankoma-
ty, klub pilkarski zrzeszony w Polskim Zwiazku
Pitki Noznej, przychodnia, apteki, Ochotnicza Straz
Pozarna, urzad pocztowy. Takie zagospodarowanie
wsi sprawia, ze funkcjonalnie gmina jest ukladem
bipolarnym.
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Rys. 5. Przyrost liczby ludnosci w poszczegélnych miejsco-
wosciach gminy Nowa Wies Wielka w latach 1990-20132
(2 liczba ludnosci na 7.06.2013 r.)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych
z Urzedu Gminy Nowa Wie$ Wielka

W niniejszym artykule Brzoza jest czesto rozpa-
trywana lacznie z Olimpinem, gdyz funkcjonalnie
jest to jeden organizm. Osiedle to jest silnie funk-
cjonalnie powigzane z Brzoza, w ktorej jego miesz-
karicy korzystaja z dostepnych tam ustug. Jest to jed-
nostronne cigzenie, poniewaz w osiedlu Olimpin
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Tab. 1. Liczba ludnosci w miejscowosciach gminy Nowa Wies Wielka w latach 1980-2013

Miejscowosé Liczba ludnosci

19802 19852 1990 1995 2000 2005 2010 2013b
Brzoza 1014 1393 1840 2147 2389 2743 3 005 3131
Nowa Wies Wielka 794 1074 1600 1940 2 084 2202 2367 2449
Dziemionna 139 179 217 284 394 458 577 623
Olimpin 72 93 119 146 240 404 559 605
Pradocin 180 220 272 313 341 384 499 602
Tarkowo Dolne 142 205 284 305 307 328 378 420
Kobylarnia 92 113 142 158 159 209 332 395
Dabrowa Wielka - - 227 237 235 230 214 244
Nowe Smolno - - 135 168 182 190 211 226
Januszkowo - - 179 187 171 190 196 199
Dobromierz - - 169 165 156 165 161 167
Nowa Wioska - - 91 107 102 97 104 123
Leszyce - - 75 78 80 72 78 82
Jakubowo - - 78 68 65 73 79 76
Chmielniki - - 40 44 52 49 54 57
Kolankowo - - 34 34 22 22 29 40
Piecki - - 19 33 38 27 24 17
Emilianowo - - 9 9 10 11 9 9
Razem 3 228 4279 5530 6423 7027 7 854 8 876 9465

Objasnienia: 2 liczba ludnosci wybranych miejscowosci, ? liczba ludnosci na dziefi 7.06.2013 r.
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Nowa Wies Wielka.

Tab. 2. Udziat przyrostu liczby mieszkanicow gminy wedtug poszczegdlnych miejscowosci w latach 1990-2013

Przyrosty ludnosci w odsetkach w poszczeg6lnych miejscowosciach
Miejscowos¢ w odniesieniu do og6tu ludnosci gminy (kolumna pionowo = 100%) 1990-2013
1990-1995 1995-2000 2000-2005 2005-2010 2010-2013=
Brzoza 344 40,1 42,8 25,6 21,4 32,8
Nowa Wies Wielka 38,1 23,8 14,3 16,1 13,9 21,6
Dziemionna 7,5 18,2 7,7 11,6 7,8 10,3
Olimpin 3,0 15,6 19,8 15,2 7,8 124
Pradocin 4,6 4,6 52 11,3 17,5 8,4
Tarkowo Dolne 24 0,3 25 49 7,1 3,5
Kobylarnia 18 02 6,0 12,0 10,7 6,4
Dabrowa Wielka 1,1 -0,3 -0,6 -1,6 51 04
Nowe Smolno 3,7 2,3 10 2,1 2,5 2,3
Januszkowo 0,9 -2,6 23 0,6 0,5 0,5
Dobromierz -04 -15 11 -04 1,0 -0,1
Nowa Wioska 1,8 -0,8 -0,6 0,7 3.2 0,8
Leszyce 03 03 -1,0 0,6 0,7 02
Jakubowo -1,1 -0,5 1,0 0,6 -0,5 -0,1
Chmielniki 04 13 -04 05 0,5 04
Kolankowo 0,0 =20 0,0 0,7 19 0,2
Piecki 16 08 -1,3 -0,3 -1,2 -0,1
Emilianowo 0,0 02 01 -02 0,0 0,0

Objasnienia: 2do 7.06.2013 r.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Nowa Wies Wielka.

praktycznie wystepuje tylko funkcja mieszkaniowa.
Do korica lat 70. XX w., czyli do czasu wybudowa-
nia w Brzozie nowego gmachu szkolnego, w Olim-
pinie znajdowala sie szkola podstawowa, w ktorej
miescily sie oddzialy klas V-VIII. Korzystaly z niej
takze dzieci z Brzozy, gdzie wowczas odbywaly sie
zajecia dla klas I-IV. Miedzy obiema miejscowo-

sciami wystepuja tez silne powigzania przestrzen-
ne, pomimo ze polozone sa po dwoch stronach
doliny Noteci. Najblizsze budynki uzytecznosci pu-
blicznej zlokalizowane w Brzozie znajduja sie 300 m
od najblizszych doméw w Olimpinie. To zdecydo-
wanie blizej niz peryferyjne czesci Brzozy, takie jak
osiedle Ptasie czy Stryszek.
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Drugi tak silnie przestrzennie polaczony zespo6t
miejscowosci stanowi Nowa Wies Wielka i Dzie-
mionna. W tym przypadku nie ma nawet czytelnej
W przestrzeni granicy geograficznej, a zabudowania
obu miejscowosci bezposrednio ze soba granicza.
W zwigzku z intensywnym rozwojem zabudowy
silna amalgamacja przestrzenna zachodzi réwniez
w przypadku Brzozy i Przylek, ktore leza juz w in-
nej gminie (Biale Blota). Na odcinku 700 m granica
gminy ciggnie si¢ wzdluz ul. Powstaricow Wielko-
polskich (w Przylekach ta ulica nosi nazwe Zabyt-
kowa). Nie wida¢ zadnych granic geograficznych
ani nie wystepuje luka w zabudowie, natomiast
widoczne sa braki infrastrukturalne. Na granicz-
nym odcinku nie ma o$wietlenia ulicznego i chod-
nika, gdyz obie gminy jak dotad nie dogadaly sie
w sprawie partycypacji w kosztach budowy i p6z-
niejszego utrzymania powstalej tam infrastruktury.
Odbija sie to negatywnie na bezpieczenistwie w tym
rejonie, gdyz jest to jedyna utwardzona droga 13-
czaca Przyleki z Brzoza. W obu miejscowosciach
systematycznie przybywa mieszkaricow, co powo-
duje intensyfikacje ruchu kolowego i pieszego. Po-
nadto ul. Powstaricow Wielkopolskich stuzy miesz-
karicom Przylek jako dojazd do drogi wojewo6dzkiej
nr 254. Mieszkancy Przylek, podobnie jak miesz-
karicy Olimpina, korzystaja z uslug zlokalizowa-
nych w Brzozie ze wzgledu na ich niedob6ér w swo-
jej miejscowosci.

Na kolejnych pozycjach pod wzgledem skumu-
lowanego przyrostu liczby ludnosci znajduja sie
miejscowosci Pradocin (330) i Kobylarnia (253).
Szczegodlnie duzy wzrost liczby ludnosci notowany
jest tam w ostatnich o$miu latach - 218 os6b w Pra-
docinie oraz 186 w Kobylarni. Sg to osrodki, do kto-
rych trafila druga fala suburbanizacji (tab. 2). Ich
mieszkancy korzystaja takze z podstawowych ustug
w Brzozie i Nowej Wsi Wielkiej.

Pradocin znajduje si¢ przy drodze krajowej nr 25,
mniej wiecej w polowie drogi miedzy Brzoza a No-
wa Wsig Wielka. To jedyna miejscowos¢ w gminie,
ktora nie wykazuje wyraZnego cigzenia do zadnej
z dwoéch glownych miejscowosci. Pradocin jest
polozony na zachodnim brzegu Jeziora Jezuickiego,
dlatego dominuje tu funkgcja rekreacyjna i znajduje
sie w nim sze$¢ Rodzinnych Ogrodkéw Dzialko-
wych, w ktérych jest okolo 830 doméw. Oznacza to,
ze w okresie wakacyjnym faktyczna liczba rezyden-
tow moze nawet kilkakrotnie przekracza¢ liczbe
mieszkarcow tej miejscowosci (602).

Ogrodki dzialkowe w Pradocinie s gléwna przy-
czyna eutrofizacji Jeziora Jezuickiego.

3.3.2. ROZWO)J SIECI KANALIZACY)NE]J
| WODOCIAGOWE]

Budowe sieci kanalizacyjnej w Nowej Wsi Wielkiej
rozpoczeto przed zakoriczeniem prac zwigzanych
z budowg samego obiektu oczyszczalni Sciekow
w 1993 r. Na pierwszym etapie wybudowano 180
przylaczy, co pozwolilo na przeprowadzenie roz-
ruchu technologicznego obiektu. W 1994 r. liczba
przylaczy wzrosla do 410, a dlugos¢ sieci kanaliza-
cyjnej wyniosta 12,2 km. Nastepnym etapem rozbu-
dowy kanalizacji bylo otwarcie nowej oczyszczalni
sciekow w Brzozie. Wigzalo sie to ze skanalizowa-
niem tej miejscowosci i dalszym wzrostem liczby
polaczen kanalizacyjnych w gminie do 740 (1997 r.),
a nastepnie do 835 (1998 r.). Dlugos¢ kanalizacji po-
wiekszyla sie do 20,4 km w 1997 r. i 22,7 km w roku
1998. Nastepne inwestycje przeprowadzone w Brzo-
zie, Olimpinie i Dziemionnie spowodowaly, ze na-
stapil wzrost dlugos¢ sieci do 39 km, a liczba przy-
faczy do 1460 w 2012 r. (rys. 6).
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Rys. 6. Rozrost sieci kanalizacyjnej w gminie Nowa Wies
Wielka w latach 1993-2012
Zr6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych
udostepnionych przez Zaklad Gospodarki Komunalnej
w Nowej Wsi Wielkiej

W omawianej gminie znajduja sie dwie duze wsie
posiadajace sie¢ wodociggowa. Sg to Nowa Wies
Wielka i Brzoza. Wedlug wskaznika ,, zwodociggo-
wania” gminy na 2008 r. sie¢ ta zaopatruje w wode
okoto 82% mieszkancéw gminy. W 2012 r. dlugos¢
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wodociaggu osiggnela 98,6 km, przy 1812 przyla-
czach (rys. 7) i nadal jest rozbudowywana. Plano-
wane inwestycje powinny umozliwi¢ doprowadze-
nie wody do 89% mieszkari, z nowo budowanymi
wlacznie. Rozbudowa byla mozliwa po urucho-
mieniu w 2008 r. stacji uzdatniania wody w Prado-
cinie, ktérej celem mialo by¢ wspomaganie pracy
stacji Nowa Wies Wielka i Brzoza. Mogla ona row-
niez zasila¢ w wode nowe tereny, w tym dziatki
rekreacyjne czy obszary przeznaczone pod zabudo-
we mieszkalng otaczajgca Jezioro Jezuickie. Na tle
pozostatych gmin powiatu bydgoskiego gmina No-
wa Wies Wielka charakteryzuje sie najmniejsza do-
stepnoscia mieszkanicow do sieci wodociggowe;.
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Rys. 7. Rozrost sieci wodociggowej w gminie Nowa
Wies Wielka w latach 1993-2012
Zrédlo: opracowane wlasne na podstawie danych
z Zakladu Gospodarki Komunalnej w Nowej Wsi Wielkiej

3.4. PRZYKLADY KONFLIKTOW
SPOLECZNO-PRZESTRZENNYCH

Chaotyczna urbanizacja generuje wiele konfliktow
spoleczno-przestrzennych. Powstajace napiecia przy-
czyniaja sie do spadku jakosci zycia, nieefektyw-
nosci lokalnych ukladéw osadniczych i degradacji
srodowiska (Jaroszewska-Brudnicka, 2009; Kajda-
nek, 2012; Kowalewski, Markowski, Sleszyﬁski,
2018; Mantey, 2011). Ponizej zaprezentowano trzy

konflikty, ktére wystapily na terenie badanej gminy
Nowa Wies Wielka.

3.4.1. EUTROFIZACJA JEZIORA JEZUICKIEGO

Jeszcze pod koniec lat 70. XX w. Jezioro Jezuickie
bylo jeziorem oligotroficznym. Od tego czasu sytu-
acja zaczela sie¢ zmieniaé. W Chmielnikach i Piec-
kach zagospodarowano plaze, przy ktérych wy-
budowano osrodki wypoczynkowe. Plaze staly sie
miejscem wypoczynku wielu bydgoszczan w upal-
ne dni. Oprécz tego na poludniowym i zachodnim
brzegu jeziora, w miejscowosci Pradocin, zaczeto
tworzy¢ ogrédki dziatkowe. W krotkim czasie pow-
stalo ponad 800 dzialek z domkami letniskowymi.
Pojawit sie problem produkowanych tam Sciekow,
gdyz obszar nie byl skanalizowany. Scieki odpro-
wadzano do szamb w bezposrednim sasiedztwie
jeziora, powodujac ich przenikanie do jeziora i do-
starczanie do niego substancji organicznych. Glony
zaczely zakwita¢ i woda zielenic sie, co jeszcze bar-
dziej spotegowalo antropopresje i proces zarastania
jeziora. Stezenie substancji organicznej w wodzie
osiggalo poziomy niebezpieczne dla zdrowia czlo-
wieka, gdyz jezioro ma zaledwie 0,005063 km?
objetosci (,,Studium uwarunkowar i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$
Wielka”, 2005). Sanepid zaczal czasowo zamykac
kapieliska nad jeziorem i nastapily kontrole szczel-
nosci szamb. Dopiero w ostatnich latach Pradocin
jest stopniowo podlaczany do sieci kanalizacyjnej.

3.4.2. CYNKOWNIA W NOWE] WSI WIELKIE]

Firma Metalbark powstala w 1991 r. na terenie osie-
dla Przylesie w Nowej Wsi Wielkiej. Poczatkowo
byla to mala firma wytwarzajaca produkty metalo-
we, a w 1998 r., posrodku osiedla doméw jedno-
rodzinnych, uruchomiono nowa hale produkcyjna
z magazynem o 1acznej powierzchni 2000 m?, wraz
z suwnicg o udzwigu 10 t (http:/ /www.metalbark.
pl/onas). Od tej pory firma zaczela wykonywac
wielkogabarytowe zlecenia. W wyniku tego znacza-
co zwiekszylo sie negatywne oddzialtywanie firmy
na najblizsza okolice, przyczyniajac si¢ do zna-
czacego obnizenia jakosci zycia w osiedlu, co spo-
wodowalo protesty jego mieszkaricow. Wiadze
probowaly lagodzi¢ konflikt, ale jednoczesnie nie
chcialy doprowadzi¢ do upadlosci jednego z naj-
wiekszych pracodawcéw w gminie. Ostatecznie fir-
ma przeniosta sie do Bydgoskiego Parku Przemy-
stowo-Technologicznego wskutek braku mozliwosci
dalszego rozwoju przedsiebiorstwa w dotychcza-
sowej lokalizagji.
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3.4.3. KOPALNIA PIASKU W KOBYLARNI

W 2010 r. na terenie Lak Labiszyriskich powstala
kopalnia piasku i zwiru. Przedsiebiorstwo znajduje
sie¢ w sasiedniej gminie Labiszyn, ale na dzialce
bezposrednio graniczacej z gming Nowa Wies Wiel-
ka. Wskutek eksploatacji zloza zaistniala potrzeba
transportu urobku. Aby dotrze¢ do drogi wojew6dz-
kiej nr 254, ciezaréwki przejezdzaly przez Olimpin
Wies, bezposrednio przy nowo powstalych zabu-
dowaniach. W zwigzku ze wzmozonym ruchem
pojazdéw mieszkarcy pobliskich posesji zaczeli od-
czuwac ucigzliwos¢ zwiekszonego halasu i zapyle-
nia powietrza. Lokalna spolecznos¢ wystosowala
protest do wladz gminy Nowa Wies Wielka i zaza-
dala zmiany trasy przejazdu ciezaréwek. Argumen-
towano to faktem, ze pojazdy, ktére niszcza drogi,
naleza do firmy odprowadzajacej podatki w gminie
Labiszyn, nie narazajac jej jednoczesnie na koszty
zwigzane z naprawa drog.

Pojawil sie pomysl, aby ciezarowki zaczely jez-
dzi¢ drogg przez Frydrychowo w gminie Fabiszyn.
Trasa ta wprawdzie prowadzi przez niezamieszka-
ne tereny Igkowe, ale jest znacznie dluzsza. Wladze
Kopalni Torfu i Kruszywa (KTK) Labiszyn nie wy-
razily zgody na poruszanie si¢ zaproponowang
trasg. Po kolejnych protestach i konsultacjach zna-
leziono alternatywne rozwigzanie. Przedsiebior-
stwo zadeklarowalo utwardzenie innej drogi, ktéra
dotad byla polna, przechodzaca w lesny dukt.
Dzigki temu ciezaréwki nie nadrabialyby drogi i nie
jezdzily bezposrednio pod oknami mieszkaficow.

Wydawalo sie, Ze to rozwigzanie zakoriczy kon-
flikt, ale po otwarciu nowej drogi pojawily sie pro-
testy 0s6b z nowych doméw w Kobylarni, mimo ze
pojazdy poruszaja sie 150 m od najblizszych zabu-
dowan. (Warto zauwazy¢, ze najwieksze minimal-
ne odleglosci zabudowan od drogi wedlug norm
w polskim prawie wynosza 50 m dla autostrady).
Rozwigzanie korzystne dla mieszkaricow Olimpina
Wi okazalo sie nie do zaakceptowania przez miesz-
karicow Kobylarni. Sa oni niezadowoleni z cigglego
halasu i zaburzenia dotychczasowego sielankowe-
go krajobrazu.

3.5. POLITYKA WEADZ GMINY PODDANE]
PRESJI URBANIZACYNE]

W art. 7 pkt 1 Ustawy o samorzadzie gminnym,
w ramach zadan wlasnych gminy na pierwszym
miejscu wyszczeg6lniono zadania zwigzane z la-
dem przestrzennym, co oznacza, ze polityka wladz
gminy wywiera istotny wplyw na ksztaltowa-

nie lokalnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
(Kowalewski, Makowski, Sleszyr’lski, 2018). 5 paz-
dziernika 2010 r. Rada Gminy Nowa Wies Wielka
uchwalila trzecig edycje dokumentu ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nowa Wies Wielka”. Studium
jest opracowaniem planistycznym wigzacym dla
wladz gminy przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednak
studium to nie jest dokumentem prawa miejscowe-
go i nie moze by¢ podstawa do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Fakt ten ma istotne zna-
czenie dla inwestoréw na terenach znajdujacych sie
poza planami miejscowymi, gdyz nie moga oni
uzyskac potrzebnych informacji odnoszacych sie do
przyszlego wykorzystania sgsiednich gruntéw. Na
terenach niezabudowanych, graniczacych z zabu-
dowa mieszkaniowq oraz przemyslowa, w Swietle
obowigzujacego prawa mozna uzyska¢ warunki
zabudowy zaréwno dla lokowania jednej, jak i dru-
giej funkcji (Ladzinski, 2011). Wskutek tego zanika
strefa buforowa oddzielajaca obszary bedace w na-
turalnym konflikcie interesow. W przywolanym stu-
dium okreslono funkcje przewidziane dla okreslo-
nych czeéci gminy, jednak nie s one konsekwent-
nie realizowane. Gmina nie jest bowiem w calosci
pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, a istniejace plany sa czesto niskiej
jakosci, co jest niestety charakterystyczne dla wiek-
szosci gmin w Polsce (Sleszynski, Deregowska, Ku-
biak, Sadura, Zieliriska, 2018).

W 2008 r. w gminie Nowa Wies Wielka obowia-
zywalo 29 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych lacznego areatu 888 ha,
co stanowi 598% powierzchni gminy (nie biorac
pod uwage obszaréw lasoéw, 1ak i pastwisk 30,91%).
7 szacunkow Referatu Gospodarki Gruntami i Za-
gospodarowania Przestrzennego wynika, Ze na ob-
szarach objetych planami zagospodarowania prze-
strzennego istnieje mozliwos¢ wydzielenia 3552 dzia-
tek; zagospodarowanych bylo jedynie 1673 z nich.
Wobec powyzszego w obowiazujacych planach
istniala potencjalna mozliwos¢ zagospodarowania
1879 nieruchomosci. W roku 2008 na terenach obje-
tych miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego istnialy rezerwy pozwalajace na przy-
rost zabudowy o okolo 112%. Na analizowanym
obszarze do korica 2010 r. zostalo zagospodarowa-
nych 37 nowych dzialek, co sprawilo, ze stopien za-
inwestowania dzialek zwiekszyl sie z 47 do 48%.
Jednak miedzy 2008 i 2010 r. uchwalono kolejne dwa
plany, obejmujace razem powierzchnie 132 ha, na
ktorych potencjalnie moze sie zmiesci¢ 118 dzialek,
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ale zainwestowanych jest zaledwie 30. Wskutek tego
we wszystkich obowigzujacych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego w 2011 r.
bylo zainwestowanych zaledwie 47,4% dzialek.
Oznacza to, ze na terenie gminy ma miejsce duza
nadpodaz gruntow budowlanych, ktéra sprzyja nie-
efektywnemu rozpraszaniu zabudowy (Sleszytiski,
Deregowska, Kubiak, Sadura, Sielifiska, 2018), przy-
czyniajacemu sie do kosztownego ,rozlewania sie”
miast (Karwinska, Kudlacz, Weclawowicz, 2017).

Obszary objete miejscowymi planami zagospo-
darowania przestrzennego posiadaja rézny stopien
wyposazenia w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej. Przyczyng tego stanu rzeczy jest row-
niez nieracjonalne rozpraszanie si¢ zabudowy, kto-
re nadmiernie zwieksza potrzeby infrastruktural-
ne (Sudra, 2016; Sleszyniski, Sudra, 2019). W efekcie
powstaje permanentna luka inwestycyjna, ktorej lo-
kalne wladze nie s3 w stanie zaspokoi¢ ze wzgle-
doéw finansowych. W 2008 r. tylko siedem planéw,
obejmujacych 1aczng powierzchnie 127 ha, zawiera-
fo tereny wyposazone zaréwno w sie¢ wodocig-
gowa, jak i kanalizacyjng. Znajduja si¢ one w dwoch
glownych zespolach miejscowosci (Brzoza - Olim-
pin i Nowa Wies Wielka - Dziemionna). Zlokalizo-
wane sg tam 652 dzialki, z ktérych 406 bylo zainwe-
stowanych. W ciggu kolejnych trzech lat przybylo
10 nowo zabudowanych dzialek, co sprawilo, ze
stopieri ich zainwestowania na terenach wyposa-
zonych w obie sieci zwiekszyl sie z 62 do 64%. Sa
to zatem obszary najintensywniej zagospodarowa-
ne na terenie gminy, na ktérych powoli zaczyna
brakowac¢ rezerw terenowych pod dalszy rozwoj
zabudowy. Nieruchomosci znajdujace si¢ na obsza-
rze kolejnych dziewieciu planéw moga zostac przy-
faczone tylko do sieci wodociggowej. Dotyczy to
nowych osiedli w Nowej Wsi Wielkiej i Brzozie
oraz miejscowosci: Dziemionna, Tarkowo Dolne
i Kobylarnia. Stopiefi wykorzystania dzialek wy-
nosi tam zaledwie 31%. Oznacza to, ze byloby ra-
cjonalne preferowanie wlasnie tych terenéw do roz-
woju mieszkalnictwa. Jest to bardziej rozsadne niz
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego na obszarach calkowicie pozba-
wionych infrastruktury technicznej. Do 2011 r. po-
wstalo 15 stosownych uchwal, a kolejne s w trak-
cie realizacji. Az osiem z nich przygotowano dla
Pradocina. W 2011 r. byla to najwieksza miejsco-
wos¢ bez dostepu zaré6wno do sieci kanalizacyjnej,
jak i wodociggowej. Oprocz planéw dla Pradocina
tworzy sie je takze dla bardziej peryferyjnie poto-
zonych miejscowosci w celu uatrakcyjnienia tamtej-
szych gruntow dla mieszkalnictwa.

W Polsce istnieje mozliwos¢ realizacji inwesty-
cji budowlanych takze na obszarach nieobjetych
miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego w oparciu o warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu. Taka ewentualnos¢ dopusz-
czaja zapisy zawarte w Ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
W intencji twércow ustawy praktyka wydawania
warunkéw zabudowy miala dotyczy¢ tylko wyjat-
kowych sytuacji. Niestety nieprecyzyjnos¢ przepi-
sow pozwala na naduzywanie tego instrumentu
prawnego przyczyniajac sie do zwiekszania skali
procesu urban sprawl na obszarach, ktére powinny
by¢ objete cisza urbanizacyjna (Kowalewski, Mar-
kowski, Sleszyriski, 2018). Warto zauwazy¢, ze w la-
tach 2008-2010 wydano 190 decyzji o warunkach za-
budowy, a zostalo zainwestowanych tylko 37 dotad
niezabudowanych dzialek z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (tab. 3).

Tab. 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w gminie Nowa Wie§ Wielka

Liczba wydanych decyzji
Rok o warunkach lokalizacji celu
zabudowy publicznego
2006 60 4
2007 66 8
2008 66 23
2009 62 15
2010 62 7
Razem 316 57

Zrodto: Ladzinski (2011).

Przykladami dysharmonii w otoczeniu jest loka-
lizowanie na terenach 13k, srédlesnych enklaw, te-
renach oddalonych od zabudowy wsi nowych bu-
dynkéw mieszkalnych wykonywanych w ramach
zabudowy zagrodowej lub tez szeroko pojetej za-
sady tzw. dobrego sasiedztwa (Ladzinski, 2011).
W obecnej sytuacji prawnej jedynym narzedziem
ograniczajacym to zjawisko jest opracowanie pla-
néw miejscowych, w ktérych teren przeznacza sie
do produkgji rolnej i lesnej bez mozliwosci lokali-
zowania wszelkich obiektéw budowlanych. Takie
rozwiazanie, z uwagi na niska bonitacje gleb, fak-
tycznie nie przystuzy sie rozwojowi rolnictwa, lecz
uchroni dotychczasowe otwarte przestrzenie, kom-
pleksy 1ak, zachowa wartosci krajobrazowe. Ponad-
to uchroniloby to budzet gminy przed powstaniem
dodatkowych zobowigzan z tytulu wykupu i bu-
dowy od podstaw drég dojazdowych oraz rozwoju
nierentownych sieci infrastruktury techniczne;j. Jed-
nak osobliwa sytuacja planistyczna w Polsce przy-
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czynia sie do spekulacji gruntami, roszczeniowej
postawy wlascicieli gruntéw oraz dowolnosci w ich
zagospodarowaniu, ktéra powoduje, ze w praktyce
prawo wlasnosci nieruchomosci nie jest traktowane
odrebnie z prawem do zabudowy (Krajewska, 2017).
Préba wprowadzenia ograniczenia zabudowy-
wania terenéw otwartych bylo utworzenie w 2000 r.
Obszaru Chronionego Krajobrazu taki Nadnotec-
kie. Juz w 2003 r., uchwala Rady Gminy Nowa Wie$
Wielka, pomniejszono go o 36 ha do obecnej po-
wierzchni 1165 ha. Na terenie wyjetym spod ochro-
ny dokonano parcelacji gruntow i powstalo tam
kilka zabudowan, ktére klinem wcinaja si¢ w ob-
szar chronionego krajobrazu obowigzujacy w obec-
nym ksztalcie. Aktualne Studium przedstawia ten
rejon jako potencjalnie rozwojowy dla mieszkalnic-
twa. OChK Laki Nadnoteckie skupia si¢ na ochro-
nie krajobrazu niezabudowanych 13k, a nie na
zakazie ich zabudowywania. Prowadzi to do para-
doksalnej sytuacji, w ktoérej krajobraz nie jest sku-
tecznie chroniony. Od czasu jego powolania juz
zdazyly powsta¢ tam zabudowania. W celu ochro-
ny wartosci przyrodniczych i krajobrazowych re-
zerwatu przyrody Dziki Ostréw w 2010 r. podjeto
uchwale o wyznaczeniu wokoél niego strefy zakazu
zabudowy. Do tej pory sa respektowane jej posta-
nowienia, cho¢ tuz przed powolaniem tej strefy,
zaraz przy granicy rezerwatu, powstala nowe bu-
dynki. Na tym fragmencie zakaz nie obowiazuje.
Okazuje sie, Ze najlepiej chronionymi przed zabu-
dowa terenami s obszary lesne. Chronig je zapisy
Ustawy o gruntach rolnych i lesnych. W praktyce
jest bardzo trudno zmieni¢ uzytkowanie takich ob-
szarow, glownie kiedy nie dotyczy to inwestycji ce-
lu publicznego. Wowczas takie decyzje zapadaja na
poziomie Ministra ds. Srodowiska. Nawet jesli uzy-
ska sie taka zgode, wigze sie ona z potrzeba prze-
prowadzenia kompensacji srodowiskowej. Ta sama
ustawa reguluje réwniez kwestie zwigzane z ochro-
ng gruntéw rolnych, cho¢ ominiecie jej przepisow
jest duzo latwiejsze niz dotyczacych lasow. Nawet
na glebach chronionych klas I-Illa jest mozliwa za-
budowa, jesli dzialka jest wystarczajacej wielkosci.

4. PODSUMOWANIE

Z analizy danych zawartych w przedstawionym
artykule w tab. 1-3 i na rys. 3, 4, 6 i 7 wynika, ze
w latach 90. XX w. i na poczatku obecnego stulecia
najwieksza dynamika przyrostu liczby ludnosci
byla notowana w gléwnych miejscowosciach, czyli

Nowej Wsi Wielkiej z Dziemionng oraz Brzozie
z Olimpinem. W ostatnich latach liczba mieszkan-
cow zwiekszala sie znaczgco takze w pozostatych
miejscowosciach polozonych wzdluz gléwnych
szlakow komunikacyjnych, takich jak Kobylarnia,
Pradocin czy Tarkowo Dolne.

Pomimo istotnych inwestycji w rozwoj sieci ka-
nalizacyjnej i wodociggowej w gminie Nowa Wies
Wielka w ostatnich latach wystepuja znaczne op6z-
nienia w rozwoju infrastruktury towarzyszacej
wzgledem sieci osadniczej. Jest to spowodowane
zbyt duza podaza gruntéw pod funkcje mieszka-
niowq, przewidziang w ,Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Nowa Wie§ Wielka”. Ponadto niekorzystnemu
rozproszeniu zabudowy sprzyja mozliwos¢ uzy-
skania decyzji o warunkach zabudowy na terenach
przeznaczonych pod inne funkcje. Na obszarze gmi-
ny Nowa Wie§ Wielka wystepuja takze procesy
suburbanizacji, polegajacej na nadaniu miejskiego
charakteru niektorym miejscowosciom. Takimi przy-
kladami sa Nowa Wie$ Wielka i Brzoza, ktére pel-
nig coraz wiecej funkcji miejskich oraz morfolo-
gicznie coraz bardziej sie do miast upodabniaja.
Jednoczesnie widoczne sg tez procesy urban sprawl,
ktore majg miejsce w pozostalej czesci gminy. Pow-
staje tam struktura funkcjonalno-przestrzenna skla-
dajaca sie z elementow utozsamianych z miejskim
trybem zycia. Jednak ta nowa forma osadnicza nie
jest ani miastem ani wsig. Zaburzenie zasad zrow-
nowazonego rozwoju i ladu przestrzennego wyste-
puje tam we wszelkich aspektach zycia: ekono-
micznym, spolecznym i srodowiskowym.

W poczatkowej fazie zabudowywania podmiej-
skich terenéw otwartych usatysfakcjonowani sa za-
réwno nowi mieszkarcy, jak i rolnicy czy wladze.
Rolnicy majg mozliwos¢ uzyskania dochodéw ze
sprzedazy ziemi. Nowi mieszkancy realizuja swoje
marzenia o wlasnym domu na przedmiesciach, od-
czuwajac korzysci plynace z mieszkania na odlu-
dziu. Natomiast lokalne wladze sg usatysfakcjono-
wane tym, ze wyszly naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancow, podejmujac tylko dorazne dzialania
dotyczace tadu przestrzennego, przy braku strate-
gicznej wizji rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
gminy.

Niestety swiadomos¢ wladz i mieszkaricéw na te-
mat negatywnych skutkow urban sprawl jest bardzo
niewielka. Z czasem sielankowa atmosfera ustapila
miejsca licznym problemom zwigzanym z nieumie-
jetnym zagospodarowaniem przestrzeni, czego przy-
kladami sa konflikty zwigzane z dzialalnoscig firm
KTK tLabiszyn i Metalbark lub eutrofizacja Jezio-
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ra Jezuickiego. Wzrasta uzaleznienie ludnosci od
korzystania z samochodu, powodujgc zmniejszenie
przepustowosci gléwnych ciagéw komunikacyj-
nych i zwigkszenie kosztéw transportu. Skutkiem
urban sprawl jest takze obnizZenie wartosci przy-
rodniczych, brak ladu przestrzennego oraz nie-
efektywne wykorzystanie terenu, ktére utrudnia
zycie mieszkaricom.
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