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KOLONIZACJA 1 URBANIZACJA TURYSTYCZNA POLSKIEGO
WYBRZEZA NA PRZYKLADZIE MIEJSKIEGO OBSZARU
FUNKCJONALNEGO KOLOBRZEG

Abstrakt: W artykule wskazano czynniki, kierunki i skale rozwoju proceséw kolonizacyjnych i urbanizacyjnych Nadmorskiego Obszaru Funkcjo-
nalnego (NOF) Kotobrzeg z uwzglednieniem budowanych mieszkan, doméw, apartamentéw, hoteli i rozbudowy systemu komunikacyjnego.
Stowa kluczowe: miejski obszar funkcjonalny, kolonizacja turystyczna, urbanizacja turystyczna, teoria progowa.

TOURIST COLONIZATION AND URBANIZATION ON THE POLISH COAST
ON THE EXAMPLE OF FUNCTIONAL URBAN AREA OF KOLOBRZEG

Abstract: The author presented factors, directions and scale of the colonization and urbanization of the Kolobrzeg Seaside Functional Area (SFA)
including the building of flats, houses, apartments, hotels and the expansion of the communications system (as FUA — Functional Urban Area).
Keywords: functional urban area, space tourism, tourism urbanization, threshold theory.

1. WSTEP

Polskie wybrzeze Morza Battyckiego od wielu lat jest
obszarem intensywnego rozwoju funkcji turystycz-
nych i wypoczynkowych. Warunki klimatyczne oraz
liczne ograniczenia przestrzenne i przyrodnicze sa
przyczyna klasycznego zjawiska sezonowosci, co spra-
wia, ze prawie cate polskie wybrzeze jest intensywnie
wykorzystywane tylko przez 6075 dni w roku. Pewna
szansa na wydluzenie dlugosci sezonu turystycznego
jest rozwdj funkcji uzdrowiskowych oraz koncentracja
dziatalno$ci turystycznej w rozbudowanych wielofun-
kcyjnych os$rodkach miejskich. Warunki takie speinia
obecnie wylacznie Trdjmiasto oraz dwa najwieksze
polskie uzdrowiska nadmorskie — Kotobrzeg i Swino-
ujscie. Tylko tam rozwdj funkcji turystycznych ma
juz charakter catoroczny, co dodatkowo wiaze sie z dob-
ra dostepno$cia komunikacyjna tych miast. Mniejsze
uzdrowiska (Ustka, Kamiert Pomorski, Dagbki) i inne
oérodki turystyczne (np. Miedzyzdroje, Dartowo, Leba,
Hel), z powodu niewielkiego potencjatu demograficz-
no-gospodarczego oraz utrudnionej dostepnosci, nie sg
tak atrakcyjnym miejscem dla rozwoju komercyjnych
funkcji turystycznych w poréwnaniu z Tréjmiastem,
Kotobrzegiem i Swinoujéciem. Celem autora artykutu
byla charakterystyka proceséw kolonizacyjnych i urba-

nizacyjnych Nadmorskiego Obszaru Funkcjonanego
Kotobrzeg tworzacego klasyczny miejski obszar fun-
kcjonalny (Functional Urban Area).

2. UWARUNKOWANIA DECYDUJACE
O SKALI PROCESOW KOLONIZACYJNYCH
I URBANIZACY]JNYCH

Nadmorskie obszary turystyczne Tréjmiasta, Kotobrze-
gu i Swinoujicia s3 bardzo silnie zréznicowane pod
wzgledem demograficznym, spoteczno-gospodarczym
i przestrzenno-funkcjonalnym. W Tréjmiescie funkcje
turystyczne sg najsilniej zréznicowane i rozbudowane,
przy czym i tak majg one charakter uzupetniajacy wo-
bec gtéwnych funkcji portowo-przemystowych, ustu-
gowo-transportowych i biznesowo-administracyjnych,
skupiajac sie w Gdanisku (turystyka krajoznawcza, kul-
turowa, biznesowa i konferencyjna), Sopocie (tury-
styka wypoczynkowo-uzdrowiskowa) i Gdyni (tury-
styka krajoznawcza i kulturowa), miastach o bardzo
dobrej dostepnosci komunikacyjnej. W Swinoujéciu
rozwija sie turystyka wypoczynkowo-uzdrowiskowa,
przy jednoczesnym wystepowaniu istotnych ograni-
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czen przestrzenno-funkcjonalnych (44 wyspy, port
morski, obszary chronione) z ograniczona dostepnoscia
komunikacyjna wnetrza tamtejszej przestrzeni tury-
stycznej, co znacznie ogranicza skale dalszego rozwoju
potencjatu turystycznego tego miasta (przeprawa pro-
mowa). Dodatkowym czynnikiem ograniczajacym jest
brak klasycznego obszaru funkcjonalnego wokét Swi-
noujécia z powodu jego polozenia fizycznogeograficz-
nego. Sposrdd tych trzech najwazniejszych nadmor-
skich obszaré6w turystycznych polskiego wybrzeza,
Kotobrzeg, tworzacy jednoczesnie Nadmorski Obszar
Funkcjonalny (NOF) rozwinal na najwieksza skale
funkcje uzdrowiskowo-wypoczynkowe uzupetniajac je
funkcjami ustugowo-portowymi (Lider Projekt 2014).
Bardzo silne procesy kolonizacyjne i urbanizacyjne
wystepujace w Kolobrzegu i jego zapleczu (gminy Ko-
obrzeg i Ustronie Morskie) sprawity, ze wyksztatcit sie
tu silnie zurbanizowany i skolonizowany obszar, obej-
mujacy ponad 30 km wybrzeza. Pod wzgledem przes-
trzenno-funkcjonalnym NOF promieniuje réwniez na
tereny sasiednich gmin, co objawia si¢ wysokim nate-
zeniem dojazdéw do pracy i szkdt, rozwojem budow-
nictwa rezydencjonalnego oraz lokalizacja uciazliwych
funkcji przemystowych i komunalnych w gminach
zewnetrznych (gminy Trzebiatéw, Ryman, Goscino,
Dygowo). Obecnie jest to trzecie obok Warszawy i Kra-
kowa w Polsce centrum ruchu turystycznego pod
wzgledem liczby udzielonych osobonoclegéw wedtug
danych GUS (przy zastrzezeniu, ze w przypadku uw-
zglednienia drobnej prywatnej bazy noclegowej bytoby
to najwieksze centrum — Miedziriski 2012a).

Realizowana obecnie rozbudowa ukfadu komuni-
kacyjnego, poprzez budowe trasy dojazdowej do portu
morskiego (obwodnicy $rédmiescia Kotobrzegu) beda-
cej docelowo koricowym odcinkiem drogi ekspresowej
S-11 oraz budowa drugiej drogi ekspresowej S-6 (dru-
giej obwodnicy Kolobrzegu) sprawia, ze bedzie to naj-
lepiej skomunikowany o$rodek uzdrowiskowy w Pol-
sce (Komornicki 2015). Dodatkowymi czynnikami
wzmacniajacymi te dostepno$¢ komunikacyjna jest
szybkie polaczenie kolejowe typu Pendolino w relacji
Kotobrzeg-Tréjmiasto-Warszawa—Krakdéw, dziatajace
lotnisko sportowo-turystyczne Kotobrzeg-Bagicz oraz
przygotowywany do budowy dworzec morski, z na-
brzezem promowym. Nalezy podkresli¢, ze budowane
obecnie drogi ekspresowe S-6 i S-11 na odcinku od
Koszalina do Kotobrzegu przebiegaja w odlegtosci od
1 km do 89 km od linii brzegowej Morza Baltyckiego
(,Program budowy drég...” 2015).

Tak dobra docelowa dostepno$¢ komunikacyjna
w polaczeniu z realizacja zatozen polityki transporto-
wej MOF Kotobrzeg i strategii rozwoju Koszalirisko-
-Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego
(w ramach zintegrowanych inwestycji terytorialnych
wojewddztwa zachodniopomorskiego) przyczynila sie
do bardzo silnych proceséw kolonizacyjnych i urbani-
zacyjnych na obszarze MOF Kotobrzeg. Dodatkowym
czynnikiem rozwojowym jest status najwiekszego pol-
skiego uzdrowiska i centrum SPA oraz najwiekszego
obok Tréjmiasta rynku nieruchomosci i rynku budow-
lanego na polskim wybrzezu (Miedzinski 2015b).

3. MOZLIWOSCI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO | KOMUNIKACYJNEGO
MOF KOLOBRZEG

Zmiany przestrzenne i funkcjonalne oraz bardzo duze
inwestycje komunikacyjne zblizajg ten obszar do prze-
kroczenia kluczowego progu rozwojowego (Koztowski
1974, Malisz 1971), co bedzie jednoznaczne z mozli-
wym awansem Kotobrzegu z grupy miast o znaczeniu
subregionalnym (KPZK 2030) do grupy miast o zna-
czeniu regionalnym. Kolejnym czynnikiem wzrostu
znaczenia Kolobrzegu w sieci osadniczej moze by¢ po-
szerzenie granic administracyjnych miasta (Miedziniski
2012b) i wiaczenie do niego obu sasiednich gmin nad-
morskich (Kotobrzeg i Ustronie Morskie). Taki rozwdj
przestrzenny Kolobrzegu doprowadzitby do powstania
tu miasta (powiatu grodzkiego?) liczacego (wg obec-
nych danych) ponad 61 tys. mieszkaricéw z ponad
100 tys. miejsc noclegowych (wg danych GUS — 27 tys.).

Nadmorski Obszar Funkcjonalny Kotobrzeg zwta-
szcza w sezonie letnim cechuje bardzo silne przeciaze-
nie systemu komunikacyjnego i dotkliwe problemy
transportowe (Miedziriski 2015b). Znaczne sezonowe
zaludnienie tego NOF obejmujace ludno$¢ i turystéw
pozwala zakwalifikowa¢ Kolobrzeg do grona miast
majacych podobne trudnosci komunikacyjne jak np.
Zielona Goéra, Olsztyn czy Rzeszéw, gdzie realizowane
sg powazne inwestycje komunikacyjne. Dlatego opra-
cowany zostal dokument ,,Polityka transportowa Nad-
morskiego Obszaru Funkcjonalnego Kotobrzeg”, ktére-
go autorzy wskazuja koniecznoéé¢ rozpoczecia prac
studialnych nad koncepcja budowy tramwaju dwusys-
temowego, ktéry docelowo usprawnitby funkcjonowa-
nie transportu pasazerskiego Miejskiego Obszaru Fun-
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Rys. 1. Rozwdj koncepcyjny budowy sieci tramwaju dwusystemowego na obszarze
NOF Kotlobrzeg w perspektywie do roku 2030 i na kierunek do 2040
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie zatozen ,Polityki transportowej NOF Kotobrzeg”

kcjonalnego Kotobrzeg (Franek 2015). Koncepcja ta jest
efektem szybkiego rozwoju przestrzennego i funkcjo-
nalnego NOF Kolobrzeg oraz gwattownie postepuja-
cych proceséw kolonizacyjnych i urbanizacyjnych jego
przestrzeni turystycznej (Miedzinski 2015a). W przy-
padku faktycznego potaczenia Kotobrzegu i obu sasied-
nich gmin w jedno miasto — powiat grodzki Kotobrzeg
— powstaltby najwiekszy po Tréjmiescie obszar zurbani-
zowany polskiego wybrzeza, o dlugosci ponad 30 km
(Miedzinski 2012b) (rys. 1).

Proponowana koncepcja budowy tramwaju dwu-
systemowego w NOF Kotobrzeg wynika z mozliwej
skali rozwoju potencjatu ludnosciowego oraz dalszego
wzrostu pojemnosci ogélnodostepnej bazy noclego-
wej (Franek 2015). Obecna liczba ludnosci (2015 r.
— 61 tys.) moze sie zwiekszy¢ do 70 tys. w 2030 r.
i 75 tys. oséb w 2040 r. Pojemnos¢ bazy noclegowej,
wynoszaca w 2015 r. 100 tys. miejsc noclegowych, moze
osiagna¢ 140 tys. miejsc w 2030 r. i 160 tys. miejsc
w 2040. Laczna pojemnos¢ turystyczna NOF Koto-
brzeg, wynoszaca w 2015 r. 161 tys. 0os6b, moze wzros-
nac do 210 tys. w 2030 r. i 235 tys. os6b w 2040. Do

tego czasu przewozy pasazerskie w NOF Kotobrzeg
moglyby by¢ w znaczacy sposéb realizowane w ra-
mach nowego szynowego $rodka transportu, czyli
tramwaju dwusystemowego. Potwierdzeniem koniecz-
nosci rozwazenia wprowadzenia tego $rodka transpor-
tu do NOF Kolobrzeg jest skala obecnych inwestycji
oraz rosnaca liczba ludnoéci i miejsc noclegowych.

4. PROCESY KOLONIZACY]NE
| URBANIZACYJNE NOF KOLOBRZEG

Kolonizacja i urbanizacja turystyczna atrakcyjnych pod
wzgledem inwestycyjnym obszaréw nadmorskich
w przypadku NOF Kolobrzeg przyjeta charakter pas-
mowo-wezlowy. Szczegdlnie intensywne zagospodaro-
wywanie przestrzeni turystycznej zachodzi wzdtuz li-
nii brzegowej na odcinku ponad 30 km. Rozwéj Koto-
brzegu jako waznego of$rodka miejskiego z wlasnym
miejskim obszarem funkcjonalnym prowadzi do silnej
rozbudowy strefy podmiejskiej i powstawania tam licz-
nych osiedli rezydencjonalnych (rys. 2).
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Rys. 2. Zaawansowanie proceséw urbanizacyjnych w powiecie kotobrzeskim w NOF Kolobrzeg
w latach 20102015 na tle uktadu komunikacyjnego
Zrédto: opracowanie wiasne

Liczne nowe inwestycje mieszkaniowe, aparta-
mentowe i hotelowe przygotowywane i budowane
obecnie w NOF Kotobrzeg koncentruja sie wzdtuz pasa
nadmorskiego w najlepiej skomunikowanych rejonach
strefy przybrzeznej oraz w sasiedztwie nowego uktadu
komunikacyjnego (drogi ekspresowe S-6 i S-11) i innej
infrastruktury transportowej (rys. 2).

Na podstawie rozpoczynanych, realizowanych i fi-
nalizowanych w 2016 r. inwestycji mozliwe jest ustale-
nie pojemnosci tej nowej zabudowy mieszkaniowej
i turystycznej. Zatozono, ze na jeden pokdj hotelowy
przypadaja srednio dwa miejsca noclegowe, a na kazdy
apartament, mieszkanie i dom jednorodzinny trzy oso-
by. W ciagu najblizszych 2-3 lat liczba ludnosci w no-
wej zabudowie mieszkaniowej moze wzrosna¢ o okoto
8,5 tys. 0s6b, za$ liczba turystéw w bazie noclegowej
moze zwiekszy¢ sie o kolejne 14 tys. (tab. 1).

Badania rozmieszczenia i skali przygotowywanych
i realizowanych w latach 2016-2020 inwestycji pozwa-
laja oszacowa¢, ze laczna liczba ludnosci i turystéw
w NOF Kotobrzeg moze w ciggu 3—4 lat wzrosnac¢ facz-
nie o okolo 22,5 tys. oséb. Wybudowanie 1700 miesz-
kant i 1200 doméw jednorodzinnych pozwoli zwiek-
szy¢ potencjat mieszkaniowy o okoto 85 tys. oséb.
Jednoczesnie zbudowanie kolejnych 2000 pokoi hote-
lowych oraz 3300 apartamentéw moze dac¢ az 14 tys.
nowych miejsc noclegowych. Obecna liczba ludnosci
i 0s6b czasowo tu zamieszkujacych moze zwiekszy¢ sie
z 61 tys. do okoto 69 tys. Liczba miejsc noclegowych
moze w tym czasie wzrosnac ze 104 tys. do 118 tys., co
oznacza, ze zaludnienie w okresie sezonu letniego
moze powigkszy¢ sie ze 164 tys. (2016 r.) do blisko
188tys. w 2020 r. — po oddaniu do uzytkowania
wszystkich rozpoczynanych i realizowanych obecnie
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Tab. 1. Rozbudowa bazy noclegowej i zasobéw mieszkaniowych orazszacowane zmiany liczby ludnosci
i liczby turystéw tworzacych potencjat demograficzny NOF Kotobrzeg w 2016 r.

Baza noclegowa (liczba) Liczba oséb
Jednostki NOF miesz- d pokoje apar- miesz- L.
kania oy hotelowe | tamenty karicy turyset

Srédmieécie 250 - - - 750 0
Srédmiescie — Zamoscie 700 — — — 2100 0
Srédmiescie Potudniowe 300 — — 200 900 600
Dzielnica Zachodnia 250 - - 250 750 750
Zachodnia Dzielnica Uzdrowiskowa - - 100 250 0 950
Zachodnia Centralna Dzielnica Uzdrowiskowa - - 500 50 0 1150
‘Wschodnia Centralna Dzielnica Uzdrowiskowa - - 450 50 0 1050
Wschodnia Dzielnica Uzdrowiskowa - - 300 450 0 1950
Podczele - — — 250 0 750
Sianozety - 25 - 225 75 675
Ustronie Morskie - 100 200 200 300 1000
Kukinka - 250 - - 750 0
Dzwirzyno — Rogowo - 50 200 600 150 2200
Grzybowo — 50 - 200 150 600
Charzyno (przy granicy NOF) - 270 - - 810 0
Rozproszone inwestycje indywidualne NOF Kolobrzeg 200 450 300 600 1950 2 400
Razem w budowie 1700 1195 2050 3325 8 685 14 075
Stan obecny NOF Kolobrzeg
Mieszkanicy 12 000 8 000 - — 60 000 -
Turysci 10 000 4000 - - - 42 000
Turysci - - 6 500 8000 - 37 000
Turysci (inna baza np. hotelowa) — - 4500 5 000 - 25 000
Razem (2016 1.) 22 000 12 000 11 000 13 000 60 000 104 000
Razem w budowie (2016 r.) 1700 1195 2 050 3325 8 685 14 075
Eacznie ok. 2020 1. 23700 13195 13 050 16 325 68 685 118 075
Eacznie domy i mieszkania pokoje i apartamenty ludnos¢ i turysci
Suma 36 895 29 375 186 760

— (-) zjawisko nie wystapilo.
Zrédto: opracowanie wiasne autora.

inwestycji (tab. 1). W przypadku kontynuacji potowy
tylko z obecnego tempa przyrostu zasobéw mieszka-
niowych, apartamentowych i hotelowych na poziomie
okoto 11 tys. oséb w ciagu kolejnych pieciu lat mozli-
we jest osiagniecie przez NOF Kolobrzeg sezonowego
zaludnienia tego obszaru wynoszacego tu 210 tys. os6b
w 2030 r. i 235 000 oséb w 2040.

5. WNIOSKI

Obecne tempo rozwoju NOF Kotobrzeg, poprawa jego
dostepnosci komunikacyjnej oraz duze mozliwosci roz-
woju zabudowy mieszkaniowej, sanatoryjnej, hotelo-
wej i apartamentowej w ciagu najblizszych 25 lat (do
2040 r.) wskazuje na klasyczny model rozwoju TALC

opierajacy sie na kilku podstawowych cechach rozwo-
jowych. Mozna tu wymieni¢ kluczowe czynniki roz-
woju tworzace tzw. progowy cykl zycia obszaru tury-
stycznego (TTALC) (Miedziniski 2015a).

1. Wyjatkowe walory przyrodnicze i leczniczo-
-uzdrowiskowe NOF Kotobrzeg sa przyczyna nadzwy-
czajnej koncentracji funkcji uzdrowiskowych i wypo-
czynkowych.

2. Ten obszar turystyczny, bedacy najwiekszym
obok Warszawy i Krakowa centrum ruchu turystycz-
nego w Polsce (wg liczby osobonoclegdéw), powinien
mie¢ mozliwie najlepsza dostepnos¢ komunikacyjna
transportem drogowym, kolejowym, morskim i lotni-
czym.

3. Wydluzenie trwania sezonu w kierunku cato-
rocznego funkcjonowania przestrzeni turystycznej jest
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kluczem do dalszego rozwoju nowych funkcji tury-
stycznych i ustugowych, przy naczelnej pozycji tury-
styki uzdrowiskowo-wypoczynkowej.

4. Kolonizacja i urbanizacja turystyczna oraz roz-
woj zabudowy mieszkaniowej i apartamentowej z prze-
budowsa systemu komunikacyjnego musza by¢ tu rea-
lizowane przy bezwzglednym przestrzeganiu zasad
ochrony $rodowiska i waloréw uzdrowiskowych.

5. Obecne sezonowe zaludnienie NOF Kotobrzeg
oraz mozliwosci jego dalszego rozwoju przestrzennego
i spoteczno-gospodarczego moze doprowadzi¢ do istot-
nych zagrozen srodowiskowych, przyrodniczych, fun-
kcjonalnych i przestrzennych, ktére z kolei potencjal-
nie moga spowodowac¢ powazne trudnosci w jego dal-
szym funkcjonowaniu.

6. Atrakcyjnos¢ inwestycyjna MOF Kolobrzeg dla
dalszego rozwoju réznorodnych funkeji turystycznych
jest przyczyna realizowania (i rozwazania) kolejnych
inwestycji komunikacyjnych. NOF Kolobrzeg jest
obecnie na etapie przekraczania kolejnego progu roz-
wojowego.

7. Rozwdj przestrzenny i funkcjonalny miasta
Kotobrzeg i obu sasiednich gmin prowadzi do Scistej
ich integracji, dzieki czemu mozliwa jest zmiana granic
miasta i utworzenie powiatu grodzkiego Kotobrzeg
w granicach obecnego NOF.

8. Obecne tempo proceséw kolonizacyjnych i ur-
banizacyjnych NOF Kotobrzeg moze doprowadzi¢ do
powstania drugiego obok Tréjmiasta najwiekszego
nadmorskiego obszaru zurbanizowanego na polskim
wybrzezu Morza Battyckiego.

9. W perspektywie najblizszych 25 lat (ok. 2040
roku) Kolobrzeg i jego najwieksza w Polsce uzdro-
wiskowa przestrzen turystyczna moze osiagnac poziom
75 tys. mieszkanicéw i rezydentéw, a liczba turystéw
w sezonie moze siegna¢ 160 tys. oséb.

10. Kotobrzeg i jego Nadmorski Obszar Funkcjo-
nalny jest drugim po Tréjmiescie najwiekszym prze-
strzennie obszarem zurbanizowanym polskiego wyb-
rzeza, a wzgledy demograficzne i spoteczno-gospo-
darcze wskazujg na potrzebe zaliczenia tego miasta do
o$rodkéw o znaczeniu regionalnym, na réwni z Kosza-
linem i Stupskiem.
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