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Abstract

Objective: An overview of the basic, practical and theoretical issues related to money laundering,
including real estate investment as one of the ways to legalize money from legally sanctioned
sources. The aim of the article is also to introduce concepts related to money laundering and issues
related to this process that may be the subject of further research.

Methodology/research approach: In the study, the author used a classic analysis of the literature,
including traditional and internet sources, and a review of legal regulations.

Results: Money laundering is one of the common, though undesirable, aspects of economic life.
Obtaining funds from illegal sources is associated with difficulty of legalizing them, which means
that criminal organizations are constantly looking for ways to make it possible. One of these ways
is real estate investment. A preliminary overview of the issues related to the discussed topic allows
to get to know the essence of the phenomenon and the problems associated with it from the
theoretical and practical side, and also indicates the need for further research and its possible
direction.

Originality/value: Money laundering is not very often analyzed in the scientific literature,
especially in Poland. The analysis of this phenomenon and related concepts can contribute to a
more effective fight against it thanks to the understanding of its mechanisms. Like any other
economic phenomena, those of a criminal and pathological nature should be investigated, if only
because of the selection of institutions and methods to combat them.
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Piotr Mirowski

WSTEP

Wspolczesny $wiat finansow w swym legalnym wymiarze jest skomplikowany
i niezmiernie bogaty, zardbwno w instrumenty finansowe, organizacje przeptywow
finansowych, zrédta finansowania jak i struktury, w jakich dziatajg organizacje.
Jest on przedmiotem szczegolowych badan zar6wno w aspekcie praktycznym, jak
i teoretycznym, ktorych wynikiem sg liczne publikacje krajowe i zagraniczne.
Z kolei obszar finanséw znajdujacych si¢ poza legalnym obiegiem i zwalczany
przez systemy prawne, nie jest tak bogaty w analizy, co tez wynika z jego istoty,
ktorg jest pozostawanie w cieniu legalnego obrotu. Utrudnia to jego badania oraz
prowadzi do jeszcze wigkszego skomplikowania w stosunku do legalnej czesci
$wiata finansow (np. ze wzgledu na budowe skomplikowanych sieci powigzan
systemow gospodarczych, finansowych, ale tez organizacji o roznym charakterze,
nie tylko gospodarczym). Problem wynika rowniez z tego, iz jednym z celéw
zarzadzania nielegalnie zdobytymi lub posiadanymi $rodkami pieni¢znymi jest
ich ,,przesunigcie” do $wiata legalnego, co rowniez komplikuje analize zjawiska
ekonomicznego, jakim jest pranie brudnych pienigdzy. Celem artykutu jest
wskazanie podstawowych, teoretycznych i praktycznych probleméw zwigzanych
ze zjawiskiem prania brudnych pienigdzy oraz zaprezentowanie jednego ze
sposoboéw jego legalizacji, ktorym mogag by¢ inwestycje w nieruchomosci.
Artykul przyczynia si¢ do poznania mato zbadanego zjawiska prania brudnych
pieniedzy. Wplywa takze na poprawe obecnych i powstanie nowych srodkow
walki z tym zjawiskiem. Artykut wskazuje rowniez kolejne aspekty zwigzane
z praniem brudnych pieniedzy, ktore bedg przedmiotem dalszych badan.

1. ZJAWISKO PRANIA BRUDNYCH PIENIEDZY — DEFINICJE

Organizacje o charakterze kryminalnym i osoby z nimi zwiazane, aby moc korzy-
sta¢ ze zdobytych whrew prawu srodkow pieni¢znych, w celu zaspokojenia swo-
ich potrzeb zaré6wno konsumpcyjnych, jak i ekonomicznych, stosujg lub probuja
stosowac instrument w postaci prania brudnych pieniedzy. Brak mozliwosci zale-
galizowania funduszy pochodzacych z przestepstw powoduje, ze osoby ich si¢
dopuszczajace nie sa w stanie osiagnaé korzysci, ktorych oczekiwali (Gilmour,
2015:1). W zwiazku z powyzszym poszukuje sie sposobow ich zalegalizowania.
Podstawowym celem prania brudnych pieni¢dzy jest przeksztatcenie nielegalnie
zdobytych funduszy tak, aby byly efektywna sitg nabywczg (Masciandaro
2007: 1).

Problemy zwiazane z praniem brudnych pienigdzy w rozbudowany sposdb przed-
stawia model celowy prania brudnych pienigdzy. W modelu tym cele prania brud-
nych pieniedzy mozna podzieli¢ na cele gtowne, drugorzedne i poboczne.
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Do celow gltownych zalicza si¢ (Chodnicka, 2015: 59):

— uniemozliwienie odebrania §rodkow finansowych, jak i mienia pochodza-
cego z dzialalnos$ci przestepczej;

— przeprowadzenie maskowania i legalizacji dochod6w;

— stworzenie statego i prostego dost¢pu do pranych pienigdzy dla korzysta-
jacych przy jednoczesnym utrudnieniu organom $cigania dotarcia do tych
zasobow;

— optymalizacja kosztow przeprowadzania legalizacji dochodéw pochodza-
cych z pierwotnej dzialalnosci niezgodnej z literg prawa.

Cele drugorzegdne to (Chodnicka, 2015: 59):

opodatkowanie srodkow finansowych pochodzacych z przestepstwa;
— inwestowanie dochodéw na rynku finansowym;

— finansowanie kolejnych przestepstw;

integracja dochoddw, podczas ktorej ma miejsce:

e faza zamiany - zamiana $rodkow finansowych na instrumenty fi-
nansowe tatwe do uplasowania na rynku finansowym,;

o faza maskowania - ukrywanie przestepczego pochodzenia ma-
jatku.

Celem pobocznym dla sprawcy jest uniknigcie kary za prowadzone dziatania
(Chodnicka, 2015: 59).

Pojecie prania brudnych pieniedzy jest thumaczeniem anglojezycznego terminu
money laundering. Pojecie to oznacza czynnosci zwigzane z przenoszeniem po-
siadania lub przenoszeniem wiasnosci wartosci majatkowych pochodzacych z ko-
rzys$ci, zwigzanych z popelieniem czynu zabronionego (przestgpstwa bazowego,
zrodlowego), w tym takze pomocnictwo, usitowanie jego popelnienia oraz pod-
zeganie do niego (Krajowa Ocena Ryzyka..., 2019: 53).

Ratyfikowana przez Polsk¢ Konwencja Rady Europy z dnia 16 maja 2005 r.
0 praniu, Ujawnianiu, zajmowaniu i konfiskacie dochodow pochodzgcych z prze-
stepstwa oraz o finansowaniu terroryzmu (Konwencja Warszawska) zdefiniowata
pranie pienigdzy jako §wiadome dziatanie majace na celu (Konwencja Rady Eu-
ropy z dnia 16 maja 2005 r. o praniu..., art. 9 ust. 1):

— konwersje lub transfer mienia - stanowigcego korzy$¢ ekonomiczng po-
chodzacg lub uzyskana, bezposrednio lub posrednio, z przestepstw w celu
zatajenia lub ukrycia jego nielegalnego pochodzenia lub udzielenia po-
mocy osobie, ktdra uczestniczy w popehieniu przestgpstwa bazowego,
dla umozliwienia jej uniknigcia prawnych konsekwencji swego czynu;

— zatajenie lub ukrycie prawdziwej natury w/w mienia, Zzrédta jego pocho-
dzenia, miejsca polozenia, rozporzadzania nim, przemieszczania, wtasno-
$ci lub praw do takiego mienia;

87



Piotr Mirowski

— nabycie, posiadanie lub korzystanie z w/w mienia;
— wspotudzial w popehieniu ktoregokolwiek z w/w czynow, pomocnictwo,
podzeganie, utatwianie oraz doradzanie przy jego popetnieniu.
Ze wzgledu na powyzsze definicje oraz dalsza analiz¢ warto rowniez zdefiniowad
przestepstwo bazowe. Wedlug w/w Konwencji przestepstwo bazowe to kazde
przestepstwo, wskutek ktorego zostaly uzyskane dochody, mogace by¢ przedmio-
tem przestgpstwa prania pieniedzy (Konwencja Rady Europy z 16 maja 2005 r.
o praniu..., art. 1 lit. e).
Tres¢ powyzszej definicji w syntetycznym i uproszczonym ujgciu mozna podsu-
mowac w ten sposob, iz istotg zjawiska prania brudnych pieniedzy jest zamiana
dochodow pochodzacych z przestepstwa w taki sposob i na taki majatek, aby ana-
liza tego majatku i sposobu jego pozyskania nie doprowadzito do wykrycia prze-
stepstwa (przestepstwo pierwotne), bedacego podstawa osiggniecia tego dochodu
(Reuter i Truman, 2004: 1). Jest to wigc proces polegajacy na takim umiejscowie-
niu w systemie finansowym (gospodarczym) §rodkéw pieni¢znych pochodzacych
z dziatalno$ci przestgpczej, aby wydawalo sig, ze pochodzg z legalnych Zrodet
(Villanyi, 2021: 1). Powyzsze podej$cie do badanego zjawiska jest podejSciem
ekonomicznym.
Z kolei podejscie prawne skupia si¢ na 4 odrebnych grupach czynnosci
(UNODC czyli United Nations Office on Drugs and Crime, 1988):
przeksztatceniu lub przekazaniu mienia ze §wiadomoscia jego nielegal-
nego (bezprawnego) pochodzenia;
— zatajenie lub ukrycie nielegalnego (bezprawnego) pochodzenia;
— nabycie, posiadanie lub korzystanie z mienia zdobytego w nielegalny
(bezprawny) sposob;
— udziat w nielegalnych (bezprawnych) dziataniach, o ktéorych mowa w 3
powyzszych grupach.
Powyzsza definicja wynikajaca z podej$cia prawnego stala si¢ standardowa, wyj-
$ciowg definicjg zarowno dla organizacji miedzynarodowych jak i legislacji wielu
krajow zajmujacych si¢ zagadnieniem prania brudnych pieni¢dzy (Levi, 2020: 7).
W polskim porzadku prawnym definicja omawianego zjawiska zawarta jest
w ustawie z dnia 01 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieni¢dzy oraz fi-
nansowaniu terroryzmu, ktora za pranie brudnych pieniedzy uznaje czynnosci
okreslone w art. 299 Kodeksu Karnego (Ustawa o przeciwdziataniu praniu..., art.
2 ust. 2 pkt. 14) to jest przyjmowanie, posiadanie, uzywanie, przekazywanie, wy-
wozenie za granice, ukrywanie, dokonywanie transferu lub konwersji, a takze po-
mocnictwo w tych dziataniach, srodkéw platniczych, instrumentéw finansowych,
papieréw warto$ciowych, wartosci dewizowych, praw majatkowych, innego mie-
nia ruchomego lub nieruchomosci, pochodzacych z korzysci zwigzanych z popet-
nieniem czynu zabronionego (Kodeks karny, art. 299).
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2. TEORIE WYJASNIAJACA ZJAWISKO PRANIA BRUDNYCH PIENIEDZY

Podstawowe znaczenie w wyjasnianiu zjawiska prania brudnych pieniedzy maja
teorie kryminologiczne, ktora tacza teorie ekonomiczne z psychologicznymi i so-
cjologicznymi. Wérdd tej grupy teorii mozna wyroznic teori¢ racjonalnego wy-
boru, teori¢ dziatan rutynowych, teori¢ samokontroli oraz teori¢ cech indywidu-
alnych.

Teorig umozliwiajacg zrozumienie zjawiska prania brudnych pienigdzy jest teoria
racjonalnego wyboru (Gilmour, 2015: 2). Jest to jedna z kluczowych teorii kry-
minologicznych, ktéra pozwala na wyjasnienie decyzji, co do popelniania prze-
stepstw. W oparciu o teori¢ racjonalnego wyboru decyzje podejmowane sa
w oparciu o analize kosztow i korzysci danych dziatan, z ktorych wynika dos¢
intuicyjna preferencja do popehiania przestepstw charakteryzujacych si¢ tatwo-
scig w przeprowadzeniu, satysfakcjonujacymi korzysciami i stosunkowym bez-
pieczenstwem. Podejmujacy decyzje, co do dzialan przestepczych biorg pod
uwage ryzyko, wysitek i potencjalng nagrode (Clarke, 1997: 1-43). Przestepczos¢
ukierunkowana na zysk nigdy nie jest zdarzeniem losowym (Hobbs i in., 2005:
89-102), a decyzja co do popetienia tego typu przestgpstw zapada wtedy, gdy
korzysci rownowaza lub przewyzszaja zidentyfikowane ryzyko. Teoria racjonal-
nego wyboru stara si¢ wyjasni¢ przestepstwo na poziomie indywidualnym, co
oznacza, ze jej celem jest wyjasnienie zarowno motywow 0sOb popetniajacych
przestepstwa jak i wzajemnych interakcji osob bioracych udziat w przestepstwie
oraz procesie decyzyjnym prowadzacym do zdarzenia o charakterze nielegalnym
(Chiu, 2011: 355-374). Jest to podej$cie nowoczesne, gdyz tradycyjne mowito
o tym, ze sktonnos¢ do popehniania przestgpstw wywodzito si¢ z uwarunkowan
socjologicznych, czyli podatno$¢ do popehiania przestepstw wynikata ze $rodo-
wiska zycia i pracy potencjalnych oraz faktycznych przestepcow. Teoria racjonal-
nego wyboru wyjasnia przestepstwa zaktadajac, iz jest to racjonalny i swiadomy
wybor popehiajacego (Gilmour, 2015: 3). Wybierajac cel i metody jego realizacji
popetiajacy przestepstwa dokonuja szczegétowej analizy potencjalnych korzysci
versus koszty z uwzglednieniem ryzyka i analizy scenariuszowej (Gilmour, 2015:
3). Wedlug tej teorii z punktu widzenia popehiajacego przestepstwo jego dziata-
nie jest racjonalne, nawet jesli przez otoczenie, obiektywnie, trudno je za takie
uznac¢ (Tierney, 2009: 13).

Inng teorig wyjasniajaca dziatania przestgpcze jest teoria dzialan rutynowych,
ktora wyjasnia przestepstwo jako nastepstwo tzw. triady sytuacyjnej, czyli jedno-
czesnego wystgpienia trzech czynnikéw: potencjalnego przestepcy, odpowied-
niego dla niego celu i braku osoby, ktéra mogtaby zapobiec przestgpstwu (Cohen
i Felson, 1979: 588-608).
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Z kolei teoria samokontroli wyjasnia przestepstwo jako nastepstwo braku samo-
kontroli u osoby je popelniajacej. Wedlug niej im mniejsza samokontrola jed-
nostki, tym wigksza sktonnos$ci do dziatan przestepczych.

Natomiast teoria cech indywidualnych skupia si¢ na wyjasnieniu sktonnosci do
popelniania przestgpstw poprzez wskazanie indywidualnych cech osobowosci,
ktore sprawiaja, ze jednostka jest sktonna podejmowac dzialania przestgpcze.
Teoria dziatah rutynowych, samokontroli oraz cech indywidualnych koncentrujg
si¢ jednak na osobie sprawcy lub jego otoczeniu, natomiast nie na metodach po-
petiania przestepstw. W zwigzku z tym teorie te nie sa przydatne do wyjasnienia
zjawiska prania brudnych pieniedzy. Wyjasnienie tego zjawiska umozliwia nato-
miast opisana wyzej teoria racjonalnego wyboru. Pozwala ona bowiem wyja-
$ni¢, dlaczego konkretne metody prania brudnych pieniedzy sa stosowane, a to
umozliwia okreslnie sposobow walki z nimi, co jest glownym celem zajmowania
si¢ zagadnieniem prania brudnych pieniedzy (Gilmour, 2015: 4). Wedlug teorii
racjonalnego wyboru droga przestepcza jest wybierana dlatego, iz w najskutecz-
niejszy sposob pozwala osiggnaé planowane korzysci (oczywiscie z perspektywy
przestepey), a inne drogi dla sprawcy nie sg tak efektywne (Clarke i Cornish,
1985: 147-185). Podobnie jest z zagospodarowaniem efektu przestepstwa, czyli
praniem brudnych pieniedzy. Przestepcy wybieraja najbardziej racjonalne z ich
puntu widzenia ku temu metody, czyli te, ktdre wiaza si¢ z maksymalnym efek-
tem, przy minimalizowanych kosztach i ryzyku.

Wskaza¢ réwniez nalezy na to, ze pranie brudnych pieniedzy jest czynnoscia tech-
niczng, nastgpuje po przestgpstwie zrodtowym, a w zwiagzku z tym emocje towa-
rzyszace tej nielegalnej czynnosci, nie maja wptywu na jej dokonanie Iub nie. Nie
maja tez na to wptywu uwarunkowania socjologiczne (Srodowiskowe) i inne, niz
emocje, uwarunkowania psychologiczne.

Teorie indywidualistyczne oparte na skali mikro, czyli poziomu samego prze-
stepcy, nie wyjasniajg zjawiska prania brudnych pienigdzy. Natomiast teorie ma-
kro, ktore oparte sg na analizie konkretnych zdarzen i ich uwarunkowan, sg
w stanie wyja$nia¢ omawiane zjawisko.

Teorie indywidualistyczne (analizujagce motywacje przestepcy) skupiaja si¢ na
motywie 1 od niego rozpoczynajg proces wyjasnienia przestepstwa, natomiast cel
dziatania (motyw) w przypadku prania brudnych pieniedzy jest zawsze ten sam
(Gilmour, 2015: 11) to jest legalizacja srodkow pieni¢znych pozyskanych w wy-
niku innych przestepstw. Analizujac zjawisko prania brudnych pieniedzy nalezy
wigc skupi¢ si¢ nie na celu tego dziatania, ale na poznaniu metod prania brudnych
pienigdzy. Na podstawie wnioskdéw z tych badan nalezy konstruowac i planowac
metody oraz $rodki walki z tym zjawiskiem. Popelniajgc przestepstwa zrodtowe
sprawcy czesto postepuja irracjonalnie, natomiast dokonujac prania brudnych pie-
nigdzy decyzje te sa niemal zawsze dokladnie przemyslane, z uwzglednieniem
typowego planowania przy podejmowaniu decyzji gospodarczych i zarzadczych
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(Clarke, 1983: 225-256) oraz kosztow transakcyjnych zwigzanych z procederem,
a wigc nietrywialnej analizy finansowej. Koszty transakcyjne w tym przypadku to
(Chodnicka, 2015: 9):
— koszty ujecia, oskarzenia oraz utraty wolnosci przez sprawcoéw prania
brudnych pieniedzy (w szczegdlnosci koszty obstugi prawnej);
— koszty alternatywne wynikajacej z mozliwos$ci funkcjonowania w legal-
nej gospodarce;
- koszty straconego czasu;
— koszty legalizacji (utrzymywania struktury umozliwiajacej pranie brud-
nych pieniedzy, np. sieci spotek; tapowki, itp.).

3. WSPOLCZESNE SPOSOBY PRANIA BRUDNYCH PIENIEDZY

Proces prania brudnych pienigdzy najczesciej sktada si¢ z trzech kolejnych eta-
pow (Sandcastles..., 2018: 7):

1) umieszczenie - to sposob, w jaki srodki pochodzace z nielegalnych zrodet
s3 po raz pierwszy wprowadzane do systemu finansowego;

2) naktadanie warstw - to etap dokonywania kilkukrotnego obrotu umiesz-
czonymi w etapie pierwszym Srodkami pieni¢znymi w celu oddalenia ich
od zrédta pochodzenia, w rozumieniu utrudnienia dotarcia do tego zrodta;

3) integracja - swobodne korzystanie z zalegalizowanych $rodkow pieniez-
nych.

Z reguly, transakcje zwiazane z nieruchomos$ciami wykorzystywane sa w ostatniej
fazie cyklu, czyli integracji (Remeur, 2019: 2).

Sposoby prania brudnych pieni¢dzy nieustannie si¢ zmieniaja, gdy jedne przestajg
funkcjonowaé na ich miejsce pojawiajg si¢ nowe. Jest to zwigzane zaro6wno Z roz-
wojem sposobow, technik i legislacji umozliwiajacych walke ze zjawiskiem pra-
nia brudnych pieniedzy (zanikanie metod), jaki i z rozwojem nauki o finansach,
osiggnieciami informatyki oraz legislacji (pojawienie si¢ nowych metod).

Do legalnych zrodet pochodzenia $rodkéw pienigznych, ktore pdzniej stuza do
dziatalnosci nielegalnej mozna zaliczy¢:

— wykorzystanie $rodkow pochodzacych z legalnych zbidrek prowadzo-
nych przez organizacje charytatywne, pozostale organizacje trzeciego
sektora i koscioty, do finansowania, czy to organizacji przestepczych,
czy tez terrorystycznych;

— wykorzystanie zgodnie z prawem funkcjonujacych przedsiebiorstw i in-
nych organizacji gospodarczych (kontrolowanych przez organizacje
0 charakterze kryminalnym) do zatrudniania 0s6b (cztonkow organizacji
o charakterze kryminalnym), ktérzy otrzymywane wynagrodzenia wyko-
rzystuja do finansowania sankcjonowanych prawnie celow.
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Do wybranych sposobéw legalizacji srodkow pochodzacych z nielegalnych zré-
det mozna zaliczy¢ (Unger, 2009: 195-196):

92

dokonywanie darowizn na rzecz organizacji charytatywnych i naleza-
cych do trzeciego sektora (kontrolowanych przez organizacje o charak-
terze kryminalnym) srodkéw pochodzacych z sankcjonowanych zrodet;
wplaty duzych sum na rachunki bankowe, poprzez wiele mniejszych
wplat, roztozonych w czasie, co wynika z faktu, ze wiele jurysdykcji ob-
liguje instytucje finansowe do raportowania wptat przekraczajgcych
ustalone warto$ci, a wplaty ponizej tych wartosci nie sg raportowane. Ta-
kie dziatania nosi nazwg ,,smerfowania”;

przesytanie za pomocg przedsi¢biorstw kurierskich oraz nielegalny prze-
woz (przemyt) gotdéwki do krajow o tagodniejszych rygorach obrotu go-
towkowego i 0 mniej restrykcyjnych systemach raportowania, W celu
wprowadzenia ich do obrotu bankowego w tych panstwach, a nastepnie
dokonywanie transferu zalegalizowanych juz srodkow pienieznych do
krajow o bardziej restrykcyjnej jurysdykcii;

wykorzystywanie alternatywnych systemow transferu pieniedzy (IVTS,
czyli Informal Value Transfer System), jak hawala, czy hundi, ktore do-
puszczalne sg prawnie w wielu krajach Bliskiego Wschodu. System ten
polega na poza bankowym przeptywie $rodkow od przekazujacych do
odbiorcéw bez zbierania o nich danych osobowych. Opiera si¢ ona na
zaufaniu do posrednikow w przekazach, ktorzy poprzez system haset
umozliwiajg wptaty srodkow pieni¢znych jednym osobom i natychmia-
stowy odbidr innym, nawet w zupelnie innej czesci Swiata. Uzgodnione
hasta, czgsto podawane sg w rzadkich dialektach, co dodatkowo zabez-
piecza przeptyw. System ten opiera si¢ tylko i wylacznie na zaufaniu, nie
wystepuje zadna dokumentacja. W praktyce osoba chcaca dostarczy¢
dana ilo$¢ gotowki, np. swojej rodzinie w odleglym miejscu na §wiecie
sktada stosowang sumg¢ gotowki i ustng dyspozycje posrednikowi (zna-
nemu w danym kregu kulturowym, czy etnicznym), a ten wydaje telefo-
nicznie dyspozycje¢ kolejnemu posrednikowi w kraju docelowym, ktory
to przekazuje gotowke odbiorcy. Gotowka nie opuszcza wigc kraju zré-
dla, a mimo to, bez jakichkolwiek dokumentow nastgpuje jej odbior na-
wet w najodleglejszym zakatku $wiata. System ten powstat jeszcze przed
erg bankowosci i stuzyt bezpieczenstwu kupcow, ktorzy nie musieli prze-
wozi¢ gotowki. Jego renesans nastapit w latach 60. i 70. pozwalajac licz-
nym emigrantom, gtéwnie z Bliskiego Wschodu i Azji, na przesylanie
rodzinom dochodow z pracy, czy dziatalnosci w krajach, w ktorych byli
emigrantami ekonomicznymi. Niestety brak jakichkolwiek dokumentow
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i oparcie si¢ wylgcznie na zaufaniu powoduja, ze obecnie system ten
moze by¢ wykorzystywany do prania brudnych pieni¢dzy;

— hazard, czyli nabywanie za udokumentowane $rodki pieni¢zne ,,zwycie-
skich” kuponow 1 biletow. ,,Zwyciestwo” jest tylko pozornie przypad-
kowe, a w rzeczywistosci jest zaplanowane, co umozliwia udokumento-
wanie (legalizacjg) sum otrzymanych w wyniku posiadania ,,zwycie-
skich” walorow;

— wykorzystanie przedsigbiorstw z dominujagcym obrotem gotoéwkowym
albo gdzie obrot gotowkowy nie jest niczym nietypowym, jak: restaura-
cje czy hotele, solaria, punkty pralnicze, automaty sprzedazowe, kluby
nocne, myjnie samochodowe, parkingi, warsztaty samochodowe, lom-
bardy, parki rozrywki lub gdzie obrot faktyczny ze zrealizowanych
ustug, jest sumowany z obrotem generowanym sztucznie w celu zalega-
lizowania $§rodkow pienieznych zdobytych w sposoéb nielegalny. Dodat-
kowo ilo$¢ takich podmiotéw na rynku powoduje, iz te stuzace do oma-
wianych nielegalnych czyndéw tatwo moga si¢ ukry¢ w masie podobnych.
Masowos¢ tego typu przedsiebiorstw oraz pojedynczy maty udzial jed-
nego podmiotu w catosci obrotu gospodarczego, czyni zainteresowanie
nim niewielkim. Dopiero wiec doniesienia lub przypadkowy trop buduja
zainteresowanie, a nie celowe dziatania prewencyjne;

— wykorzystanie spotek fasadowych (shell corporations), ktére sa spot-
kami tworzonymi nie po to, aby prowadzi¢ faktyczna dziatalnos$¢, ale aby
generowac przeplywy pieni¢zne umozliwiajace poprzez system takich
spolek ukrycie zrodet pochodzenia i przeznaczenia $srodkow pieniez-
nych.

4. WYKORZYSTANIE NIERUCHOMOSCI DO PRANIA BRUDNYCH PIENIEDZY — PRZYKtADY
MECHANIZMOW

Definicja prawna prania brudnych pieniedzy zawiera juz wskazanie, ze proceder
ten moze si¢ odbywac poprzez inwestycje w nieruchomosci, ktéore mogg by¢ no-
$nikiem nielegalnie zdobytych $rodkow pienigznych (prezentowany powyzej art.
299 Kodeksu karnego).

Charakterystyczne dla transakcji na rynku nieruchomosci stuzacych praniu brud-
nych pienigdzy jest to, iz same w sobie formalnie nie r6znig si¢ od transakcji
w petni legalnych, a ich przestgpczy charakter wynika z celu tych transakcji i cha-
rakteru dziatalnosci, z ktdrych pochodzg srodki finansowe biorace udziat w trans-
akcji (Money Laundering & ..., 2007: 28).

Atrakcyjnos¢ nieruchomos$ci w tym zakresie wynika z nastgpujacych cech tego
rynku (Sandcastles..., 2018: 57):
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w wielu jurysdykcjach istnieje luka regulacyjna polegajaca na tym, ze po-
srednikow w obrocie nieruchomosciami nie poddaje si¢ regulacjom doty-
czacych procedur prania brudnych pieniedzy i obowigzkom raportowania
z nich wynikajacych. Regulacje i obowiazki, ktore sg juz norma w dzia-
alnos$ci bankowej i finansowej, nie obowigzuja na rynku nieruchomosci;
ceny nieruchomo$ci sg znaczne, co umozliwia jednostkowe lokowanie
srodkow o duzej wartosci;

w wielu jurysdykcjach brak koniecznosci raportowania, kim sa osoby fi-
zyczne bedace na koncu tancucha wlasnos$ci nieruchomosci.

To, czy dana inwestycja w nieruchomo$ci stata si¢ narzedziem legalizacji §rod-
kéw pienieznych pochodzacych z nielegalnych zréodet mozna probowaé rozpo-
zna¢ po cechach danej nieruchomosci. Cechy mogace $wiadczy¢ o prawdopodo-
bienstwie wykorzystania jej do takich celow (wystepujace tacznie lub w dowol-
nych konfiguracjach tych cech) sg nastgpujace (Sandcastles..., 2018: 3):

bezposrednimi wlascicielami nieruchomosci nie sg osoby fizyczne, a or-
ganizacje o charakterze gospodarczym lub niegospodarczym, ktorych
struktura wlasnosciowa jest bardzo skomplikowana i znacznie utrudnia
lub wregcz uniemozliwia dotarcie do 0sob fizycznych bedacych ostatecz-
nymi beneficjentami wtasnosci;

wyzej wymienione struktury o charakterze sieci korporacyjnych sg trans-
graniczne, czyli tworza je podmioty z ré6znych panstw (a co za tym idzie
r6znych jurysdykcji);

zarzadzanie, nadzor w podmiotach tworzacych powyzsze struktury pel-
niony jest przez osoby $wiadczace tego typu jak prawnicy czy ksiegowi.

Badania dotyczace prania brudnych pieniedzy poprzez rynek nieruchomosci po-
zwolity okresli¢ katalog najbardziej typowych metod, ktore do tego stuzg i naleza
do nich (Money Laundering & ..., 2007: 7):

1)
2)
3)
4)
5)

Ad. 1.

korzystanie ze ztozonych struktur finansowania dtuznego;

Korzystanie z ustug specjalistow z sektora pozafinansowego;

korzystanie ze skomplikowanych wehikulow inwestycyjnych;
manipulacje wyceng nieruchomosci;

korzystanie w specyficzny sposob ze schematoéw inwestycyjnych i ushug
instytucji finansowych.

W tej grupie zostaty wyrdznione dwa podstawowe schematy:

a)
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pozyczki bez zabezpieczenia (Loan-Back Schemes) w celu finansowania
instrumentéw na rynku nieruchomosci. Schemat polega na udzielaniu po-
zyczek bez udzialu instytucji finansowych (pozyczki prywatne) bez



b)

Ad. 2.
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zabezpieczen, ze srodkoéw pozyskanych w nielegalny sposob osobom fi-
zycznym lub prawnym, ktore:

e 7znajduja si¢ poza podejrzeniem nielegalnej dziatalno$ci, po to
aby osoby te dokonywaty inwestycji bezposrednich w nierucho-
mosci lub tez posrednich poprzez zakup, np. certyfikatow fun-
duszy inwestycyjnych lokujacych $rodki w nieruchomosci;

e tworzg skomplikowane struktury kapitalowe i dotarcie do rze-
czywistych wiascicieli (beneficjentow) podmiotow jest znacz-
nie utrudnione lub niemal niemozliwe bez dziatan stuzb specjal-
nych, prowokacji, badz sygnalistow, co wynika z umi¢edzynaro-
dowienia tego typu struktur i czesciowo lub catkowicie oparcie
ich na mato przejrzystych jurysdykcjach. Czegsto wykorzysty-
wane sg spotki offshore, czyli spotki zaktadane w jurysdykcjach
korzystnych ze wzgledow podatkowych lub/i zachowania ta-
jemnicy w zakresie dokumentacji wtasnosci lub/i brakéw ogra-
niczen administracyjnych albo ich znacznym zminimalizowa-
niu;

pozyczki (kredyty) z zabezpieczeniem (Back-to-Back Loan Schemes) - sa
to pozyczki lub kredyty udzielane przez instytucje finansowe, co odrdznia
je od pozyczek w konwencji Loan-Back Schemes. Sg one zabezpieczone
nieruchomos$ciami nabytymi za $rodki pochodzace z nielegalnych zrodet
lub tez sg zabezpieczone depozytami utworzonymi ze §rodkow z niele-
galnych zrodet. Srodki z udzielonej pozyczki (kredytu) stuza zakupie nie-
ruchomosci. Niektore jurysdykcje pozwalaja blokowac jawno$¢ zabez-
pieczen w umowach pozyczek (kredytéw), co umozliwia opisany proce-
der. Zabezpieczenie czgsto udzielane jest przez podmiot trzeci, ktérego
pochodzenie w wielu jurysdykcjach nie podlega badaniu, Znaczenie ma
jedynie jego wartos¢. Brak splaty (celowy) tak udzielonej pozyczki (kre-
dytu) i realizacja zabezpieczenia powoduje zalegalizowanie srodkow po-
chodzacych z nielegalnej dziatalnosci.

W tej grupie zostaly wyr6znione trzy podstawowe schematy:

a)

b)

posrednictwo profesjonalistow w przeprowadzaniu transakcji - pozyski-
wanie nieruchomosci lub/i finansowania na ich zakup nie bezposrednio
przez beneficjentow tego zakupu lub/i finansowania, ale przez posredni-
kéw, powiernikow, pelnomocnikow, ktéorymi sg czesto osoby wykonu-
jace wolne zawody, jak prawnicy, ksiegowi, posrednicy w obrocie nieru-
chomosciami, co ma na celu ukrycie beneficjentow rzeczywistych;

rachunki powiernicze - strona lub strony transakcji polecaja zalozenie ra-
chunkow bankowych przez powiernika (umowa powiernictwa czesto jest
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niejawna, co uniemozliwia identyfikacje beneficjentéw transakcji).
Transakcje, np. zakupu nieruchomosci sg optacane przez powiernika z ra-
chunku powierniczego wg instrukcji beneficjentow. Powiernikami sg naj-
czesciej niefinansowi profesjonalisci, jak prawnicy, ksiegowi, posrednicy
w obrocie nieruchomos$ciami;

administrowanie lub zarzadzanie podmiotami przez powiernikow i pelno-
mocnikow - w celu ukrycia swojej tozsamosci faktyczni beneficjenci po-
wierzaja zaktadanie, administrowanie, czy tez zarzadzanie podmiotami
powolywanymi w celu zakupu nieruchomosci, osobom wykonujacym,
np. wolne zawody, jak prawnicy czy ksiegowi.

Stosowanie wehikulow inwestycyjnych moze by¢ dokonywane w nastepujacych
formach:

a)

b)

c)

Ad. 4.

spotki offshore - spotki, o cechach, jak wskazano w Ad. 1. zakladane
przez osoby, ktére podlegaja innej jurysdykeji, niz zaktadana spotka, co
znacznie utrudnia dotarcie do nich. Spotki takie formalnie stajg si¢ wia-
scicielami nieruchomosci;

porozumienia prawne - ich przyktadem moze by¢ trust, ktory jest umowa,
na mocy, ktérej jedna osoba lub grupa 0sdb powierza w zarzgdzanie ma-
jatkiem osobie trzeciej (np. nieruchomosci zakupione za $rodki pocho-
dzace z nielegalnych zrédel, udziaty lub akcje spotek posiadajacych nie-
ruchomosci), tak aby beneficjentami tego majatku byly wskazane osoby.
Tego typu konstrukcje pozwalaja ukry¢ lub znacznie utrudni¢ dotarcie za-
rowno do powierzajacych majatek, jak i z niego korzystajacych (niektore
jurysdykcje gwarantuja pelng anonimowos$¢ donatorom, jak i1 beneficjen-
tom trustu);

spotki fasadowe, przykrywki (shell companies) - spotki, ktore istnieja
tylko w dokumentach, tzn. nie posiadaja faktycznego miejsca prowadze-
nia dziatalnosci (posiadaja tylko adres rejestrowy, skrzynke pocztowa),
nie prowadza dziatalnosci operacyjnej, nikogo nie zatrudniaja, a ich za-
daniem jest posiadanie aktywow, np. nieruchomosci. Czgsto sg to spoitki,
ktorych kapitat tworza akcje lub udzialy na okaziciela, co umozliwiaja
niektore jurysdykcje.

Moze si¢ odbywaé poprzez zawyzenie badz zanizenie wartosci nieruchomosci
(Money Laundering & ..., 2007: 7-27):

a)
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zawyzenie wartosci - korumpowanie rzeczoznawcéw majatkowych wy-
ceniajacych nieruchomosci na cele zabezpieczen hipotecznych lub trans-
akcji odkupu nieruchomosci, np. na potrzeby odkupu od wiascicieli
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W ramach transakcji leasingowych. Dzigki temu udzielone finansowanie
w postaci kredytow, badz leasingu zwrotnego nieruchomosci jest wyzsze,
niz mogloby by¢ przy rzetelnej wycenie, a to powoduje, ze splata tak
udzielonego finansowania powoduje zalegalizowanie znacznych $rod-
koéw pienieznych zdobytych w nielegalny sposob;

b) zanizenie warto$ci - manipulacja wycena w ten sposob moze stuzy¢ na-
byciu nieruchomosci oficjalnie taniej, niz ich warto$¢ rynkowa. Metoda
ta nie polega na bazowaniu na niewiedzy zbywcy nieruchomosci, co do
faktycznej wartosci, ale na rozliczeniu transakcji czgsciowo gotowka
poza oficjalnym obiegiem. Powoduje to, iz gospodarujacy $rodkami po-
chodzacymi z przestgpstw staja si¢ wlascicielami nieruchomosci o duzo
wiekszej warto$ci, niz oficjalnie zaptacona cena, a to z kolei powoduje,
ze dalsze transakcje zwigzane z tg nieruchomoscia, jak ich dalsza sprze-
daz juz po wartos$ciach rynkowych legalizuje wczesniej wykorzystane do
rozliczenia, nielegalnie zdobyte walory.

PODSUMOWANIE

Wstepny przeglad literatury krajowej i zagranicznej pozwala stwierdzié, iz zjawi-
sko prania brudnych pieni¢dzy nie jest dostatecznie zbadane i wymaga dalszych
studiéw. Szkodliwo$¢ tego procederu dla gospodarki i spoteczenstwa jest nie
mniejsza, niz przestgpstw zrédtowych. Pranie brudnych pienigdzy jest efektem
przestepstw o duzej szkodliwosci spotecznej, co wynika z faktu, ze przestepstwa
te generuja nierzadko ogromne sumy srodkéw pienigznych. Nielegalna dziatal-
no$¢ skutkujgca pozyskiwaniem niewielkich sum nie wymaga zaawansowanych
metod legalizacji tych §rodkow. Znaczna szkodliwos$¢ spoteczna badanego proce-
deru wynika réwniez z tego, iz mozliwo$¢ prania brudnych pieniedzy zwigksza
motywacje do popehniania przestepstw zrodtowych (bazowych).

Powyzsze cechy zjawiska prania brudnych pienigdzy powoduja, ze wymaga ono
badan naukowych, zarowno teoretycznych, jak i praktycznych oraz ilosciowych,
jak 1 jakosciowych. Przyktadowe problemy badawcze zwiazane z tym procesem
to analiza wplywu prania brudnych pienigdzy na gospodarke i spoteczenstwo,
proba zrozumienia metod prania brudnych pieniedzy oraz czynnikow sprzyjaja-
cych wystepowaniu tego zjawiska jego natezenia, a takze budowa systeméw wy-
krywania i zwalczania omawianego procederu, jak tez systemu jego penalizacji.
Ztozonos¢ procesOw wystepujacych we wspotczesnej gospodarce powoduje tez
komplikacje procesu prania brudnych pienigdzy, co migdzy innymi determinuje
tworzenie coraz bardziej wyrafinowanych sposobow dokonywania tego przestep-
stwa, ktore coraz trudniej analizowacé i badac. Jedng z metod prania brudnych pie-
nigdzy sa inwestycje w nieruchomos$ci. Aspekt ten zostal przedstawiony

97



Piotr Mirowski

w niniejszym artykule, co jest o tyle wazne, ze w literaturze zagadnienie to nie
zostato jeszcze dostatecznie zbadane. Opracowanie to jest przyczynkiem do szer-
szego zbadania zjawiska prania brudnych pieni¢edzy zar6wno od strony teoretycz-
nej 1 praktycznej oraz wskazuje potrzebe i kierunki dalszych badan w tym obsza-
rze.
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PRANIE BRUDNYCH PIENIEDZY POPRZEZ INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI - WPROWA-
DZENIE DO ANALIZY ZJAWISKA

Streszczenie

Cel: Przeglad podstawowych, tak praktycznych, jak i teoretycznych zagadnien zwigzanych
z praniem brudnych pieniedzy, z uwzglednieniem inwestycji w nieruchomosci jako jed-
nego ze sposobow legalizacji Srodkéw pienieznych pochodzacych z prawnie sankcjono-
wanych zrddet. Celem artykutu jest rowniez przyblizenie poje¢ zwigzanych z praniem
brudnych pieniedzy i zagadnien z tym procesem zwigzanych, ktére mogg by¢ przedmio-
tem dalszych badan.

Metodyka/podejscie badawcze: W opracowaniu autor postuzyt sie klasyczng analiza li-
teratury obejmujacga zrédta tradycyjne i internetowe oraz przeglagdem przepiséw prawa.

Wyniki: Pranie brudnych pieniedzy jest jednym z powszechnie wystepujacych, cho¢ nie-
pozgdanych, aspektéw zycia gospodarczego. Zdobycie srodkéw pienieznych z nielegal-
nych zrédet wigze sie z trudnoscia ich legalizacji, a to powoduje, ze organizacje przestep-
cze nieustanne poszukujg sposobodw, ktére to umozliwig. Jednym z tych sposobdéw sg in-
westycje na rynku nieruchomosci. Wstepny przeglad zagadnien dotyczgcych omawia-
nego tematu pozwala poznac istote zjawiska i problemy z nim zwigzane od strony teore-
tycznej jak i praktycznej, a takze wskazuje na potrzebe dalszych badan oraz na ich moz-
liwy kierunek.
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Piotr Mirowski

Oryginalnos$é/wartosé: Niezbyt czesto, szczegdlnie w Polsce, w literaturze naukowej ana-
lizowane jest zjawisko prania brudnych pieniedzy. Analiza tego zjawiska i zwigzanych
z nim poje¢, moze przyczynic sie do skuteczniejszej walki z praniem brudnych pieniedzy,
dzieki zrozumieniu jego mechanizmow. Jak kazde inne zjawiska gospodarcze réwniez te
o charakterze kryminalnym i patologicznym powinny by¢ badane, chocby ze wzgledu na
dobor instytucji i metod do walki z nimi.

Stowa kluczowe: pranie brudnych pieniedzy, przestepczosé¢ gospodarcza, inwestycje
w nieruchomosci, zwalczanie przestepczosci finansowe] i gospodarczej, prawo finan-
sowe.
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