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ODDZIALYWANIE GALERII HANDLOWYCH
NA SRODMIEJSKIE ULICE HANDLOWE KATOWIC

Zarys tresci: Galerie handlowe staly si¢ w Polsce nieodtacznym elementem struktury
wspotczesnych miast duzych oraz $redniej wielkosci. W Katowicach funkcjonuja dwa
obiekty w dzielnicy $rédmiejskiej 1 oddziatuja pod wieloma wzgledami na funkcjono-
wanie Katowic. Rozpatrujac ich miejsce w strukturze sieci handlowo-ustugowej miasta
mozna postawi¢ tezg, ze przyczyniaja si¢ zarowno do aktywizacji gospodarczej strefy
srédmiejskiej, czego dowodem moga by¢ licznie powstajace placowki gastronomiczne,
rekreacyjne, ustugowe oraz handlowe, jak i drenowania funkcji handlowej z ulic §rod-
miejskich.

Stowa kluczowe: galerie/centra handlowe, handel wielkopowierzchniowy, miasto, dziel-
nica $rodmiejska.

1. Wprowadzenie

Galerie handlowe staly si¢ nieodzownym elementem krajobrazu wspolczesnych
miast w Polsce. Wielkogabarytowe, wielofunkcyjne, nowoczesne obiekty stano-
wig coraz czgs$ciej alternatywe dla $rodmiejskich dzielnic handlowych. W Kato-
wicach, najwickszym mies$cie wojewodztwa $laskiego, a zarazem stolicy Gorno-
Slaskiego Zwigzku Metropolitalnego funkcjonuja dwie duze Galerie Handlowe:
Silesia City Center oraz Galeria Katowicka, a takze kilka dzielnicowych cen-
tréw handlowych (Centrum Handlowe 3 Stawy, Centrum Handlowe Dabrowka,
Centrum Handlowe Auchan). W pazdzierniku 2015 roku otwarto trzecia galeri¢
srodmiejska — Supersam. W sieci handlowej miasta dominuja mate sklepy osied-
lowe oraz dyskonty spozywcze (Biedronka, Lidl, Netto, Aldi) i sieci zintegrowa-
ne (Zabka, Lewiatan, Matpka, Delikatesy Centrum, OdiDo i inne). Specyfika
miejsca jest aglomeracja, na ktorg sktada si¢ 19 miast w bezposrednim sgsiedz-
twie, tworzac obszar zamieszkaty przez ponad 2,5 mln. ludzi. Niemal w kazdym
z miast aglomeracji sg ulokowane galerie handlowe.
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Srédmiescie Katowic wyposazone w funkcje handlowo-ustugowe traci
w ostatnich latach swoja dominujacg pozycje w obsludze mieszkancéw na rzecz
galerii handlowych. Ulice handlowe coraz czgsciej dotyka problem stabilnego
najmu powierzchni, odpowiedniego asortymentu i konkurencyjnych cen towa-
row 1 ustug. Niedostatek miejsc parkingowych, wysokie stawki czynszu oraz brak
nowoczesnych udogodnien pozbawiajg je niejednokrotnie mozliwosci funkcjo-
nowania. Celem artykutu jest rozpoznanie, w jakim zakresie galerie handlowe
oddziatujg na $rédmiejskie ulice Katowic. W szczegdlnosci badaniu poddano
warunki funkcjonowania handlu w ulicach srodmiejskich oraz w Galerii Kato-
wickiej, ktora jest zlokalizowana w §cistym §rédmiesciu, w potaczeniu z dwor-
cem kolejowym oraz autobusowym'. W tym celu przeprowadzono w czerwcu
2014 roku badania wsrod 400 mieszkancow miasta, ktorzy korzystaja z oferty
zarowno galerii, jak i sroddmiejskich placowek handlowo-ustugowych?. Badania
przeprowadzono metodg ankiety, technikg ankiety rozdawanej, z wykorzystaniem
kwestionariusza. Wyniki badan mozna uznaé¢ za wstep do dalszych komplekso-
wych analiz statystyczno-przestrzennych funkcjonowania réoznych formatdéw han-
dlu w strukturze sieci detalicznej Katowic.

2. Oddzialywanie centréw handlowych na strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta — przeglad literatury

Wspolczesne teorie rozwoju lokalnego i regionalnego traktujg handel wielkopo-
wierzchniowy (m.in. centra handlowe) jako jeden z czynnikéw otoczenia i nie
doceniajg jego bezposredniego wplywu na procesy rozwojowe. Problematyka
oddziatywania centréw handlowych na struktur¢ funkcjonalng miasta zostala
juz podjeta w wielu opracowaniach europejskich i amerykanskich, a dotyczyla
gltéwnie wyboru lokalizacji handlu, przemian jako$ciowych dokonujagcych si¢
w miejskiej sieci uslugowej oraz projektowania centréw handlowych. Do naj-
wazniejszych opracowan przekrojowych traktujacych ogolnie o problematyce
obiektow handlowych nalezy zaliczy¢ m.in. prace zbiorowe: Shopping. Harvard
Project on the City pod redakcja R. Koolhaasa, S. Boeriego, S. Kwintera, N. Tazi,
H. Urlicha Obrista. Opracowania te wzbogaca niemiecka publikacja Angriff auf die
City pod redakcjg W. Brunego, R. Junkera, H. Pump-Uhlmanna, traktujgca w spo-
sob krytyczny o problemach lokowania centrow handlowych na terenie Niemiec.
Zagadnienia zwigzane z projektowaniem centréw handlowych oraz ich rozwo-
jem przekrojowo opisat P. Coleman w ksiazce Shopping Environments: Evolu-
tion, Planning and Design. W ujeciu historycznym w interesujacy sposob roz-
woj mysli zwigzanej z lokowaniem handlu przedstawia A. Wall w ksigzce Victor

! Badania dotyczyly tylko galerii handlowej, nie badano funkcji komunikacyjne;j.
2 Opis badanej proby respondentow i zakres badan opisano w czeéci empirycznej opra-
cowania.
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Gruen: From Urban Shop to New City. Wytyczne dotyczace projektowania cen-
trow handlowych w Stanach Zjednoczonych zawarto w zbiorowej publikacji wy-
danej przez Urban Land Institute pt. Shopping Center Development Handbook.
Podrecznikiem ocen oddziatywania obiektow handlowych na tradycyjny handel
jest ksigzka J. Englanda Retail Impact Assessment. Informacje dotyczace prawo-
dawstwa krajow europejskich zawarto m.in. w dziele zbiorowym pod redakcja
S. Howe’a pod tytulem Retailing in the European Union. Structures, Compe-
tition and Performace oraz w artykule C. Guy’a Controlling New Retail Spa-
ces: The Impress of Planning Policies in Western Europe. W$rdd polskich
badaczy nowoczesnych formatow handlu wymieni¢ nalezy: W. Budnera, J. Miko-
lajczyka, A. Szromnika, J. Dzieciuchowicza, A. Rochminska czy tez E. Maleszyka,
W. Wilka, B. Pokorska. Pojedyncze projekty prezentowane sg takze na tamach cza-
sopism branzowych, takich jak: ,,Architektura-Murator”, ,,Architektura & Biznes”,
czy ,,Urbanista”. W Europie wykonywane sg badania dotyczace przemian jakos-
ciowych dokonujacych si¢ w miejskiej sieci ustugowej w powigzaniu z realizacja
obiektow handlowych. Jako jednego z gléwnych badaczy tematu nalezy wymienié
C. Guy’a (z jego licznymi publikacjami, w tym: The Retail Development Process:
Location, Property and Planning oraz Retail Location Analysis). Ponadto znane
sg badania, jakie wykonal R. Monheim w niemieckim Bayreuth (opublikowane
m.in. w dziele zbiorowym Angriff auf die City). Podobne badania przeprowadzit
M. Franke w Bautzen w Niemczech i opublikowat w swojej ksigzce Lokaler Ein-
zelhandel und Shopping-Center: Eine Betrachtung zu den Auswirkungen eines
integrierten Shopping-Centers. Istniejg rdwniez inne publikacje dotyczace po-
szczegblnych krajow Europy srodkowo-wschodniej, m.in. E. Luki¢, 1. Jakov¢ié,
J. Maryas, J. Kunc, Z. Szczyrba.

3. Galerie handlowe w Katowicach

Najwicksze powierzchniowo nowoczesne formaty handlu to centra handlowe’.
Wielkos¢ i cechy centrum sg determinowane charakterystyka rynku oraz strefg za-
siegu, jaka obstuguje centrum (Matysiak 2009). Istotnymi wymogami dla galerii
handlowych? sa: wylgczenie ruchu kotowego wewnatrz obiektu, istnienie parkin-
gu, tatwa dostgpnos¢ komunikacyjna, klimat handlowy podkreslany elementami
i urzadzeniami rekreacyjnymi (Struzycki 2000). Dominujacg funkcja ekonomicz-
ng kazdego centrum handlowego pozostaje handel detaliczny. Struktura dzia-
falnosci handlowej jest ksztaltowana przez oczekiwany popyt, przewidywane

3 Miedzynarodowa Rada Centréw Handlowych definiuje centrum handlowe jako ze-
spot detalicznych placéwek handlowych, ustugowych oraz innych, planowany, budowany
1 zarzadzany jako odrebna calo$¢ wraz z przylegltym parkingiem.

4 Pojecia centrum handlowe, galeria handlowa oraz o$rodek handlowy bedg uzywane
w tek$cie zamiennie i traktowane jako tozsame.
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obroty, rentowno$¢, warunki dziatania sklepow, charakter sprzedawanych towa-
row, oczekiwang marz¢ handlowa oraz bezposrednie koszty obrotu okreslonymi
towarami (Dzieciuchowicz 2012). Oprécz funkcji handlowej centra moga petnié
funkcje: ustugowe (placowki gastronomiczne, punkty uslugowe), rozrywkowe,
rekreacyjne, kulturalne, mieszkaniowe, biurowe, edukacyjne (np. przedszko-
le, szkota, uczelnia wyzsza) oraz religijne (Dudek-Mankowska 2006; Twardzik
2013).

Centra handlowe pehnig tez cztery istotne funkcje spoleczne: pierwsza zwigza-
na jest z postrzeganiem ich jako kluczowych miejsc konsumpcji wspoiczesnego
Swiata, druga polega na przejmowaniu przez centra handlowe pewnych wartosci
symbolicznych oraz kulturowych, ktére weze$niej odnosity si¢ tylko do centrum
miasta. Kolejna funkcja dotyczy przypisywania galeriom handlowym znaczen
1 warto$ci waznych dla ich uzytkownikéw, gdyz staja si¢ one ulubionymi miej-
scami w miastach, zaspokajajac jednoczes$nie potrzeby, ktore trudno bytoby zre-
alizowa¢ gdzie indziej (Dzieciuchowicz 2012). Czwarta funkcja centrum handlo-
wego wiaze si¢ z integracja spotecznosci miejskiej. Podstawe integracji stanowi
wspolne uzytkowanie przestrzeni tego typu o$rodkow handlowych®. Istotne zna-
czenie dla sposobu funkcjonowania galerii ma jej lokalizacja. Obiekty ulokowane
poza miastem petnig zwykle funkcje obstugi handlowej, rzadziej wyposazane sg
w ofert¢ ustugowo-rozrywkowa. Coraz czgsciej inwestorzy galerii handlowych
lokuja je w strefie sSrodmiejskie;.

Galerie handlowe lokowane w dzielnicach $rodmiejskich stanowig swoiste
,miasto pod dachem” i oferujg zestaw handlowo-ustugowo-rozrywkowy w nie-
skazitelnych warunkach obiektu centrum handlowego (Twardzik 2014). Wielu
uzytkownikdw postrzega je jako nowe — lepsze przestrzenie publiczne, spedzajac
tu czas wolny wraz z rodzing czy tez przyjaciéimi, korzystajac z oferty ushug,
rozrywki i rekreacji. Z kolei centra handlowe potozone na peryferiach miast sta-
nowig kompleksowg oferte handlowa, poczawszy od produktow zywnosciowych,
chemii gospodarczej, sprzetu RTV i AGD, po asortyment maszyn i urzadzen do
wyposazenia domu, prac ogrodowych, meble oraz artykuty budowlane. Obiekty
te zajmuja zwykle wigksze dziatki, posiadaja duze, bezptatne parkingi, dogod-
ny dojazd i przestronne, jednopoziomowe budynki. Zaréwno §rédmiejskie, jak
1 peryferyjne centra handlowe stanowig ogromng konkurencj¢ dla pozostatych
form handlu detalicznego, a ich intensywny rozwo6j powoduje nie tylko zmiany
ilosciowe w sieci handlu detalicznego, ale réwniez zmiany o charakterze prze-
strzennym, spotecznym i gospodarczym w miastach. Szczegdlne znaczenie maja

5 E. Kuhne: ,,Wspotczesne centrum handlowe to juz nie rynek z towarem, lecz miejsce,
w ktorym mamy dostep do wszelkich pomystéw na spedzenie wolnego czasu”, miejscami
spotkan sg znajdujace si¢ w centrach kawiarnie i restauracje, ktorych charakter nie rézni
si¢ od charakteru podobnych placowek dziatajagcych poza centrum. (Wywiad przeprowa-
dzono podczas otwarcia CH Arkadia w Warszawie).
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najnowsze inwestycje (centra IV i V generacji) taczace w swojej strukturze wie-
los¢ funkeji, od handlu, uslug poprzez kulture, rozrywke i1 rekreacje, po funkcje
biurowe, mieszkaniowe, ustugi profesjonalne czy tez edukacyjne (Heffner, Twar-
dzik 2013). Klienci che¢tnie korzystajg z ich oferty, pozytywnie oceniajg sposob
funkcjonowania, a takze dostrzegaja pozytywny wplyw na wizerunek miasta.
W Katowicach funkcjonuja obecnie dwie nowoczesne, sSrodmiejskie galerie: Sile-
sia City Center oraz Galeria Katowicka (rys. 1).
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Rys. 1. Lokalizacja centrow handlowych w Katowicach

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://mapserver.um.katowice.pl/

Silesia City Center to jeden z najwigkszych obiektow tego typu w Polsce. Ga-
leria jest efektem udanej rewitalizacji obszaru poprzemystowego, gdzie umiejet-
nie potaczono tradycje i histori¢ Gornego Slaska z nowoczesnymi rozwigzaniami
architektonicznymi i otwarta, zach¢cajgca do odwiedzenia przestrzenig. Centrum
handlowe powstalo na terenie dawnej kopalni Gottwald, przed wojng znanej
jako ,,Eminencja”. Przez blisko 100 lat miejsce to byto symbolem regionu, jego
rozwoju i przemystowej tradycji. W 2000 roku inwestor podjat decyzje o zago-
spodarowaniu terenu, po zamknigtej w 1996 roku kopalni. Powstal projekt ar-
chitektoniczny najnowocze$niejszego centrum handlowego w regionie i jednego
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z najnowoczes$niejszych w kraju. Rozlegly teren w centrum miasta zyskat zu-
petnie nowa jakos¢ i nowa funkcje, budynki kopalni w znakomitej wigkszosci
zostaly zmodernizowane i stanowig cz¢$¢ handlowo-ustugowg obiektu. Centrum
zostalo oddane do uzytku 17 listopada 2005 roku, a w ciggu miesigca odwiedzito
je ponad 2 mln 0s6b®.

Obecnie obiekt dysponuje 86 000 m? powierzchni handlowej, ktora powigk-
szyta si¢ po przeprowadzonej w 2011 roku rozbudowie. Bogactwo oferty, do-
skonata lokalizacja w poblizu kluczowych arterii komunikacyjnych Slaska, nie-
banalna architektura, a przede wszystkim bezkonkurencyjna oferta handlowa
(310 sklepow i punktow handlowych $wiatowych marek) powoduja, ze Silesia
City Center jest nickwestionowanym liderem na rynku regionalnym. Rocznie od-
wiedza Silesi¢ ok. 14 min klientow pomimo tego, ze systematycznie przybywa
galerii handlowych w sasiednich miastach Aglomeracji. Rokrocznie poprawiaja
si¢ wskazniki $wiadczace o dynamice rozwoju tego centrum, tj. wskazniki od-
wiedzin oraz obrotéw. W galerii pracuje ok. 3 000 os6b. W obiekcie funkcjonu-
je ponad 300 lokali i punktéw handlowo-ustugowych, w tym m.in. hipermarket
TESCO, Saturn, salony Empik, ZARA, C&A, Royal Collection, Van Graf i wiele
innych. W centrum mozna wydzieli¢: cze$¢ handlowa, w ktorej znalazto si¢ wiele
prestizowych 1 unikalnych w regionie marek, cz¢s¢ rozrywkowa na pierwszym
pigtrze centrum, ktorej operatorami sg Cinema City oraz i Jupi Park — sala za-
baw dla dzieci oraz klub tanca, cze$¢ gastronomiczna, tj. food court na parterze
(z barami szybkiej obstugi) oraz cz¢$¢ restauracyjng na pigtrze. Oferte uzupetnia-
ja elegancka restauracja japonska Hana Sushi, Pizza Hut, a takze liczne kawiarnie.
W galerii jest takze strefa sportu i rekreacji, z klubem fitness sieci Gymnasion
oraz sitownia sieci Pure. W Silesii City Center odbywaja si¢ wystawy czasowe,
wernisaze i pokazy sztuki, mody i designu. Na terenie obiektu jest tez kaplica
sw. Barbary. Czgs¢ inwestycji stanowi ekskluzywne osiedle mieszkaniowe De-
bowe Tarasy, a w przysztosci powstang dwa budynki biurowe oraz hotel. O sile
oddziatywania galerii moze §wiadczy¢ promien zasiggu obstugi klientow (rys. 2),
szacowany na okoto 60 km.

Silesia City Center to dzi§ najchetniej wybierane przez klientow centrum
handlowe w catym regionie, laczace postindustrialny klimat z multifunkcyjna
przestrzenig handlowo-rozrywkowga. Galeria stanowi miejsce zakupow i spedza-
nia wolnego czasu dla catych rodzin, ludzi w kazdym wieku, o zr6znicowanych
dochodach i preferencjach. Mozna wigc uznac, ze jest to centrum handlowe no-
wej generacji (IV), mariaz handlu, rozrywki, kultury, funkcji mieszkaniowej,
a w przysztosci biurowej, hotelowej, z bogata ofertag najlepszych §wiatowych
marek’.

¢ www.silesiacitycenter.com.pl (dostep: 20.05.2014).
7 Ibidem.
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Rys. 2. Zasi¢g oddziatywania centrum handlowego Silesia City Center
(na podstawie badania tablic rejestracyjnych 1 400 klientow w dniach 21-23.06.2014)

Zrodlo: badania bezposrednie, czerwiec 2014

Drugim nowoczesnym obiektem tego typu w Katowicach jest srodmiejska
Galeria Katowicka. Centrum powstato w 2013 roku w miejscu dworca kolejo-
wego oraz autobusowego na placu W. Szewczyka. Galeria jest duzym (53 000 m?
GLA?) centrum handlowo-ustugowym IV generacji’, ktore oferuje 250 placo-
wek handlowych, ustugowych, gastronomicznych i rozrywkowych. Na parterze

8 http://www.centrahandlowe.net/ (dostep: 12.04.2013).

° Generacje centréw handlowych odnosza sie do etapow ich ewolucji strukturalnej,
w I generacji C.H. wystepuja placowki handlowo-ustugowe, II — generacja, dodatkowo
wystepuje oferta rozrywki, III generacja — obiekty sa wyposazone w oferte kultury i re-
kreacji, IV generacja — rozbudowana oferta ustug profesjonalnych, kultury i rozrywki, do-
datkowo funkcje mieszkaniowe, w V generacji obiekty posiadaja kompleksowa oferte od
mieszkan, biur, ustug specjalistycznych, szkot, przychodni — po centra rozrywki i sportu.
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Galerii Katowickiej przenikajg si¢ przestrzenie handlowe, ustugowe oraz dwor-
cowe. Na nowym placu Szewczyka powstaly kawiarnie i restauracje z letnimi
ogrodami. Dzicki temu zabiegowi plac stat si¢ przestrzenig publiczng przyjazna
mieszkancom i turystom, tgtnigcg zyciem, ktéra wraz z elementami matej archi-
tektury stuzy jako miejsce wypoczynku i rozrywki. W podziemnej czg¢$ci znajduje
si¢ parking na 1 200 miejsc postojowych. Pierwsza i druga kondygnacja zare-
zerwowana jest dla mody — znajduja si¢ tu lokale odziezowe i obuwnicze §wia-
towych producentéw. Najbardziej reprezentacyjng czgs¢ obiektu stanowi Aleja
Mody na poziomie drugim — miejscu dawnego tarasu ,,wychodzacego™ na plac
Szewczyka. Przeszklona konstrukcja tagczaca oba obiekty (centrum handlowe
oraz dworzec kolejowy) uwalnia naturalne $wiatto, eksponujac roztozyste su-
rowe zelbetonowe konstrukcje. Sg one podstawa konstrukcji nowej hali dwor-
ca, wyznaczajac rowniez ksztatt witryn sklepowych o niespotykanej wysokosci
9 m!'. Projekt przewiduje takze wolnostojagcy budynek biurowy, zlokalizowany
w poblizu dworca kolejowego od strony ul. Miynskiej. Obiekt powstanie w nie-
dalekiej przysztosci i bedzie posiadat siedem kondygnacji. Wiekszos$¢ powierzch-
ni bedzie przeznaczona na funkcje biurowe, natomiast poziom parteru inwestor
przeznaczy pod dzialalno$¢ handlowo-ustugowq. Zrealizowany projekt inwesty-
cyjny przebudowy i zagospodarowania terenu dworca kolejowego to najdrozsza
inwestycja w zakresie rozwoju i rewitalizacji przeprowadzona w Katowicach
w ostatnim czasie. Galeria Katowicka staje si¢ symbolem $rédmiescia — a w przy-
szto$ci moze stanowi¢ jedna z wizytdéwek miasta. Mieszkancy od poczatku jej
powstania chetnie korzystajg z oferty tego miejsca robigc zakupy, korzystajac
z ustug oraz spedzajac wolny czas.

Obie galerie oferujg bardzo zréznicowany asortyment handlowo-ustugowy,
sg postrzegane jako nie tylko miejsca zakupow — ale przede wszystkim miej-
sca spedzania wolnego czasu dla calych rodzin, ludzi w kazdym wieku, przy-
jazne, przyjemne i czyste. Liczne badania!! przeprowadzane w ostatnich latach
potwierdzaja te opinie, a rosnace zainteresowanie nowoczesng wielofunkcyjng
przestrzenig galerii coraz bardziej wptywa na funkcjonowanie ulic srodmiejskich,
szczegblnie w zakresie zmieniajacych si¢ warunkéw ekonomicznych przedsie-
biorcéw prowadzacych dziatalno$¢ handlowo-ustugowa. Centra handlowe sg du-
zymi kompleksami, ktére majg wptyw na tereny sasiednie. Ich oddzialywanie na
rozw6j podmiotéw gospodarczych w bezposrednim otoczeniu jest zr6znicowany
1w duzej mierze zalezy od polozenia danego centrum w strukturze miasta oraz od
istniejacych form zagospodarowania terenu (Rochminska 2013).

19 Dossier prasowy, Przebudowa dworca kolejowego w Katowicach. Budowa Galerii
Katowickiej, Wydawnictwo PKP i NEINVER, 2011, s. 11-12.

' Badania w zakresie funkcjonowania oraz atrakcyjno$ci centréw handlowych prze-
prowadzono w 2013 roku w Lodzi. Wskazano rowniez na pi¢¢ typéw oddziatywania ga-
lerii na otoczenie. Szerzej na temat: A. Rochminska (2013).
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4. Srodmiejskie ulice handlowe w Katowicach

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Katowic podlega dynamicznym i wielo-
kierunkowym zmianom. Zwigzane sg one zarOwno z wystepowaniem zjawisk
typowych dla aglomeracji wielkomiejskich, jak tez procesem restrukturyzacji
gospodarczej, specyficznym dla Aglomeracji Gornoslaskiej. Zanikanie pierwot-
nych funkcji miastotworczych — przemyshu ciezkiego, gtownie branzy gorniczej
i hutniczej przyczynia si¢ do uwalniania rozlegtych terendéw, zazwyczaj o bardzo
dobrej lokalizacji, likwidacji znacznej czesci rozbudowanej infrastruktury kole-
jowej oraz przeksztalcania terenow produkcyjno-sktadowych w ustugowe, badz
ustugowo-sktadowe, a w niektorych przypadkach mieszkaniowe'?. Inne, czgsto
wystepujace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Katowic, sg typowe dla
wiekszosci duzych polskich miast. W Katowicach na terenach poprzemystowych
powstaja nowoczesne obiekty handlowe, tj. centra handlowe, super i hipermar-
kety, niewielkie developerskie osiedla o zabudowie mieszanej, budynki biurowe
oraz hotele. Zmiany funkcjonalno-przestrzenne nastepuja bardzo dynamicznie,
a krajobraz miasta nie przypomina juz przemystowego centrum aglomeracji.
W obecnym uktadzie urbanistycznym Katowic widoczne sg $lady historii miasta
oraz ewolucji jego powstawania, czego wyrazem jest fragmentaryczna kompo-
zycja przestrzenna. W obecnych granicach administracyjnych, poza wlasciwym
miastem Katowice uksztaltowanym od drugiej potowy XIX wieku do lat 20.
XX wieku, znajduje si¢ kilkanascie dzielnic i osiedli bedacych przed przylacze-
niem do Katowic odrgbnymi jednostkami administracyjnymi, a takze zespotow
zabudowy powstalych po poszerzeniu granic miasta.

Centrum Katowic jest fragmentem $rodkowej czesci Srodmiescia, zawartym
pomigdzy terenami kolejowymi na potudniu, ul. Chorzowska i aleja W. Rozdzien-
skiego na potnocy oraz wschodniej i zachodniej granicy definiowanej na dwa
sposoby. Wschodnig granice centrum stanowia ulice Francuska i Bankowa lub
Graniczna i J. Dudy-Gracza, natomiast zachodnia granic¢ centrum wyznaczaja
ul. Sokolska, plac Wolnosci, ul. J. Matejki lub ulice W.F. Grundmanna i Sagdowa
(rys. 3).

W zalezno$ci od przyjetej metodologii, powierzchnia centrum wynosi od
73 do 150 ha, a liczba mieszkancow od 7,8 tys. do ponad 12 tys. 0sob'®. Bez
wzgledu na przebieg wschodniej oraz zachodniej granicy, centrum zajmuje ob-
szar Katowic uksztattowany w jego dwoch najwazniejszych fazach rozwojowych:
XIX-wiecznej, kiedy powstata 0§ plac Wolnosci — ul. 3 Maja — Rynek — ul. War-
szawska, a takze w latach 60. i 70. ubieglego wieku, gdy miata miejsce przebu-
dowa osi Rynek — al. Korfantego — rondo gen. J. Zietka. Ze Srodmiesciem najsil-
niej powigzane przestrzennie sg jednostki urbanistyczne tworzace od 1924 roku

12 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania..., s. 23.
B3 Ibidem, s. 24.
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tzw. Wielkie Katowice, czyli dzielnice Zal¢ze, Zatgska Halda, Dab, Koszutka, Bo-
gucice, Zawodzie, Brynow i Ligota. Niejednorodny stopien powiazania ze Srod-
mie$ciem charakteryzuje wschodnie dzielnice miasta, bedace do 1960 roku sa-
modzielnymi jednostkami administracyjnymi. Wyrazna jest roéwniez odrebno$é
poludniowej czesci miasta, najpdzniej przytaczonej do Katowic. W poszczegdl-
nych dzielnicach, wcze$niej niezaleznych gminach, wyodrebni¢ mozna szereg
mniejszych jednostek urbanistycznych — osiedli, osad, kolonii, ktore cechuje zroz-
nicowana geneza, historia i stan zachowania (Abramski 2000; Szaraniec 2010).
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Rys. 3. Przestrzenny zasi¢g centrum Katowic

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http:/mapserver.um.katowice.pl/

Funkcjami porzadkujacymi oraz hierarchizujagcymi strukture funkcjonalno-
-przestrzenng Katowic sg funkcje metropolitalne. Zbior funkcji metropolital-
nych miasta stanowia: nauka i szkolnictwo wyzsze, kliniki, specjalistyczne ushu-
gi medyczne, kultura wysoka, sztuka, wydawnictwa, administracja publiczna
i zwigzkow wyznaniowych, media komunikacji spotecznej, sprzedaz hurtowa
i wielkopowierzchniowa, w tym wielofunkcyjne galerie handlowe, transport mie-
dzynarodowy, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, doradztwo prawne, eko-
nomiczne oraz technologiczne (Raport o stanie miasta Katowice 2005).

Wszystkie wymienione rodzaje funkcji metropolitalnych skupione sa gltow-
nie w obszarze zespotu dzielnic $rédmiejskich. Wspolistnieja one z tradycyjny-
mi funkcjami egzogenicznymi, zaréwno z funkcja przemystowa, jak tez bardziej
powszechnie wystepujaca funkcja uslugowa. Tego typu przemieszanie funkcji
ma negatywny wplyw na wizerunek zespotu dzielnic $rodmiejskich. Funkcje
o zasiegu ponadlokalnym sa takze skupione w zespotach dzielnic zachodnich
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1 wschodnich. W zespole dzielnic zachodnich, wystepuja funkcje z zakresu na-
uki 1 szkolnictwa wyzszego oraz specjalistycznych ustug medycznych. Nato-
miast zespot dzielnic wschodnich wyposazony jest w funkcje zwigzane z nauka
oraz sprzedazg hurtowg i wielkopowierzchniowg. Na obszarze zespotow dzielnic
potnocnych 1 poludniowych zlokalizowane sg tradycyjne funkcje zewnetrzne,
w szczegblnosci zwigzane z wytwdrczoscia 1 handlem oraz uzupetniajace, zwtasz-
cza mieszkaniowe i rekreacyjne.

W czesci srodmiejskiej Katowic funkcjonuje kilka ulic handlowych, z czego
za najbardziej reprezentacyjng uznaje si¢ ul. 3 Maja. Handlowo-ustugowy cha-
rakter posiadajg tez ulice: Warszawska, A. Mickiewicza, Stawowa, Dyrekcyjna,
Mariacka, W. Korfantego, Mtynska, Pocztowa, §w. Jana, Staromiejska, Teatralna
iul. ks. P. Skargi. Tradycyjnie istotnym miejscem handlowym miasta jest rynek.
Katowicki Rynek jest najstarszym i gtdbwnym placem miasta. Dobiegaja do niego,
badz tez od niego wychodza poza ulicami 3 Maja i Warszawska, aleja W. Korfan-
tego oraz A. Mickiewicza, Mtynska, Pocztowa, $w. Jana i Staromiejska. W latach
60. 1 70. ubieglego wieku tuz przy Rynku w miejscu zniszczonych historycznych
kamienic powstaly nowoczesne na tamte czasy obiekty handlowe i ustugowe:
Dom Prasy Slaskiej, Dom Handlowy ,,Zenit” i Dom Handlowy ,,Skarbek” (Grze-
gorek 2012). Od 2002 roku z kamienicy przylegtej do Rynku wygrywany jest
katowicki hejnat. W 2012 roku rozpoczeta si¢ przebudowa katowickiego Rynku,
ktora ma zosta¢ zrealizowana do konca 2015 roku'.

Ulica 3 Maja uznawana jest za najbardziej reprezentacyjng i najdrozsza
w miescie. Wedtug badan przeprowadzonych w 2009, 2010 i 2013 roku przez
agencj¢ Cushman & Wakefield jest ona piata najdrozsza ulicg w Polsce. Jednym
ze wskaznikow badan byta $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej, ktora dla
ul. 3 Maja wynosita wowczas okoto 700 Euro (Grzegorek 2012)". W 2014 roku
ul. 3 Maja znalazta si¢ na siddmym miejscu w Polsce, a stawki wynajmu szaco-
wano na 636 Euro za 1 m? powierzchni uzytkowej, co $wiadczy o spadku cen
w stosunku do roku 2013 o 5,4% (Twardzik 2014). Jest ona zamknigta dla regu-
larnego ruchu kotowego — peini funkcje deptaka. Obecnie dziata przy niej wiele
punktow handlowo-ustugowych, instytucji i przedsigbiorstw, a od wrzes$nia 2013
roku rowniez centrum handlowe — w potudniowej pierzei ulicy otwarto polaczong
z dworcem kolejowym Galeri¢ Katowickg. Ulica Warszawska petni gléwnie funk-
cje komunikacyjna, bedac jedng z wazniejszych drog wyjazdowych z centrum
miasta w kierunku wschodnim. Wyposazona jest gtownie w placowki handlowe
oferujace odziez, obuwie oraz asortyment spozywczy. Wigkszo$¢ srodmiejskich
ulic miasta posiada tez bardzo zrdznicowang oferte ushug finansowych, poczawszy
od placowek bankowych, poprzez kasy pozyczkowe, chwilowki, ubezpieczalnie
i placowki doradztwa finansowego. W ofercie ulic $§rodmiejskich sg réwniez

4 www.przemiana.katowice.eu (dostep: 16.05.2014).
15 G. Grzegorek (2012, s. 37).
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placéwki uslugowe, gltownie gastronomiczne, naprawcze oraz edukacyjne
(tj. szkoty jezykowe, placowki oferujace kursy i szkolenia). Specyficzny charakter
posiada ul. Mariacka, ktora zostata zrewitalizowana w 2008 roku i przeksztalcona
w deptak o dlugosci 360 m (Grzegorek 2012). Jest ona wspodtczesnie miejscem
wielu wydarzen kulturalnych, m.in. rozmaitych imprez plenerowych, koncertow
i happeningéw. Przy ul. Mariackiej miesci si¢ kilkanascie klubow muzycznych,
restauracji, barow oraz innych lokali gastronomicznych. Istotne znaczenie komu-
nikacyjno-transportowe ma aleja W. Korfantego, przy ktorej ulokowato si¢ wiele
sklepow i lokali ustugowych.

Funkcjonalne centrum miasta pozostalo w swojej pierwotnej, historycznej
lokalizacji, zarowno ze wzgledu na zbyt staba koncentracje funkcji centrotwor-
czych w zabudowie wokot Rynku i na odcinku alei W. Korfantego prowadzacym
do ronda, jak tez z powodu matej podatnosci na zmiany funkcjonalne — brakuje
przede wszystkim lokali gastronomicznych i rozrywkowych, ktore ozywialy by
przestrzen publiczna.

W przestrzeni srodmiejskiej Katowic wystepuja tez nowoczesne obiekty han-
dlowe, m.in. handlowo-ustugowo-biurowy Altus wraz z hotelem Cubus, beda-
cy najwyzszym budynkiem w miescie, super- i hipermarkety, centra handlowe
i spozywcze, sieci dyskontowe. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe zlo-
kalizowane sg w centrum miasta lub w bezposrednim sasiedztwie dzielnicy $rod-
miejskiej, przy gtdownych trasach komunikacyjnych Katowic. Przejety one czesé
funkcji handlowo-ustugowych, ktore w tradycyjnym systemie sieci handlowej
peni centrum miasta, a takze os$rodki dzielnicowe oraz osiedlowe. Dwa obiekty
mieszczg si¢ w §cistym centrum miasta — Galeria Katowicka i budynek Altus, na-
tomiast w bliskim sasiedztwie Srodmiescia znajduja sie Silesia City Center, parki
handlowe 3 Stawy, Dabréwka i Rawa, a takze C.H. Auchan. Konkurencja nowo-
czesnego handlu istotnie oddziatuje na kondycje ekonomiczng przedsigbiorstw
funkcjonujacych w ulicach srodmiejskich miasta, pozbawiajac je systematycznie
czesci dochodow ze sprzedazy oraz §wiadczonych ustug. Widoczna jest duza ro-
tacja najemcow powierzchni w Srédmiesciu oraz przybywajaca systematycznie
ilo$¢ placowek bankowych oraz kas pozyczkowych. Pojawiaja si¢ coraz czgsciej
puste, niewynajete lokale w najbardziej reprezentacyjnych miejscach Srodmies-
cia, co moze by¢ konsekwencja rosnacej konkurencji ze strony nowoczesnych
galerii handlowych. Klienci wybierajg galerie handlowe nie tylko na miejsca za-
kupoéw, ale tez spedzania czasu wolnego, korzystajac z ich oferty rekreacyjnej
i kulturalnej. W marcu 2014 roku przeprowadzono badania bezposrednie'®, ktore

16 Badania bezpos$rednie przeprowadzono w grupie 400 respondentéw (na ulicy $rod-
miejskiej 3 Maja oraz w Galerii Katowickiej), dobranych celowo, kryterium — klient ga-
lerii handlowych oraz placowek handlowych w ulicach $rédmiejskich. W grupie bada-
nych znalazto si¢ 61,9% kobiet. Przyczyna takiego rozktadu ptci moze by¢ wigksza liczba
kobiet robigcych zakupy. Najliczniejsza grupa wiekowa byty osoby miode z przedziatu
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miaty na celu rozpoznanie opinii mieszkancéw oraz pozostatych uzytkownikow
miasta na temat funkcjonowania tradycyjnych ulic handlowych miasta oraz gale-
rii handlowych, a takze zakresu ich oddziatywania na ulice srodmiejskie Katowic.

5. Oddzialywanie galerii handlowych na srodmiejskie ulice handlowe Katowic

Galeria Katowicka powstata w 2013 roku i z powodzeniem dziata w centrum mia-
sta, czego efektem jest systematycznie rosngca liczba klientow!”. Z kolei gtowna
ulica §rédmiejska (3 Maja) od kilku lat boryka si¢ z problemem wynajmu lokali,
a od momentu powstania galerii problem si¢ nasilit, co powoduje degradacje¢ zna-
czenia ulicy. Podobna sytuacja wystepuje w strukturze najmu innych ulic centrum
Katowic, szczegdlnie tych potozonych w bliskiej odlegtosci od nowych formatow
handlu — takich jak super i hipermarkety oraz sklepy dyskontowe. Przeprowa-
dzone badania wykazaty, ze do gtownych ulic handlowych miasta respondenci
zaliczajg ulice: 3 Maja, Stawowa, Staromiejska i Mickiewicza, zdecydowanie
najczesciej deklarujac ul. 3 Maja jako destynacje zakupowa. Blisko 5% badanych
uwaza, ze w miescie nie ma ulicy handlowej, a kolejne 5% wskazywato inne
ulice, jak np. Mariackg oraz alej¢ Korfantego. Struktura branzowa dziatalnosci
przy ulicach handlowych Katowic wyréznia si¢ duzym nagromadzeniem lokali
ustugowych oraz sklepow z odziezg, obuwiem i bielizng. Ustugi to 20% udziatu
w rynku przy ulicach handlowych i 15% w centrach handlowych. Dziatalno$ci
uslugowe prowadzone w lokalach przy ulicach §rédmiejskich to gléwnie banki
1 kasy pozyczkowe, drobne ustugi naprawcze oraz serwisowe, a takze zwigzane

od 18 do 29 roku zycia (44,1%), osoby w Srednim wieku (30-39 lat) stanowity 24,6%
respondentow. Pozostate grupy wieckowe liczyty tacznie 30,5% ogoétu ankietowanych;
z przedziatu pomigdzy 40-49 rokiem zycia 13,6% o0sob, natomiast w wieku 50—64 lat
stanowili 16,9% ogo6tu badanych. Najmniejszg ilosciowo grupg wiekowa wérdd ankieto-
wanych byta grupa osob w wieku poprodukeyjnym (0,8%). Respondenci legitymujacy si¢
srednim wyksztalceniem stanowili ponad potowe (56,8%) badanych, 35,6% — to osoby
z wyksztatceniem wyzszym, a 7,6% — zawodowym. Pod wzgledem aktywnosci zawodo-
wej w grupie badanych znalezli si¢ pracownicy biurowi (29,7%), fizyczni (26,3%) oraz
uczniowie i studenci (22,0%). Pozostali to osoby prowadzace wlasng dziatalno$¢ gospo-
darcza (5,1%), nauczyciele (1,7%) oraz lekarze (0,8%). Gospodarstwo domowe prawie
Y5 (32,2%) ankietowanych liczylo 4 osoby, dwu lub trzyosobowe stanowity potowe re-
spondentow — odpowiednio 24,6% 1 25,4%. Najmniej liczng grupg 0sob w przeprowadzo-
nym badaniu byly jednoosobowe gospodarstwa domowe (6,8%). Badani oceniali status
ekonomiczny jako dobry (59,3%) lub dostateczny (22,9%), niemal co pigty respondent
wskazatl na sytuacj¢ bardzo dobra 17,8%. Przewazajaca grupa osob, ktore wzigty udziat
w badaniu byly osoby mieszkajace poza miastem Katowice (55%), najczesciej pochodza-
cy z miast potozonych w Aglomeracji Gorno$laskiej. Badania przeprowadzone zostaty
przez grupe ankieterow UE w Katowicach, autor opracowania koordynowat ich przebieg.

17 Badania przeprowadzone na zlecenie Galerii Katowickiej w marcu oraz wrze$niu
2014 roku, wzrost liczby odwiedzajacych galerie w tym czasie 0 4,2%.
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z obstuga telefonii komorkowej. Placowki ushlugowe ulokowane w centrach
handlowych to gltéwnie serwisy pielegnacyjne i obstugujace rynek sieci komor-
kowych 1 ushug turystycznych. W centrum miasta wiele lokali pozostaje pu-
stych, wynajete — dosy¢ szybko rotujg'®. Szacuje sie, ze udziat lokali pustych
do wynajecia w ich catkowitej liczbie przy ulicach handlowych miasta wynosi
ok. 9-10%". Klienci cze$ciej kupuja w galeriach i lepiej oceniajg warunki za-
kupowe niz na ulicach $rédmiejskich pod wzgledem wyboru towardéw, organi-
zacji przestrzeni, czystosci, bezpieczenstwa oraz atmosfery (rys. 4). Mozna wiec
uznaé, ze galerie handlowe sg bezkonkurencyjne wzgledem ulic $rédmiejskich
dla klientow, spetniajac ich potrzeby i oczekiwania.

10 - M ulice handlowe

W centra handlowe

czysto$¢

bezpieczne miejsce
wydarzenia specjalne
organizacja przestrzeni
dogodna lokalizacja
przyjazna atmosfera
wybdr towaréw/marek
zatloczone miejsce

Rys. 4. Ulice handlowe i centra handlowe w opinii mieszkancow Katowic

Zrodto: opracowanie wtasne

Wsrod osob deklarujacych zakupy w galeriach handlowych najwiecej jest
0s6b mtodych do 39 roku zycia, aktywnych zawodowo, o dobrej i bardzo dobrej
sytuacji ekonomicznej, cz¢sciej z Katowic niz z innych miast. Respondenci ko-
rzystajacy z oferty ulic srédmiejskich to ludzie zamieszkujacy centrum miasta,
w wieku 50-64 lata, ktorzy majg ugruntowane tradycyjne rozumienie handlu®. Sg
wsrdd nich tez osoby do 29 roku zycia, ktdrzy korzystaja z oferty gastronomiczne;j
srodmiescia lub kulturalno-rozrywkowej (np. ul. Mariacka). Najwicksze wydat-
ki przy ulicach handlowych konsumenci deklarujg na gastronomi¢ oraz artykuty

18 Wedtug badan prowadzonych przez UM Katowice oraz zespdt Katedry Gospodarki
Przestrzennej UE w Katowicach, rotacja powstajacych dziatalnos$ci odbywa si¢ srednio
co 16 miesigcy.

1% Wyniki badan bezpos$rednich.

20 W badaniach zapytano respondentow o to, jak rozumiejg pojecie handel.
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spozywcze (73%), na produkty typu moda, obuwie i bielizna (71%). Kolejne
miejsce na liscie zakupowej klientow ulic stanowiag produkty i ustugi typu zdro-
wie i uroda (64%), a nastepnie multimedia (51%) 1 artykuly specjalistyczne (40%)
—r1ys. 5. Z kolei w galeriach handlowych najcze¢sciej (91%) kupuja artykuty spo-
zywcze, odziez, obuwie i1 kosmetyki. Klientami galerii sg wedlug badan mtode
kobiety (2940 lat), aktywne zawodowo i deklarujace dobrg sytuacje ekonomicz-
ng. Mtodzi ludzie korzystajacy z oferty galerii to czgsto ,,ogladacze” wystaw, spe-
dzajacy wolny czas, a nawet wagarowicze. Osoby po 64 roku zycia przychodza
do galerii w poszukiwaniu okazji cenowych i promocji, na spacer oraz obejrzeé
wystawy sklepowe.

m ulice handlowe

centra handlowe

38
ushugi F

gastronomia
art. spozywcze
zdrowie/uroda
multimedia

odziez, obuwie, bielizna

Rys. 5. Wydatki konsumentow w podziale na wybrane kategorie

Zrbdto: opracowanie wlasne

W przypadku galerii handlowych zakupom sprzyja atmosfera, cieplo, czystos¢
1 uniezaleznienie od warunkow pogodowych. Ma to zwigzek z czasem realizacji
zakupow. Czas jednorazowej wizyty przy ulicy handlowej, dla wigkszosci (71%)
respondentdw to mniej niz 1 godz. Niemal co trzeci ankietowany przebywa tam
jednorazowo powyzej godziny. Mozna przypuszczac, ze sg to szybkie, celowe
zakupy. Znacznie wigcej czasu zabiera im wizyta w centrum handlowym — 80%
respondentdw spedza tam jednorazowo powyzej 1 godz., z czego niemal potowa
okresla ten czas miedzy 1 a 2 godzinami (rys. 6).

Badani wskazali powody, dla ktorych robig zakupy przy ulicach handlowych
i w galeriach handlowych. W przypadku ulic sa to zakupy okazjonalne, przypad-
kowe — czesto przy okazji innych spraw, w drodze na dworzec kolejowy/autobu-
sowy lub ,,po drodze” (rys. 7).
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Rys. 6. Dlugo$¢ wizyty jednorazowej w galerii handlowej oraz w ulicach handlowych

Zrodto: opracowanie wlasne
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Rys. 7. Zakupy przy ulicach handlowych (N = 342)

Zrodto: opracowanie wlasne

Ulica handlowa jest konkretnym celem zakupowym dla 21% badanych, za-
zwyczaj s3 to osoby przyzwyczajone do danej placowki handlowej, konkretnego
asortymentu, obstugi sklepowej lub po prostu maja blisko domu. Czgéciej badani
deklarujg zakupy w galerii, ktora jest dla nich miejscem kompleksowo wyposa-
zonym, modnym i wygodnym (rys. 8).

Klienci galerii handlowych doceniajg przede wszystkim ich kompleksowsa
oferte i wygode, ponadto lubig je i dlatego chetnie spedzaja tam czas. Takie dekla-
racje wyrazajg zarowno kobiety, jak 1 m¢zczyzni, osoby w roznym wieku, wska-
zujacy na dobrg i bardzo dobrg sytuacje materialng. Osoby aktywne zawodowo,
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oprocz zakupow czedciej korzystajg z ustug galerii oraz oferty rekreacyjnej. Wygo-
de zakupéw pod jednym dachem oraz modne miejsce podkreslaja kobiety, nato-
miast mezczyzni uznaja je za kompleksowe i wygodne komunikacyjnie (bezptatny
parking, dogodny dojazd).
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20
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Rys. 8. Zakupy w galeriach handlowych (N = 396)

Zrodto: opracowanie wlasne

Waznym czynnikiem dla badanych jest mozliwo$¢ tatwego dojazdu do galerii
oraz bezptatnego (3 godz.) zaparkowania samochodu (88% badanych). Z kolei
jednym z istotnych mankamentéw zakupow przy ulicy handlowej sg trudnosci
z zaparkowaniem samochodu, ograniczona mozliwo$¢ dojazdu, czy tez inne trud-
nosci komunikacyjne, takie jak korki, roboty drogowe?*' oraz utrudnienia w ruchu
$rédmiejskim z uwagi na duzg liczbg sygnalizacji $wietlnych (78%). Sytuacja,
w ktorej znakomita wiekszo$¢ klientow korzysta z komunikacji indywidualne;j,
warunki dostepnego i bezptatnego parkowania czgsto determinuja wybor miejsca
zakupow. Rozpatrujac trudnosci parkingowe duzych miast w Polsce, w tym row-
niez Katowic nie mozna zagwarantowac, ze sytuacja ulic srdédmiejskich poprawi
sie w najblizszej przysztosci. Wygode zakupoéw pod jednym dachem oraz mod-
ne miejsce podkreslaja kobiety, natomiast mezczyzni uznaja je za kompleksowe
i wygodne komunikacyjnie (bezptatny parking, dogodny dojazd).

6. Wnioski

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze nowe wielofunkcyjne galerie handlowe coraz
czesciej wygrywaja rywalizacje ze $rodmiejskimi ulicami handlowymi dzie-
ki kompleksowej ofercie, lepszej obstudze komunikacyjnej, w tym glownie

2I' W mies$cie od potowy 2012 roku trwajg remonty $rédmiejskich drog oraz torowisk
tramwajowych, sg liczne objazdy i utrudnienia w ruchu.
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rozwigzujac problem parkowania, uniezaleznieniu od warunkéw pogodowych,
wysokiemu poziomowi technologicznemu w zakresie organizacji handlu i ushug,
nowoczesnemu wystrojowi obiektu, organizacji ustug dla klienta oraz ochronie
budynku. Wraz z rozwojem centrow handlowych w wojewddztwie $laskim ob-
serwuje si¢ systematyczny wzrost udziatu powierzchni obiektéw rekreacyjno-
-rozrywkowych w ich strukturze* oraz spadek udziatu powierzchni placéwek
handlowych w ogdélnej powierzchni najmu. Wielofunkcyjne obiekty realizowa-
ne na wzor i podobienstwo dzielnic §rédmiejskich imitujg ,,miasta pod dachem”
1 stwarzaja wygodne warunki realizacji zakupow i spedzania czasu wolnego. Uli-
ce handlowe nie znajdujg sposobu na efektywng konkurencj¢ i przegrywaja walke
o klienta. Uslugi finansowe lokowane w $rédmiesciu nie rozwigzujg problemu,
a w przysztosci moga go jedynie nasila¢, biorac pod uwage rozwdj bankowosci
elektronicznej, co w konsekwencji prowadzi do zamykania tradycyjnych placo-
wek bankowych. Coraz mniej atrakcyjna oferta srodmiejska, niedostatek miejsc
parkingowych, coraz wigcej pustostandw 1 wysokie stawki czynszu powoduja
degradacje handlowo-ustugowg dzielnicy. Nowoczesne galerie, bedace przedsie-
wzieciem komercyjnym, dysponujace okreslong strategig i do§wiadczeniem eks-
pansywnie przejmuja klientéw, oferujgc im coraz wigcej towarow i ustug, coraz
taniej 1 bardziej wygodnie.

W tej sytuacji nalezy zastanowi¢ si¢ nad dalszym kierunkiem rozwoju mia-
sta, w szczegolnosci sieci handlu detalicznego oraz warunkami lokalizacji wiel-
kopowierzchniowych galerii handlowych. Badania nad oddzialywaniem galerii
na struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng miast powinny przyczyni¢ si¢ do zmiany
akcentow w planowaniu rozwoju gospodarczego i przestrzennego miast, ze szcze-
gb6lnym uwzglednieniem struktury sieci handlowo-ustugowe;.
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THE IMPACT OF SHOPPING CENTERS ON THE DOWNTOWN
SHOPPING STREETS IN KATOWICE

Abstract: Shopping centers have become an integral part of the structure of modern cities
in Poland. In Katowice, there are two malls in the downtown district and interact in many
ways the functioning of Katowice. Considering their place in the structure of the chain of
retail and service center, we can said, that both contribute to the economic revival of the
downtown area, evidence may numerous food service places, recreation, service and retail
and commercial drainage function of the inner-city streets.

Key words: galleries/malls, modern trade, city, downtown district.
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