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REWITALIZACJA SREDNIOWIECZNYCH ZABYTKOW
UNIEJOWA W SWIETLE UWARUNKOWAN
HISTORYCZNYCH ORAZ ZALOZEN LOKALNEGO
PROGRAMU REWITALIZACJI NA LATA 2011-2015

Zarys tresci: Artykut przedstawia wyniki analiz dotyczacych zabytkowej tkanki
miejskiej Uniejowa, posiadajacej metryke Sredniowieczng. Przedstawiono w nim aspekt
morfogenezy wczesnodziejowego miasta lokacyjnego. Na jego tle zarysowano prze-
ksztatcenia materialnych reliktow epoki $redniowiecznej — zamku arcybiskupow gniez-
nienskich i kolegiaty — w retrospektywie historycznej. Nie mniejszg uwage przywigzano
do wspotczesnych trendéw w aspekcie rewitalizacji zabudowy o wysokich walorach ar-
chitektonicznych. W tym konteks$cie osadzono wprowadzenie teoretyczne odnoszace si¢
do uwarunkowan i zasad przygotowywania Lokalnych Programéw Rewitalizacji na are-
nie krajowej, od momentu akcesji Polski do UE. Artykul zawiera takze szczegotowa
prezentacje¢ i interpretacje zatozen Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Uniejow
na lata 2011-2015 w ujeciu odnowy wspomnianych juz: zamku i ko$ciota kolegiackiego.
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ZAGADNIENIA WSTEPNE

Wspolczesne wyzwania lokalnej polityki przestrzennej coraz cze¢sciej doty-
kaja probleméw niegdy$ marginalizowanych, a skupiajacych si¢ wokot zagad-
nien ochrony oraz odnowy zabudowan o wysokich walorach architektonicznych,
czy dziejowych. Pomimo bardzo czytelnych zapisow regulujacych kwestie po-
szanowania i troski o tkanke¢ zabytkowa, w dokumentach strategicznych (Studia
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, czy Miejscowe
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Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla podstawowych jednostek samorzg-
du terytorialnego) dos$¢ czesto spychane sg one na dalszy plan. Niewystarczajace
wydaja sie rowniez dziatania podejmowane przez organy konserwatorskie, ktore
to w sposob realny wpltywaja jedynie poprzez zadania realizowane na szczeblu
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Natomiast mata efektywnos¢ — za-
rowno sektora prywatnego, jak i publicznego — bez watpienia spowodowana jest
zbyt niskimi $rodkami finansowymi przeznaczanymi na zachowanie elementow
dziedzictwa kulturowego w przestrzeni miast i wsi.

Odwrdcenie niepomyslnej sytuacji i przeciwdziatanie zagrozeniom, jakie nie-
sie poglebiajaca si¢ degradacja oraz dekapitalizacja zabytkow, jak i catych obszarow
juz zagospodarowanych, przynies¢ miato rozpoczgcie opracowywania Lokalnych
Programow Rewitalizacji (dalej LPR), jako instrumentéw waznych dla pozyskania
srodkow unijnych'. W zatozeniach miaty one stanowi¢ bodziec i swoistg zachete dla
zapoczatkowania szeroko rozumianego mechanizmu inwestycyjnego przez wiadze
miejskie, a takze wlascicieli indywidualnych. Samo zjawisko rewitalizacji stanowi
oczywiscie jedno z istotniejszych dla rekonstrukcji dawnych zasobow organizmu
miejskiego, ponadto jego cele uwzgledniaja pewng integracje zastanych obiektow
historycznych i tych o krotszej metryce, w rezultacie tworzac harmonijng cato$¢?.

Wkraczajac na grunt teoretycznych podejs¢ do rewitalizacji warto zazna-
czy¢, iz na przestrzeni lat, w r6znych osrodkach naukowych podejmowano pro-
by skonkretyzowania znaczenia tego terminu. Istotng pozostaje rowniez przyna-
leznos$¢ poszczegolnych zespotow badawczych do wybranych dziedzin nauki,
w konsekwencji czego da si¢ zauwazy¢ potozenie nacisku na odmienne aspekty
odnowy jednostek osadniczych.

W najwiekszej liczbie publikacji, przewaza podejscie techniczne, skupiajace sie
wokot zadan architektoniczno-budowlanych. Wyszczeg6lni¢ tu nalezy sktadowe ta-
kie jak: przemiany morfologii i fizjonomii budynkow, jako efekt swoistej regeneracji
zdegradowanych cze$ci miast®, nastepnie wszelkie naprawy, remonty oraz montaz
instalacji, zarbwno w samej zabudowie, jak i na obszarze przestrzeni publicznych®.
Niezwykle trafne spostrzezenia przedstawita S. Kaczmarek, poddajac w watpliwosé
czy pojedyncze zabiegi o charakterze: remontéw, modernizacji lub rewaloryzacji,
mozna nazwac rewitalizacjg? Podkreslono jednakze, ze wymienione powyzej dzia-
fania o wezszym zakresie bez watpienia stanowig ogniwa konieczne dla wlasciwego

' Polityka spdjnosci Unii Europejskiej w okresie nowego programowania w latach
2007-2013 w swych zalozeniach najsilniej nawiazywata do praktyki zrownowazonego rozwoju
oraz podnoszenia spojnosci spoleczno-gospodarczej regionéow. Tym samym stanowito to asumpt
do wzmozonych dziatan przede wszystkim na szczeblu lokalnym ku wdrazaniu procesow rewita-
lizacji dzigki wykorzystaniu srodkoéw z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRR).

2 T. Figlus, Lokalne programy rewitalizacji jako instrument odnowy matych miast na wy-
branych przyktadach z obszaru wojewodztwa todzkiego, ,,Acta Universitatis Lodziensis. Folia
Geographica Socio-Oeconomica” 2011, nr 11.

8 J. Parysek, Miasta polskie na przelomie XIX i XX wieku. Rozwdj i przeksztatcenia struktu-
ralne, Poznah 2005.

4 K. Skalski, Rewitalizacja obszaréw starej zabudowy w miastach, Krakow 2004.
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przeprowadzenia procesu w jego petnym rozumieniu’. Na uwage zashuguje ponadto
jeszcze jedna z definicji — sformutowana przez srodowisko ekonomistdéw, a konkret-
nie T. Markowskiego oraz D. Stawasz — zgodnie z ktora, rewitalizacja w pierwszej
kolejnosci obja¢ powinna strefy srodmiejskie, jako te najsilniej podlegajace kryzyso-
wi. Polega¢ powinna na dtugookresowych i zaplanowanych przemianach, niosgcych
pozytywne odzwierciedlenie nie tylko w estetyce samego organizmu osadniczego,
ale takze w poprawie odpowiednich komponentow struktury spoteczno-gospodar-
czej®. Natomiast w opinii autorki artykutu, pelne oraz podnoszace ogot kwestii waz-
nych, pozostaje objasnienie przedstawione w Ustawie o rewitalizacji z dnia 9 paz-
dziernika 2015 roku. Podejmuje ono roéwnoczes$nie aspekt okreslenia realizatorow
procesu, formutujgc ich na poziomie wtadz gminnych i jest najbardziej adekwatne do
tresci zawartych w ponizszym opracowaniu. ,,Rewitalizacja stanowi proces wypro-
wadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposob
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, prze-
strzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy
rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji™”.

Obszar badawczy niniejszego opracowania sensu largo zamyka si¢ w gra-
nicach administracyjnych miasta Uniejow. W takim ksztatcie odnosi si¢ on do
catosci LPR, jako opracowania kompletnego dla jednostki osadniczej. Szczegod-
lowo omoéwione zostang efekty dzialan restauracyjnych przeprowadzone na wy-
branych obiektach zabytkowych takich jak: XIV-wieczny zamek arcybiskupow
gnieznienskich oraz kosciot kolegiacki pw. Wniebowzigcia NMP zlokalizowa-
nych w obrgbie Starego Miasta (miasta lokacyjnego).

Celem artykutu jest prezentacja i interpretacja Lokalnego Programu Rewi-
talizacji na lata 2011-2015 dla miasta Uniejow, z uwzglgdnieniem problematyki
odnowy i ochrony zabudowan zabytkowych o metryce $redniowieczne;j. Istotng
wydaje si¢ ponadto analiza procesow restauratorskich — poczynajac od Il potowy
XII wieku, az do wspodtczesnosci — dla zaakcentowania motywow przeksztatcen
w fizjonomii wyzej wymienionych obiektoéw w ujeciu historycznym.

ZASTOSOWANE METODY BADAWCZE

Zastosowane metody badan skupiaja si¢ gldownie wokot wszystkich tych
umozliwiajacych zweryfikowanie planowanych dziatan LPR, w porownaniu do
stanu zastanego juz po 2015 roku. W zakresie delimitacji granic obszaru zre-
witalizowanego podlegajacego dalszej analizie, postuzono si¢ kwerendg doku-
mentoéw planistycznych dla gminy Uniejow: Studium Uwarunkowan i Kierun-

5 S. Kaczmarek, Rewitalizacja terenéw poprzemystowych. Nowy wymiar w rozwoju miast,
16dz 2001.

5 T. Markowski, D. Stawasz (red.), Rewitalizacja a rozwdj funkcji metropolitarnych miasta
Lodzi, 1.6dz 2007.

7 Ustawa o rewitalizacji z dn. 9 pazdziernika 2015 (Dz.U. 2015, poz. 1777).
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kéw Zagospodarowania Przestrzennego, Lokalny Program Rewitalizacji na lata
2011-2015. Kolejno wzigto pod uwage wszelkie dokumenty bedace funda-
mentem polityki regionalnej i stanowigce tto dla dziatan na szczeblu lokalnym
m.in.: Strategia Wojewodztwa Lodzkiego, Regionalny Program Operacyjny
Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2007-2013, czy Strategia Rozwoju Powiatu
Poddebickiego. Kwerenda literatury zrédtowej postuzono si¢ dla nakreslenia hi-
storycznych przemian o cechach remontdw i restauracji wybranych zabudowan.

Dla analizy struktury osadniczej badanego obrebu przestrzennego postuzo-
no si¢ metoda genetyczno-historyczna®. W celu okreslenia morfologii uktadu
miasta lokacyjnego Uniejowa — jako przestrzeni o wybitnych walorach urbani-
stycznych — zastosowano przede wszystkim analiz¢ porOwnawczg zgromadzo-
nych planéw archiwalnych’. W zakresie konfrontacji zatozen LPR ze stanem
faktycznym (w tym zachowania i odrestaurowania) materialnych elementéw
dziedzictwa kulturowego, wykorzystano kameralng analiz¢ zapisow w doku-
mentach konserwatorskich oraz w dostepne;j literaturze zrodtowej, nastgpnie in-
wentaryzacje architektoniczng, jako metod¢ badan terenowych!®.

RYS HISTORYCZNY WPROWADZENIA LPR W POLSCE

Rozwazania nad tematyka LPR warto rozpocza¢ od krotkiego zarysu po-
wstawania tychze dokumentow na arenie polskiej. Nadmieni¢ nalezy na wstepie,
ze ich wprowadzanie wiagze si¢ bezposrednio z akcesja do Unii Europejskie;j.
Wymobg tworzenia LPR narodzit si¢ de facto w 2004 roku wraz z opracowaniem
Narodowego Planu Rozwoju. Konkretyzujac, w mysl jednego z programéw ope-
racyjnych — Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego
(ZPORR) — niezbednym do uzyskania pomocy finansowej w zakresie odnowy
miast, stalo si¢ posiadanie przez samorzady gminne dokumentéw, bedacych pod-
stawg diagnozy kwestii problemowych, zwlaszcza w kontekscie spoteczno-prze-
strzennym. Niestety 3-letni okres budzetowania sprawil, iz jedynie 167 miast
w Polsce, a 12 w wojewddztwie t6dzkim, podjeto trud ich przygotowania''.

Ozywienie przyniost dopiero 2007 rok oraz przyjecie na szczeblu kraju Na-
rodowych Strategicznych Ram Odniesienia (NRSO). Nowe realia zdetermino-
waly tym samym przemiany w nizszych jednostkach samorzadu terytorialnego,
stajac si¢ asumptem dla wtadz wojewodzkich do sporzadzania Regionalnych Pro-

8 M. Dobrowolska, Przedmiot i metodyka geografii historycznej, ,,Przeglad Geograficzny”
1953, nr 25(1).

° F. Persowski, Uwagi o metodach i zakresie badan osadniczych, ,,Kwartalnik Historii Kul-
tury Materialnej” 1964, nr 12(2).

10°U. Myga-Piatek, Historia, metody i zrodla badan krajobrazu kulturowego, ,,Problemy
Ekologii Krajobrazu” 2005, nr 17.

' Sieminski, T. Topczewska, Rewitalizacja miast w Polsce przy wsparciu funduszami UE
w latach 2004—-2008, Warszawa 2009.
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gramow Operacyjnych (RPO)'. Ich cele w znacznej czgséci pokrywaly si¢ z uwa-
runkowaniami i efektami prawidtowo przeprowadzanej rewitalizacji — zwtaszcza
biorac pod uwage szo6stg o$ priorytetowa (odnowa i rewitalizacja zdegradowa-
nych obszaréw miejskich), przez co mozliwym stalo si¢ finansowanie projektow
miejskich z nowych zrodet unijnych (EFRR)". W tym samym roku dla doprecy-
zowania wielowatkowego charakteru LPR i wyjasnienia pewnych niescistosci
wynikajacych z dowolnej interpretacji zalozen tychze dokumentow, przedstawio-
no obowigzujaca definicje stanowiaca, iz jest to ,,opracowany, przyjety i koor-
dynowany przez gmin¢ wieloletni program dziatan w sferze przestrzeni, urza-
dzen technicznych, spoteczenstwa i gospodarki, zmierzajacy do wyprowadzania
obszaru z sytuacji kryzysowej, oraz stworzenie warunkéw do dalszego rozwoju
obszaru, realizowany przez rézne podmioty, zgodnie z okre§lonym harmonogra-
mem czasowym i finansowany z réznych zrodet”'*. Szacuje si¢, ze do przeto-
mu 2010 i 2011 roku, w Polsce opracowano lub poddano aktualizacji 558 LPR.
Na uwage zastuguje fakt, ze az 26 z nich dotyczy wojewodztwa todzkiego'®, co
stanowi dos$¢ duzy progres w stosunku do wynikow sprzed 3 lat (ryc. 1).

Ryec. 1. Liczba opracowanych LPR w Polsce w 2007 oraz 2010 roku
wedhug danych szacunkowych
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie: W. Sieminski, T. Topczewska, Rewitalizacja miast
w Polsce przy wsparciu funduszami UE w latach 2004-2008, Warszawa 2009; W. Jarczewski,
M. Kuryto, Rewitalizacja miast w liczbach, t. VIII, Krakow 2010.

Wtadze samorzagdowe miasta Uniejow pierwsze prace nad przygotowaniem
LPR rozpoczety dopiero w 2010 roku, co nie oznacza, iz wezesniej nie miaty miej-

12'S. Koztowski, A. Wojnarowska, Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich.
Zagadnienia teoretyczne, 1.6dz 2011.

13 Zaznaczy¢ nalezy, ze mozliwi beneficjenci funduszu EFRR, mogg liczy¢ na dofinansowa-
nia gtdéwnie w zakresie zadan infrastrukturalnych, z pominigciem ich aspektu spotecznego, ktory
realizowany jest ze srodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego (EFS).

4 Zasady przygotowania lokalnego programu rewitalizacji/zintegrowanego programu roz-
woju lokalnego w ramach regionalnego programu operacyjnego wojewddztwa todzkiego na lata
2007-2013, 1.6dz 2008.

15°'W. Jarczewski, M. Kuryto, Rewitalizacja miast w liczbach, t. VIII, Krakow 2010.
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sca inwestycje o charakterze konserwacji, czy odnowy zabytkow. Strategiczne
ustalenia LPR Uniejowa weszly w zycie z dniem 1 stycznia 2011. Planowany czas
obowigzywania dokumentu zawierat si¢ w okresie 5-letnim do konca 2015 roku'®.

GENEZA ORAZ STAN ZACHOWANIA WYBRANYCH ELEMENTOW
MATERIALNEGO DZIEDZICTWA KULTUROWEGO UNIEJOWA

Powracajac do zagadnien traktujacych sensu stricto o lokalnych obiektach dzie-
jowych, wspomnie¢ trzeba o ich silnym umocowaniu w ptaszczyznie genetyczno-o-
sadniczej. Uniejow obecnie bedacy jednym z prezniej rozwijajacych si¢ miast Polski
Srodkowej, posiada niezwykle bogatg historie, odzwierciedlajaca si¢ wspotczesnie
poprzez zachowanie wielu ciekawych — zardwno w kontekscie kompozycyjnym, jak
i architektonicznym — elementow kultury materialnej. Co wazne wigkszo$¢ zabyt-
kéw bedacych gtownym punktem zainteresowania w ponizszym artykule, zlokalizo-
wana jest w przestrzeni historycznego uktadu przestrzennego Uniejowa.

W wyniku przeprowadzonych kwerend dokumentow planistycznych, a takze
konserwatorskich dokonano selekcji obiektow dziedzictwa kulturowego stano-
wigcych bazg¢ dla dalszych rozwazan. Stwierdzi¢ nalezy jednak, ze Uniejow po-
siada relatywnie duzy zasob zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
jak 1 historycznych, co uwidacznia si¢ w liczbie wpisow do Gminnej Ewiden-
cji Zabytkow, czy do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow. Laczna liczba tychze
oscyluje w granicach 106, z czego 38 pozostaje w granicach miasta. Pomijajac
specyfike budynkow mieszkalnych oraz gospodarczych, szczegdlne miejsce zaj-
muja obiekty charakterystyczne, sprz¢zone nierozerwalnie z rozwojem struktury
osadniczej (tab. 1). Rozpatrujac nieco szerzej aspekt zachowanych reliktow miej-
skich, wskaza¢ nalezy na ich dwudzielny wyraz. Sa to bowiem wspomniane juz
zabytki o cechach punktowych, nie mniej wyszczegdlni¢ tu mozna takze pewne
obszary zawarte w poszczeg6lnych strefach ochrony konserwatorskiej'’.

Tabela 1. Wybrane obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkoéw

Nazwa obiektu Nr wpisu do Rejestru Zabytkow

Zespot zamkowo-parkowy 256/A (zamek), 481/A (park)

Zespot kosciota pw. Wniebowziecia NMP|  A-44/424, 104 (kosciot), A-245/10 (dzwonnica)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Rejestru Zabytkoéw Nieruchomych Wojewddzkiego
Lodzkiego.

16 Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Uniejow na lata 2011-2015, Uniejow 2011.
7 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Uniejow, Uniejow 2007-2009.



Rewitalizacja Sredniowiecznych zabytkéw Uniejowa... 243

Siggajac do watku genetyczno-osadniczego, warunkujacego lokalizacje
oraz formowanie dalszego rozwoju urbanistycznego, zasygnalizowaé nale-
zy 0 samym pochodzeniu pierwotnego uktadu miejskiego. Uniejow poczatkowo
istniejacy jako wie$, nie nalezat do znaczacych punktow osadniczych. O jego
XlI-wiecznej metryce dowodza zapisy w Kronice Galla Anonima z 1107 roku,
jak réwniez w bulli gnieznienskiej juz z roku 1136' przywotujace owa wie$
jako wtasnos$¢ arcybiskupa gnieznienskiego, zlokalizowang w poblizu grodziska
Spicymierskiego. Niejako relacja stuzebna wobec jednego z najstarszych gro-
dzisk w Polsce, wymusita na Uniejowie pewng stagnacje zar6wno przestrzenna,
jak 1 spoteczng. Zmienito si¢ to dopiero w I potowie XIV wieku, a doktadniej
po 1339 roku, kiedy to w wyniku najazdow krzyzackich na znaczeniu stracit Spi-
cymierz, otwierajagc mozliwosci rozwoju pobliskim osadom. Ze szczatkowych
informacji zrodtowych wiadomo, iz 6wczesnie Uniejow otrzymatl pierwszy re-
gularny uktad przestrzenny, tzw. miasto przedlokacyjne'.

Lokacja miasta Uniejowa, zawarta w 1341 roku, najprawdopodobniej ze
wzgledu na starania jego wiascicieli, ktorymi w dalszym ciagu byli arcybi-
skupi gnieznienscy, dala poczatek nowemu etapowi w ewolucji przestrzenne;.
W okresie 2-letnim, od 1339 do 1341 roku, wyznaczono podstawowy uktad
urbanistyczny w sasiedztwie rzeki oraz rozparcelowano pobliskie grunty, wy-
tyczajacym tym samym dziatki pod zabudowe?. Deformacje i stale trwajace
przeksztatcenia, w koncowej fazie nadaty miastu lokacyjnemu ksztatt kwadra-
tu o powierzchni ok. 6 ha, co stanowilo obszar 1 tana, bedacego standardowa
miarg rozplanowania osad na prawie niemieckim.

Typowe rozgraniczenie poszczegdlnych blokow urbanistycznych, kto-
rych granice stanowity ulice r6znych kategorii wytyczyto szachownicowy plan
miasta. Cato$¢ zalozenie otoczona byta watem ziemnym i fosg, z mozliwymi
dwiema, badz trzema bramami wjazdowymi. Doda¢ nalezy takze, ze w pelni
wyksztalcony rynek oraz sposéb jego powigzania z ciggami komunikacyjny-
mi, sytuowanie budynkow sakralnych (w tym kolegiaty, oraz dwoch kosciolow
nizszej rangi), jak robwniez zachowanie powigzan mi¢dzy miastem lokacyjnym,
a przedlokacyjnym pozwalato klasyfikowa¢ Uniejow do uktadow rozwinigtych
ztozonych o typologii Sredniowiecznej?' (ryc. 2).

Ciekawie rozwigzana zostata takze kwestia podziatu dzialek okalajacych
rynek. Nadzialy ziemskie o szerokosci od 5 do 11 m i dtugosci od 38 do 50 m,
rozparcelowane zostaty krotszymi bokami w relacji przylegajacej do rynku.
Sama zabudowa formowata zwarte pierzeje, gdzie w czgéci frontowej domino-
waly domy mieszkalne w zapleczu za$ zabudowa gospodarcza oraz ogrody?.

18 Miasta polskie w tysigcleciu, t 11, Wroctaw 1967.

19°J. Szymczak, Uniejow do schytku XVI wieku, [w:] Uniejow. Dzieje miasta, red. J. Szym-
czak, £.6dz—Uniejow 1995

20 L. Krantz, Zamek w Uniejowie, Warszawa—Poznan 1980.

2 Tamze.

2 J. Salm, Zabytki Uniejowa. Urbanistyka i architektura [w:] Uniejow. Dzieje miasta,
red. J. Szymczak, £.6dz—Uniejow 1995.
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Ryc. 2. Uniejow, plan miasta z 1823 r.
Zrodto: AGAD, Zb. Kart., 29/334-29

Osobnym aspektem rozwoju struktury miejskiej Uniejowa byta bez wat-
pienia budowa murowanego zamku, jako elementu dominujacego po stronie
lewobrzeznej. Obiekt zaplanowany zostat w formie bryty foremnej, wokot kwa-
dratowego dziedzinca. Kondygnacyjnie osiggat dwa poziomy z dodatkowym
wysokim podpiwniczeniem. Jego fundatorem oraz pierwszym wiascicielem we-
dlug przekazow Jana Dhlugosza, byt arcybiskup Jan Bogoria ze Skotnik. Proces
wznoszenia gotyckiego obiektu trwat od 1360 do 1365 roku, pokrywajac si¢ cza-
sSowo z najintensywniejszymi pracami dla rozwoju struktury osadniczej po pra-
wej stronie rzeki?®. Poczgtkowa silna pozycja zabudowy obronnej, potegowana
dzigki niezwykle dogodnemu potozeniu pomiedzy korytem rzeki oraz terenami
mokradet, ewidentnie wplywata na wzrost rangi miasta w regionie. Podniesie-
nie znaczenia politycznego i administracyjnego determinowal przede wszystkim
fakt, iz zamek pehit takze role siedziby wtadz koscielnych, bedac w posiadaniu
Zbigniewa Olesnickiego, czy Wawrzynca Gruszczynskiego?.

Przebudowy w wiekach kolejnych, a konkretniej w 1638 oraz 1645 roku, nawig-
zujace stylem do renesansu, a wykonane na zlecenie Stanistawa z Gomolina spowo-
dowaty zatracenie funkcji obronnej budynku, na rzecz reprezentacyjnosci i zintensy-

2 L. Krantz, Zamek...
2 Zamki i Palace Wojewédztwa Eédzkiego, na stronie: www.zamkilodzkie.pl/pliki/uniej.htm,
(dostep: 3.04.2017).
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fikowania wrazen estetycznych, nadajac mu charakter rezydencjonalny. Wspomnie¢
trzeba nadto, ze znaczenie zamku w Uniejowie zaczelo spadac takze z powodu prze-
niesienia siedziby arcybiskupiej z Gniezna do Lowicza®. Natomiast ostatnimi ko-
$cielnymi wlodarzami warowni byli arcybiskupi: Jan Wezyk, Maciej Lubienski oraz
Antoni Szembeka, ktorzy to swoimi decyzjami catkowicie przeksztalcili pierwotny
wyraz obiektu, wprowadzajgc elementy zatozen renesansowo-barokowych?. Na-
stepne znaczace przemiany zardwno w perspektywie budowlanej, jak 1 wlasnoscio-
wej nastgpily juz w latach 1848- 1850, kiedy to w posiadanie obiektu weszta rodzina
szlachecka von Toll”’. Zlecono wtedy odbudowe zrujnowanego przez zaniedbania
gmachu, wdrazajac projekty przeksztatcajace dawna fortece w klasycystyczny pa-
fac?®. Ostatnie odnotowane zadania restauratorskie w latach 1956-1976, najpewniej
wynikaly z potrzeby naprawy szkod wyrzadzonych w trakcie dziatan zbrojnych
IT wojny $wiatowej, w czasie ktorych zamek petnit funkcje magazynu zboza®.
Obecnie, stan zabytku okresli¢ mozna jako dobry. Wsrod detali architek-
tonicznych urozmaicajacych zalozenie oraz podnoszacych wyraz artystyczny
wskaza¢ nalezy okragla wieze wsparta skarpami, znajdujaca si¢ na wschodnim
skrzydle budynku, delikatne zdobienia ryzalitami po stronie zachodniej oraz ele-
ment XIX-wiecznych schodow potaczonych kompozycyjnie z dawnym tarasem.
Natomiast na froncie budynku skierowanym w stron¢ poludniowa dominuje bra-
ma wjazdowa, wzbogacona portalem wykonanym w stylu barokowym?™.
Budowla o nie mniejszym znaczeniu dla struktury przestrzennej pierwotnie
osadzonego organizmu miejskiego byt obiekt sakralny-kolegiacki, usytuowany
w pétnocno-zachodnim krancu miasta lokacyjnego. Pierwotny kosciol wzmianko-
wany byt juz okoto 1136 roku w bulli Innocentego II, a podniesiony do godnosci
kolegiaty w 1170 roku®'. Podobnie jak zamek, tak i p6Zniejsza kolegiata ufundowa-
na zostata przez Jana Bogorie ze Skotnik, a wzmiankowana data rozpoczecia bu-
dowy okreslona jest na 1329 rok®. Bryta budynku rozplanowana zostata w formie
jednonawowej, z wyraznie zaznaczonym prezbiterium. Obiekt wykonano z cegly,
silnie nawigzujac do stylu gotyckiego, nadajac mu jednoczesnie uktad polski. Jej
konsekracja odbyta si¢ w 1365 roku. Pierwsze rozbudowy kosciota nastgpowaty
w XV wieku. Kolejno w 1649 roku ulegt on podwyzszeniu o jedng kondygnacje.
W wyniku klesk zywiotowych, licznych pozarow nawiedzajacych miasto takze

% Z. Cieklinski, J. Januszkiewicz, Uniejow, £.6dz 1970.

% Zamki i Patace...

27 Uniejow. Uzdrowisko termalne, oficjalny portal Urz¢du Miasta Uniejow, na stronie: www.
uniejow.pl/o-gminie/historia-i-zabytki.html (dostep: 5.04.2017).

2 A. Wojnarowska, Przestrzen publiczna Uniejowa, ,,Biuletyn Uniejowski” 2013, t. 4.

2 Rejestr Zabytkow Nieruchomych Wojewodztwa L.odzkiego, Karta nr 256/A.

30T, Mroczko, M. Arszynski, Architektura gotycka w Polsce, Warszawa 1995; J. Salm,
Zabytki Uniejowa...

31 Powiat Poddgbicki, oficjalny portal Urzedu Powiatowego w Poddgbicach, na stronie:
www.poddebicki.pl/asp/?typ=14&menu=264&strona=1&sub=257&schemat=2 &prywatnosc=tak
(dostep: 4.04.2017).

32 J. Salm, Zabytki Uniejowa...
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i kolegiata ulegata wtornym zniszczeniom. Wieksze zabiegi majace na celu odno-
we bryly budynku zainicjowane zostaly w 1875, a zakonczone w 1902 roku. Ostat-
nig diametralng odbudowg zanotowano w latach 1945-1946%, bezposrednio po za-
konczeniu II wojny swiatowej, ktorej skutki odcisngty pigtno w catym miescie.

W chwili obecnej najcenniejszymi pod wzgledem walordéw architektonicznych
i dziejowych pozostajg detale, takie jak sklepienie krzyzowo-zebrowe nad prezbi-
terium, wykonane w XIV wieku w stylu gotyckim, dodatkowo wewnatrz — sarko-
fag btogostawionego Bogumita — patrona miasta — pochodzacy z 1667 roku®.

ZALOZENIA LPR UNIEJOWA NA LATA 2011-2015
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
DZIALAN NA RZECZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Jak juz weze$niej sygnalizowano, pierwsze mato — lub wielkoskalowe dzia-
fania dla poprawy konstrukcji, lub podniesienia estetyki zarowno zamku, jak
i kolegiaty na przestrzeni wiekow byly relatywnie czeste. Z oczywistych wzgle-
dow wymusita to ich metryka $redniowieczna, bgdaca punktem odniesienia dla
okreslenia warto$ci materialnej — w sferze ochrony konserwatorskiej, co i nie-
materialnej, na trwale wpisujac si¢ w geneze calego osrodka miejskiego.

LPR dla miasta Uniejow na lata 2011-2015 z catg pewnoscia jest dokumen-
tem kompletnym dla okreslenia zadan priorytetowych oraz delimitacji obszarow
zdegradowanych, najsilniej potrzebujacych wsparcia w formie konkretnych za-
dan rewitalizacyjnych. Cato$¢ opracowania zawiera w sobie wszystkie elementy
niezbedne — poczynajac od rysu historycznego miasta, dalej informacji odno$nie
srodowiska przyrodniczego, aspektow spotecznych oraz gospodarczych, czegsci
informujacej o stanie wspdlczesnego zagospodarowania przestrzennego, a co
najwazniejsze stref ochrony konserwatorskiej — odgrywajacych kluczowa rolg
dla zlokalizowania obszarow zagrozonych degradacja. Abstrahujgc od rozdzia-
tow wprowadzajacych, warto zwroci¢ szczegolng uwage na dalsze czgsci LPR,
dotykajace sensu stricto tematyki rewitalizacji. Zawierajg si¢ one w 7 rozdziatach
koncowych, co jest dos¢ logiczne ze wzgledu na kategoryzacje zawartych w nich
tresci oraz wnioskowan ptynacych z objasnien wstepnych. Biorgc pod uwage
zawezenie tresci calego dokumentu do problematyki badawczej niniejszego
artykutlu, warto odnies¢ sie¢ do rozdzialow traktujacych o: zidentyfikowanych
problemach na terenie rewitalizowanym, kolejno zatozeniach LPR (a w tym za-
siegu terytorialnym, celach oraz podziale na zadania i projekty inwestycyjne).
Istotng wydaje si¢ takze czg$¢ sugerujaca rozmieszcezenie w czasie poszczegol-
nych planowanych dziatan i w koncu ta nawigzujaca do pozostatych dokumen-

% Rejestr Zabytkéw Nieruchomych Wojewédziwa Lodzkiego, Karta nr A-44/424.

3 Polska  Niezwykta, na stronie: www.polskaniezwykla.pl/web/place/37479,uniejow-
kolegiata-pw-wniebowziecia-najswietszej-maryi-panny-w-uniejowie-z-zabytkowa-wieza.htm (dostep:
5.04.2017); J. Salm, Zabytki Uniejowa...
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tow strategicznych dla miasta, w ujeciu nie tylko na poziomie lokalnym, ale
takze wychodzacych na szczebel regionalny.

Pomimo odmiennej kolejnosci zagadnien zawartych w LPR, naturalnym
pozostaje poczatkowe wytyczenie obszaru rewitalizowanego. W przypadku
Uniejowa jego zasieg niemal kompletnie zawiera si¢ w strefach ochrony kon-
serwatorskiej wymienionych w ZSUIKZP*. W obregbie miasta zlokalizowano
strefe ,,B”%¢ obejmujgcg zarowno historyczny uklad przestrzenny, jak i zespot
zamkowy (ryc. 3). LPR wyposazony zostal takze w wykaz wszystkich obiek-
tow oficjalnie uznanych za zabytki dziedzictwa materialnego wedtug mozliwych
ewidencji i rejestrow.

Ryec. 3. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” w miescie Uniejow z uwzglednieniem budynkow:
zamku oraz ko$ciota kolegiackiego
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Uniejow
na lata 2011-2015

Nawiazujac do kwestii wewnetrznych podziatéw administracyjnych jedno-
stek miejskich, na podkreslenie zastuguje fakt, iz autorzy publikacji zorientowa-
nych na odnowg tkanki osadniczej, wskazuja wyrazny trend oraz potrzeb¢ doin-
westowania dzielnic §rodmiejskich lub/i staromiejskich. Niebagatelne problemy
odnosnie stanu zachowania wiekowych uktadow urbanistycznych, generowane

3 Zmiana studium uwarunkowan...
% W gminie Uniejéw wystepuje takze strefa ochrony konserwatorskiej ,,E” bazujaca prze-
strzennie na uktadach ruralistycznych wsi: Spycimierz oraz Czlopy.
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sa przede wszystkim poprzez wystepowanie tzw. rozlewania si¢ zabudowy na te-
renach sasiadujacych z pierwotng tkanka miejska. Konsekwencja takiego stanu
rzeczy bez watpienia pozostaja wtorne utrudnienia w dostosowaniu lokalnej po-
lityki przestrzennej i egzekwowaniu warunkow dotyczacych zabudowy. W efek-
cie mamy do czynienia z wyraznym marginalizowaniem, a wrecz pominigciem
ewolucji obszarow staromiejskich, badz centralnych — §rodmiejskich, co z ko-
lei determinuje ich przyspieszong degradacj¢’’. Pierwszenstwa dzielnic $rod-
miejskich 1 jego elementow w ewentualnym procesie rewitalizacji, upatruje si¢
rowniez w ich ewidentnej kontrastowosci na tle pozostatej struktury przestrzen-
nej miasta®®, motywowanej miedzy innymi zréznicowaniem form zabudowy™.
Wszystkie powyzsze przestanki teoretyczne doskonale wpisuja si¢ w uwarun-
kowania decydujace o zasiegu terytorialnym LPR dla Uniejowa, ktory obejmuje
zdecydowang wigkszos$¢ komponentéw historycznego rozplanowania (ryc. 4).

Ryec. 4. Wspotczesny plan miasta Uniejow z zaznaczeniem: (1,2) dawnej osady targowej
z placem, (3) miasta lokacyjnego (por. ryc. 4.)
Zrédto: odrys wedtug M. Kulesza, Morfogeneza miast...

37 E. Litwinska, Zjawisko urban sprawl — jeden z wymiaréw wspélczesnych proceséw urbanizacji,
[w:] Wspblczesne kierunki i wymiary proceséw urbanizacji, red. . Stodezyk, M. Smigielska, Opole 2008.

8 Z. Zuziak, Strategia rewitalizacji przestrzeni srodmiejskiej, Krakow 1998.

¥ W. Jarczewski (red.), Skala degradacji miast w Polsce, [w:] Przestrzenne aspekty rewitali-
zacji — srodmiescia, blokowiska, tereny poprzemystowe, pokolejowe i powojskowe, ,,Rewitalizacja
miast polskich” 2009, t. IV.
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Nierozerwalnie sprz¢zonymi z obszarem przyjetym w LPR za bazg dla ca-
tego dokumentu sg cele, jakie w wyniku zakonczonych zadan powinny zostac¢
osiagniete. Analizowane opracowanie planistyczne nie zawiera jednakze precy-
zyjnie wydzielonych dziatan, bedacych odpowiedzig na potrzeby rozwigzania
trudnosci, zwlaszcza w sferze zagospodarowania przestrzennego — okre$lonych
generalnie jako zniszczenia obiektow: zamku, kolegiaty oraz cerkiewki. Autorzy
dokumentu wyszczegodlnili jedynie dosy¢ ogolnie sektor odnoszacy si¢ sensu
stricto do dziedzictwa kulturowego oraz zauwazyli potrzebg remontéw tychze
dla zachowania ich dotychczasowych funkcji*’. Natomiast zatozenie to jest dosé¢
$miate i ktoci sie z przyjetymi definicjami rewitalizacji, mowigcymi w swych
postulatach, ze ingerowanie w substancj¢ urbanistyczng i architektoniczna, po-
winno owocowac¢ zmiang wczesniejszego wykorzystania na czesciowo nowe?.
Prognozowany czas realizacji powyzszych, umocowany jest w krotkim — bo je-
dynie 3-letnim — okresie budzetowania (lata 2011-2013).

Idac dalej, poniekad dla uzupetnienia czesci dotyczacej celow LPR, wspo-
mnie¢ mozna o innych dokumentach planistycznych odnoszacych sie do wigk-
szych jednostek samorzadu terytorialnego — powiatu oraz wojewodztwa. W skali
regionu (wojewodztwa) okreslaja one cele zwigzane konkretnie z rewitalizacja
obszaréw problemowych (obszaréw zdegradowanych)* jako zadaniem priory-
tetowym w sferze przestrzennej. Nastepnie ich wykonanie wspomoc mogtoby
rozwijanie tozsamosci wsrod lokalnej, a takze regionalnej spotecznosci czesto
nie majacej dostatecznej wiedzy o miejscowej historii. Tym samym zwiekszeniu
ulegtaby identyfikacja mieszkancéw samego Uniejowa ze swoim miastem*. Bio-
rac pod uwage funkcjonalno$¢ zabytkowej zabudowy sredniowiecznej — w tym
przede wszystkim zamku — cele zarysowane w takiej formie, dgzytyby réwno-
czesnie do poprawy atrakcyjnosci turystycznej nie tylko Uniejowa (jako gtow-
nego beneficjenta LPR), ale wojewodztwa 10dzkiego w ogdle*. Na poziomie
powiatu rewitalizacja obiektow dziedzictwa kulturowego, odniostaby zdecydo-
wane korzysci w ksztaltowaniu tozsamosci kulturowej*, co jednak zostato juz
uwzglednione w zakresie osi priorytetowych dokumentow wojewoddzkich. Nie
wolno zapomnie¢ takze, iz wszelkie projekty (wystepujace rowniez jako cele
w dokumentach strategicznych) rewitalizacji na terenach historycznej zabudo-
wy, same w sobie stanowig podwaliny inwestycji celu publicznego®. Odwotujac
si¢ do potencjalnych efektow de facto nie zakonczonego jeszcze LPR, warto
nadmieni¢ o potencjale inwestycji kulturowych, zwigzanych bezposrednio z uni-

4 Lokalny Program Rewitalizacji...

41 T. Markowski, Ekonomiczny wymiar proceséw rewitalizacji, [w:] Dylematy rewitalizacji XIX-
-wiecznej zabudowy w strefach wielkomiejskich Lodzi i Warszawy, materialy pokonferencyjne, 2014.

42 Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2007-2013,1£.6dz 2007.

4 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Eddzkiego na lata 2007-2020, £.6dz 2007.

4 Regionalny Program Operacyjny...

4 Strategia Rozwoju Powiatu Poddgbickiego 2020, Poddebice 2011.

4 T. Markowski, Przestrzeri publiczna w ekonomice rozwoju miast, ,,Biuletyn Komitetu
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju PAN” 2001, nr 194.
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katowa zabudowa. Prawidlowo prowadzony proces rewitalizacji ma bowiem
mozliwo$¢ wykreowania tzw. produktow miejskich, stajacych si¢ tym samym
swoistg wizytdéwka miasta, elementem wskazujacym na lokalng rozwojowos$¢?.

KONKLUZJE

Miasto Uniejéw uchodzi za jedno z najstarszych w Polsce Srodkowe;j. Jego
przestrzen obfituje w zabudoweg zabytkowa o wysokich walorach architekto-
nicznych lub urbanistycznych. Warunkuje to jego $redniowieczna metryka oraz
wzorce planistyczne znajdujacych odbicie w siatce pierwotnego uktadu loka-
cyjnego. Niebagatelng role odrywato w nim sytuowanie obiektu zamkowego
oraz kosciota kolegiackiego, wzbogacajacych strukture organizmu miejskiego
oraz $wiadczacych o znacznym wplywie w jego ksztatltowanie pierwiastka wia-
snosciowego, opierajacego si¢ na dzialalnosci arcybiskupow gnieznienskich
w kolejnych wiekach. Przemiany materialnej tkanki wymienionych zabytkow
oraz ich wyrazu artystycznego na przestrzeni lat warunkowato wiele czynnikow.
Wsrod nich wymieni¢ nalezy wystepowanie klesk zywiotowych, reperkusje
dziatan zbrojnych, a takze zmiany pradow architektonicznych. Ostatni z wymie-
nionych komponentéw na trwale wpisuje si¢ w obecny juz wizerunek zwlaszcza
zamku, ktory reprezentuje jednoczesnie kilka z nurtow artystycznych. Nie mniej
prowadzone prace, gldwnie o charakterze konserwatorskim lub restauratorskim,
wystepowaly ewidentnie w catym historycznym okresie badawczym.

Wspotczesne trendy oraz potrzeby wynikajace z innowacyjnego podejscia do
zagadnien rewitalizacji, zwtaszcza po 2004 roku, wymusily daleko idace zmiany
w zakresie planowania przestrzennego w ujeciu ochrony zabytkéw. Proponowa-
ne i wprowadzane modyfikacje gtownie w kontekscie dokumentacji strategicz-
nej na poziomie lokalnym przyczynity si¢ do stale zwickszanej liczby opraco-
wywanych oraz aktualizowanych Lokalnych Programow Rewitalizacji dla miast
1 gmin polskich. Uniejow projektujac LPR na lata 2011-2015 starat si¢ zawrze¢
w nim komplet niezbednych informacji, diagnoz i prognozowan. Zauwazy¢ jed-
nak mozna stabe sprecyzowanie w nim konkretnych zadan oraz ich rozmieszcze-
nia czasowego, dla flagowych obiektow dziedzictwa kulturowego — zamku oraz
kolegiaty — umieszczajac je jedynie w kategorii przestrzeni szczegolnej ochrony
konserwatorskiej. Ponadto ewidentnym jest zaniechanie wobec dotgczenia do
LPR osobnego rozdziatu traktujacego o projektach rewitalizacyjnych majacych
da¢ wymierne korzysci po zakonczonym okresie programowania. Tym samym
logika dokumentu pozostawia wiele do zyczenia, dajac pole do jego subiektyw-
nego opiniowania. Jest to negatywna praktyka zwtlaszcza, iz nie powinna mie¢
miejsca w aspekcie przygotowywania i wdrazania dokumentow strategicznych
dla samorzadu terytorialnego (réznych szczebli). Najwickszy nacisk w tresci

47 A. Wojnarowska, Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich. Przyktady prak-
tyczne, 1.6dz, 2011.
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LPR natozono na jedng sktadowa omawianego procesu — komponent przestrzen-
ny, spychajac na plan dalszy przemiany w strukturze spotecznej, gospodarczej
Uniejowa, czy nawet wytacznie jego dzielnicy staromiejskiej. Proponowane
cele oscyluja w ramach potencjatu tozsamosciowego i turystycznego badanego
osrodka, skupiajac wokot nich najwigksza uwage. W zwigzku z powyzszym,
analiza LPR nawet w konfrontacji z innymi dokumentami odnoszacymi si¢ do
rozwoju przestrzenno-spoteczno-gospodarczym Uniejowa, nie umozliwia wy-
pracowania oceny przydatnosci pierwszego dla odnowy oblicza miasta.
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REVITALISATION OF MEDIEVAL MONUMENTS IN UNIEJOW
IN THE CONTEXT OF LOCAL REVITALISATION PLAN FOR 2011-2015

Summary

The article presents results of analyses of the historical, medieval fabric of the city of Unie-
jow. It first outlines the morphogenetic aspect of the medieval chartered city, and against this
background presents, from the historical perspective, the transformations of the material relics of
that period — the castle and the collegiate church of the archbishops of Gniezno. The article also
discusses current trends in the revitalisation of objects of high architectural value. It then explains
the conditions and principles of preparing Local Revitalisation Programs since Poland’s accession
to the EU, and provides a detailed presentation and interpretation of the objectives of the Local
Revitalisation Program 2011-2015 for the city of Uniejow.
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