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Streszczenie. Wybudowane w latach 1970-2018 osiedle budownictwa jednorodzin-
nego ,,Szadkowice—Ogrodzim” ze wzgledu na swoja powierzchnig, liczbe i kubature bu-
dynkow uwazane jest za najwigksza inwestycj¢ mieszkaniowa w gminie Szadek z okresu
powojennego (po 1945 r.). Osiedle reprezentuje odmienny zespdt wartosci, wynikaja-
cych z nieokreslonego dla catosci programu ideowego, przyjmowanych w réznych okre-
sach powstawania zatozen ukladu przestrzennego. W niektdorych fragmentach dazono do
spdjnej formy architektonicznej zabudowy i charakterystyki technicznej budynkéw. To
znaczace dzieto przestrzenne okresu powojennego w sasiedztwie malego miasta, jakim
jest Szadek, jest cennym przykladem koncepcji urbanistycznej na terenach wiejskich
obrzezy miast. Artykul niniejszy ma na celu dokonanie szeroko rozumianej oceny stanu
zatozenia, po prawie 50 latach od rozpoczgcia budowy.

Stowa kluczowe: suburbium, budownictwo jednorodzinne, miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, forma architektoniczna, obszar wiejski, urbanistyka, kra-
jobraz kulturowy obrzezy miast, gmina Szadek
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WPROWADZENIE

Jednym z waznych narzedzi gminy w ksztaltowania przestrzeni w miescie,
czy na obszarach wiejskich jest planowanie przestrzenne. Stuzy ono wypraco-
waniu instrumentdw w celu ksztalttowania zagospodarowania obszaru objgtego
miejscowym planem szczegdélowym zagospodarowania przestrzennego, gdzie
pozycja gminy i jej samodzielnos¢ jest nadrzedna w stosunku do obowiazujacych
ogoblnych zasad postgpowania. W pracy zawarta jest ocena znaczenia szczego-
towych plandéw zagospodarowania przestrzennego' w ksztaltowaniu struktury
przestrzennej obszarow wiejskich oraz analiza skutkow ich realizacji na te obszary
1 ich strukture przestrzenna.

Zasadniczym celem artykutu jest zbadanie genezy oraz zachodzacych zmian
powstatej na poczatku lat 70. XX w. nowej, jednorodnej funkcjonalnie struktury
przestrzennej pod nazwg osiedle budownictwa jednorodzinnego ,,Szadkowice—
Ogrodzim” w gminie Szadek. Powstata struktura — o przeznaczeniu niemal wy-
facznie mieszkaniowym — nie jest uktadem ruralistycznym, chociaz zlokalizowana
zostala na obszarze zaliczanym administracyjnie do terenow wiejskich, posiada
forme suburbium?. W tym kontekscie zasadnym jest identyfikacja pierwotnych
zatozen planistycznych i ich zmian oraz dokonanie analizy zabudowy osiedla
i stanu infrastruktury technicznej. Budownictwo jednorodzinne od poczatku
lat 70. XX w. byto dynamicznie rozwijajacym si¢ rodzajem budownictwa mie-
szkaniowego w Polsce, ksztaltujacym w najwigkszym stopniu zmiany krajo-
brazu kulturowego obrzezy, takze matych miast. Artykut przedstawia chrono-
logie i charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej na
potudnie od miasta, na gruntach wsi Szadkowice—Ogrodzim.

W przeprowadzonej analizie zmian form rozplanowania, wykorzystano ma-
teriat zrodtowy w postaci: projektu wyznaczania terenéw budowlanych ,,Wielka
Wies”, miejscowych plandw szczegodtowych i realizacyjnych zagospodarowania
przestrzennego osiedla oraz zatozen opracowanych przez jednostki urbanistyczne
powiatu sieradzkiego (do 1975 r.) i wojewodztwa sieradzkiego (do 1989 r.).
Szczegdtowej analizie poddano program zabudowy, uktad dziatek, ich powierzch-
ni¢, struktur¢ zabudowy, architekture budynkow, system komunikacyjny oraz
zmiany w uzytkowaniu terenow w obrebie samych dziatek. Wykorzystano row-
niez archiwalne zrodta kartograficzne (mapy historyczne i topograficzne WIG).

' Ustawa z dnia 31 stycznia 1961 r. o planowaniu przestrzennym (Dz.U. 1961 r. nr 7 poz. 47,

Rozdziat I11, art. 13, pkt 2).

2 Suburbia — osiedla potozone na obrzezach miasta lub poza jego granicami administracyjny-
mi, w zasiegu codziennych dojazdéw do pracy. Powstaja w wyniku przestrzennego rozrastania si¢
miast w fazie suburbanizacji. Moga one by¢ od miasta gtéwnego niezalezne administracyjnie, lecz
s zalezne ekonomicznie i kulturalnie. Suburbia sg funkcjonalnie powigzane z miastem, spetniajac
wzgledem niego okreslone funkcje, najczgsciej mieszkaniowe (sypialniane).
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Kwestie planowania i projektowania osiedla odnoszace si¢ do omawianego
obszaru nie byly tej pory przedmiotem poglebionych opracowan naukowych.
Wskaza¢ mozna jedynie nieliczne prace podejmujace w ujeciu historycznym
1 przestrzennym, problematyke morfologiczng, prawno-wlasnosciowsa, ludno-
Sciowg lub ekonomiczng (Marszat T., Kulesza M., Kowara S., Bartosiewicz B.,
Grotek A. 1in.). Na ogot zagadnienia te uyymowane byly w szerszej perspektywie
przestrzennej (gmina, miasto, sotectwo). Brak jest natomiast opracowan dotycza-
cych genezy powstania osiedla i fizjonomicznego zrdéznicowania jego zabudowy,
co stanowilo dla autora dodatkowa zachete do podjecia poglebionych badan
w tym zakresie.

W artykule zaprezentowane zostang wyniki studiow dotyczacych etapow
projektowania osiedla i jego form zabudowy. Artykut stanowi probe analizy
porownawczej zatozen planistycznych i ich realizacji przez inwestorow oraz
nadzor budowlany. Uktad tresci zostat oparty na kryterium kolejnosci projekto-
wania osiedla, przy uwzglgdnieniu m.in. przydatnosci terenu dla budownictwa
jednorodzinnego (warunkow hydrologicznych, glebowych, rzezby terenu, stanu
zainwestowania) oraz stanu formalno-prawnego. Zakres przestrzenny analizy
obejmuje obszar zwartej zabudowy solectwa Osiedle ,,Szadkowice—Ogrodzim”
(z wylaczeniem poludniowej czgsci sotectwa, majgcej wiejski charakter).

Prezentowana ocena zurbanizowanej przestrzeni osiedla dotyczy jedynie
wybranych elementow, takich jak np. zabudowa mieszkaniowa, struktura prze-
strzenna, infrastruktura techniczna, czy tereny zieleni, ocenianych w aspekcie
roéznorakich walorow (uzytecznosci, estetyki, funkcjonalnosci, itp.).W artykule
wykorzystano, w ograniczonym zakresie, materiaty zebrane i zestawione w pra-
cach: licencjackiej A. Grotek® oraz magisterskiej S. Kowary*,

POLOZENIE OSIEDLA

Administracyjnie obszar osiedla potozony jest w gminie Szadek, w powiecie
zdunskowolskim, w sotectwie ,,Szadkowice—Ogrodzim” i1 znajduje si¢ w gra-
nicach administracyjnych wsi Szadkowice—Ogrodzim. Zajmuje powierzchnig
70 ha. Obecnie osiedle jest jednostka pomocnicza gminy’ Szadek. W okresie
powstawania osiedla domow jednorodzinnych (lata 1970-1972), tereny admi-

3 A. Grotek, Monografia geograficzna solectwa Szadkowice—Ogrodzim powiat Zdunska

Wola, praca licencjacka napisana w Zakladzie Zagospodarowania Srodowiska i Polityki Prze-
strzennej UL (promotor: prof. T. Marszatl, opiekun mgr J. May).

4 S. Kowara, Nowe budownictwo mieszkaniowe jako element zagospodarowania przestrzen-
nego gminy i miasta Szadek, praca magisterska wykonana w Katedrze Zagospodarowania Srodo-
wiska 1 Polityki Przestrzennej (promotor: prof. dr hab. T. Marszat).

5 Statut osiedla Szadkowice—Ogrodzim Osiedle, zatacznik do Uchwaty nr IV/26/2015 Rady
Gminy i Miasta Szadek z dnia 30 stycznia 2015 r.
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nistracyjnie nalezaty do gromady Wielka Wies$® i potozone byty na gruntach wsi
Szadkowice—Ogrodzim, w powiecie sieradzkim. Osiedle domow jednorodzinnych
znajduje si¢ nadal poza granicami administracyjnymi miasta Szadek. Przylega
jednak bezposrednio od potudnia do granicy terendow zabudowanych miasta i za-
chowuje integralnie i funkcjonalnie urbanistyczng ciagltos¢ zabudowy’ (ryc. 1).

TS T Iy 7 o .
/ s Y 3 fl’ [

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Geoportal wojewodztwa todzkiego

Historycznie obszar osiedla nalezal do starej wsi Szadkowice, lokowane;j
w drugiej potowie XIV w. na prawie niemieckim. W XVI w., jako wie$ folwarczna
nalezala ona do wojewody sieradzkiego. Pod koniec XIX w., wraz z folwarkiem,
liczyta 18 doméw zamieszkatych przez ok. 150 os6b®. Na mapie pomiarowe;j
Szadku z 1824 r.° na obszarze osiedla znajdujg sie trzy grupy zabudowan (przy
drodze o nieregularnej szerokos$ci, obecnej ul. Widawskiej), wiatrak oraz staw,
ktorego spietrzone wody stuzyty dziatalnosci mtyna (ryc. 2). Interesujacy jest tu
przedstawiony projekt regulacji istniejacych 1 wytyczenia nowych ulic oraz dziatek
do zabudowy na wschdod od Rynku, z nowym placem (zapewne targowym) u wlotu
obecnej ul. Laskiej (rejon remizy OSP). To zapewne pierwszy plan regulacyjny

¢ Uchwata nr 38/54 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Lodzi z dnia 4 pazdziernika 1954 r.
w sprawie podziatu na nowe gromady powiatu sieradzkiego; w ramach Zarzadzenia nr Or.
V-167/1/54 Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Lodzi z dnia 22 listopada 1954 r.
(Dz.U. WRN w Lodzi z dnia 1 grudnia 1954 r., nr 11, poz. 39).

7 T. Marszal, Zagospodarowanie Szadku w opinii mieszkanicéw miasta, ,,Biuletyn Szadkow-
ski” 2001, t. 1, s. 11-29.

8 M. Kulesza, Rozwdj przestrzenny i wspolczesna struktura morfogenetyczna Szadku, ,,Biu-
letyn Szadkowski” 2003, t. 3, s. 68—69.

®  Mapa pomiarowa terytorium miasta Szadka z 1824 r., autor Wilhelm Bergmann ADAG
Zb. Kart/ 184-3.
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powiekszajacy obszar zabudowy miasta. Kolejny dokument kartograficzny, juz
z okresu miedzywojennego!®, przedstawia pie¢ zabudowan, wytyczong droge
(ul. Widawska) 1 przydrozny krzyz.

Ryc. 2. Mapa pomiarowa miasta Szadek z 1824 r., autor Wilhelm Bergmann
Zrédto: ADAG Zb. Kart/ 184-3

GEOLOGIA

Pod wzgledem geologicznym obszar osiedla jest potozony w zachodniej czesci
kredowej niecki todzkiej. Utwory mezozoiczne kredowe reprezentowane sg przez
wapienie, margle, piaskowce oraz opoki i gezy o miazszosci siegajacej 1000 m.
Na osadach kredowych zalegaja utwory czwartorzedowe (plejstocenskie i ho-
loceniskie) o migzszosci 20—-50 m. Najmtodszymi sg osady holocenskie, piaski,
namuly i torfy. W poludniowej czgsci osiedla zalega glina zwatowa wyksztatcona
w postaci gliny piaszczystej i piaskéw gliniastych wilgotnych!!. Szczegotowe
badania hydrogeologiczne'? wykazaty bardzo zréznicowany sktad utworow czwar-
torzedowych. W dolinie rzeki Pichny Szadkowskiej i rowu melioracyjnego dopro-
wadzajacego wody do rzeki od strony zachodniej stwierdzono obecnos¢ utworéw
holocenskich aluwialnych starych i wspotczesnych taraséw, rzeczno-bagiennych

0 Mapa taktyczna Wojskowego Instytutu Geograficznego, 1929, 1:100 000, Pas 42
Shup 28 Lask—Zdufiska Wola, Centralna Biblioteka Geografii i Ochrony Srodowiska Instytutu
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, sygn. C.860.

W, Balinski, Szczegolowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000. Arkusz Lutomiersk,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1990.

12 Orzeczenie geotechniczne... s. 5.
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i organogenicznych, ktore tworzg torfy, namuly i piaski rzeczne. Migzszos¢ tych
utworéw wynosi od 0,7 do 2,0 m.

W wyzej potozonych czgsciach osiedla (stok doliny i ptaskie wyniesienie
w najwyzszych partiach) pod warstwa humusu zalegaja utwory piaszczyste (piasek
drobny, $redni i gruby oraz humusowy) oraz glina piaszczysta, pylasta w stanie
plastycznym, a takze zwir i piasek gliniasty. Cecha charakterystyczna w uktadzie
litologicznym warstw sg soczewy i przewarstwienia pylow piaszczystych i pytow
w stanie plastycznym'.

RZEZBA TERENU

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym J. Kondrackiego (1969) osiedle
potozone jest w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Nizin
Srodkowopolskich, mezoregionie niecki sieradzkiej, na obszarze Wysoczyzny
Laskiej. Obszar osiedla stanowi fragment zdenudowanej peryglacjalnie rowniny
morenowej zlodowacenia srodkowopolskiego (warcianskiego), o tagodnych na-
chyleniach, przeci¢ty od wschodu i poéinocy tagodnie zaznaczong doling rzeczna
Pichny Szadkowskiej.

Pod wzgledem morfologicznym obszar osiedla zajmuje powierzchnie stoku
doliny bocznej rzeki Pichny. Stok ten nachylony jest w kierunku péocnym
1 polnocno-zachodnim. Spadki terenu wynosza tu od 0 do 2%, a fragmentami sg
wigksze i wynoszg od 2 do 5% (ryc. 3).

160 165 170 mn.p.m

Rye. 3. Uksztattowanie powierzchni sotectwa i spadki terenu
solectwa Szadkowice—Ogrodzim

Zrodto: opracowanie wlasne

3 Tamze, s. 6.
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Potudniowg cz¢$¢ osiedla stanowi fragment wysoczyzny o powierzchni wy-
réwnanej, niemal plaskiej, wyniesionej od 167,5 do 170 m n.p.m. Obszar po-
wierzchni stokowej wyniesiony jest na wysokos$¢ od 159,5 do 171,6 m n.p.m.
Réznice wysoko$ci wzglednej od najnizszej potozonego punktu (znajdujacego si¢
uujécia rowu melioracyjnego do rzeki Pichny Szadkowskiej) do najwyzej (w cen-
trum osiedla) si¢gaja 12,0 m. W profilu poprowadzonym wzdhuz ul. Widawskiej
wysokosci bezwzgledne wynosza: przy ul. Skrajnej — 168,3 m n.p.m., przy
ul. Sosnowej — 168,4 m n.p.m., przy ul. Spokojnej — 169,1 m n.p.m., a przy Pichnie
Szadkowskiej — 159,5 m n.p.m. Wysoko$¢ wzgledna osigga tu 9,4 m (ryc. 4).
Wysokosci wzgledne sg nizsze w profilu wschod-zachdd (na odcinku od rowu
melioracyjnego na zapleczu potudniowych dziatek ul. Sadowej do skrzyzowania
ulic Widawska — Le$na i dalej do ul. Lakowej) i wynosza 3,4-5,2 m.

Szadkowice -Ogrodzim gm. Szadek

S- ul Skrajna Profil terenu wzdluz ulicy Widawskiej
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Ryec. 4. Profil terenu wzdtuz ul. Widawskiej
Zrédto: opracowanie whasne

Przed realizacjg osiedla w potowie poéinocnego stoku istniata antropogeniczna
forma wklesta po dawnym wyrobisku piasku i zwiru, ktére wykorzystywano
po 1945 r. az do konca lat 60. Dno tego zagtebienia ma glebokos¢ 3,3—4,5 m
(w profilu NW-NE), rzedng 165,4 m n.p.m., a jego krawedzie znajdujg si¢ na wy-
sokos$ci 169,9 m n.p.m. (w potudniowo-zachodniej czgsci w lesie) i 168,7 m n.p.m.
(na terenie MGOK). Obecnie dawne wyrobisko ma nowa uksztaltowang forme
przestrzenng, zaadaptowang dla celéw rekreacyjno-kulturalnych (amfiteatr, plac
zabaw dla dzieci, mini silownia) (fot. 1).

Przeprowadzona analiza uksztaltowania terenu, warunkow geologicznych,
fizjograficznych oraz hydrologicznych wykazata, ze wigkszo$¢ obszaru ma wa-
runki korzystne dla budownictwa jednorodzinnego. Dokonana ocena przydatnosci
gruntéw pozwolita na okreslenie zakresu przestrzennego zaprojektowania osiedla
»Szadkowice—Ogrodzim”.
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Fot. 1. Amfiteatr i plac zabaw w zaglebieniu terenowym
po dawnym wyrobisku piasku i zwiru
Zrodto: fotografia wlasna, wrzesien 2018

GLEBY

Teren przysztego osiedla stanowily uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych.
W zachodniej czgéci (,,Szadkowice 1) gleby klas Va VI i VIz stanowity 81% ogol-
nej projektowanej powierzchni, a nieuzytki 4,4%, tj. 37 ha (wyrobisko po eksplo-
atacji zwiru i piasku)'*. Pozostata cze$¢ (okoto 4 ha) zostata przed 1970 r. zalesiona.
Wschodnig cze$¢ osiedla (,,Szadkowice 11’) stanowity takze uzytki rolne o niskich
klasach bonitacyjnych V (32%) i VI (60,6%), a ponadto lasy (4,6% — 0,54 ha)
oraz tereny zabudowane istniejgcego gospodarstwa rolnego (2,8% — 0,34 ha).
Gleby hydrogeniczne (mady, gleby bagienne) wystepuja gtownie w dolinie Pichny
Szadkowskiej oraz cieku i w lokalnych zagltebieniach terenu. Na niewielkiej po-
wierzchni wystepuja uzytki zielone stabe 1 bardzo stabe'®. Warunki glebowe nie
byty zatem korzystne dla produkcji rolnej. Byty to gleby wytworzone na piaskach
stabo gliniastych, ktore zostaly zaliczone do komplekséw uprawowych zytnich
stabych i najstabszych.

Y Miejscowy Plan Szczegolowy Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla Domow Jedno-
rodzinnych ,,Szadkowice 1" we wsi Szadkowice Gmina Szadek, s. 3; Mapa glebowo-rolnicza wsi
Szadkowice w skali 1:5000.

IS Opracowanie fizjograficzne ogélne do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
m. Szadek w skali 1:5000, wykonane przez Geoprojekt w Warszawie 1971 r.
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WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Sie¢ rzeczng analizowanego obszaru stanowi rzeka Pichna Szadkowska (prawo-
brzezny doptyw Warty) przeptywajaca w poblizu wschodniej i pétnocnej granicy
osiedla, a od zachodu row melioracyjny, okresowo wysychajacy.

Z dokumentacji hydrogeologicznej wynika, ze poziom wod gruntowych wy-
stepuje najptycej (0,4 m) przy rowie melioracyjnym i Pichnie Szadkowskiej,
anajglebiej (2,5-3,7 m) w czesci potudniowej (wysoczyznowej) osiedla. Lokalnie
poziom wod gruntowych waha si¢ od 1,7 do 2,5 m (ptycej w przypadku wod
$roédglinnych o napigtym zwierciadle) (ryc. 5). Takie warunki ograniczaty lub
nawet uniemozliwialy podpiwniczenie budynkow.

08
SZADKOWICE Il

Ryec. 5. Glebokosci zalegania wod podziemnych
na obszarze osiedla ,,Szadkowice—Ogrodzim”

Zrodto: opracowanie wlasne

ETAPY PLANOWANIA OSIEDLA

Okresy projektowania osiedla mozna podzieli¢ na trzy etapy. Pierwszy obej-
muje lata 1970-1972 (projektowany obszar na zachdd od ul. Widawskiej), drugi
lata 1982—-1983 (projektowany obszar na wschod od ul. Widawskiej) oraz trzeci,
uzupehiajacy —z lat 1985-1986 (projektowany obszar w poblizu rowu melioracyj-
nego, ulic: Sadowej, Sportowej, od potudnia czesciowo Spacerowej, Stowianskiej
i Akacjowej) (ryc. 6).
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Ryec. 6. Etapy planowania osiedla ,,Szadkowice—Ogrodzim”

Zrodto: opracowanie wlasne

Etap I

Pierwszym dokumentem, ktory okreslit przeznaczenie omawianego ob-
szaru pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne byta uchwata Prezydium
Powiatowej Rady Narodowej w Sieradzu z 1968 r.'°, zatwierdzajaca projekt
wyznaczania terenow budowlanych (dalej skrét WTB) na obszarach wsi: Wielka
Wies, Starostwo Szadek, Kromolin, Kromolin Nowy, Kolonia Kromolin, Lasy
Panstwowe, Jamno, Kotlinek, Kobyla Miejska, Kruszyce, Karczowek, Ogrodzim,
Kolonia Szadkowice, Szadkowice, Cesarska taska, gromada Wielka Wies.
Zakres$lono proponowany obszar o powierzchni ok. 9,5 ha, przeznaczony pod jed-
norodzinne budownictwo mieszkaniowe. Znajdowat si¢ on przy ul. Widawskiej,
w wiekszosci po jej zachodniej stronie (ok. 8,0 ha).

Zgodnie z Ustawq o terenach budowlanych na obszarze wsi'’ budownictwo
mieszkaniowe i gospodarcze oraz budownictwo ustlugowe i administracyjne mo-
glo by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel. Tereny
budowlane byly wyznaczane dla obszarow poszczegoélnych wsi lub jako tereny
wspo6lne dla obszarow kilku przylegtych wsi. Ta regulacja prawna miata zapo-
biegac nie tylko rozpraszaniu zabudowy, ale w perspektywicznym okresie miata

16 Uchwata nr 105/668/68 Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Sieradzu z dnia 15 grud-
nia 1968 r. w sprawie wyznaczenia terenow budowlanych na obszarach wsi /zespotu wsi/ Wielka
Wies, Starostwo Szadek, Kromolin, Kromolin Nowy, Kolonia Kromolin, Lasy Panstwowe, Jamno,
Kotlinek Kobyla Miejska, Kruszyce, Karczowek, Ogrodzim, Kolonia Szadkowice, Szadkowice, Ce-
sarska Laska, gromada Wielka Wies. Projekt ten zostat opracowany w 1968 r. w skali 1:5000 przez
Powiatowy Zespot Urbanistyczny w Sieradzu pod kierunkiem mgr inz. arch. Mariana Packa.

7 Ustawa z dnia 31 stycznia 1961 1. o terenach budowlanych na obszarach wsi (Dz.U.
nr 5, poz. 340).
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sprzyjac koncentracji osadnictwa w wybranych miejscowo$ciach, po nieudanych
probach uspotdzielczania wsi. Stad okreslano, Ze siedziba gromady'® bedzie wsia
podstawowa, gdzie bedzie zlokalizowany szerszy zakres ustug dla mieszkancow
1 obstugi rolnictwa, za$ wybrane wsie beda petni¢ funkcje wsi fermowych (rol-
niczo-produkcyjnych). Waznym elementem procedury projektowania WTB byto
uczestnictwo o charakterze doradczym: przedstawiciela gromadzkiej rady naro-
dowej, sottysa i trzyosobowego zespotu, wybranego sposrdéd mieszkancow wsi
na zebraniu wiejskim. Ponadto projekt, przed przedstawieniem do zatwierdzenia,
podlegal wytozeniu do publicznego wgladu w siedzibie danej rady narodowe;j
1 oznaczeniu palikami w terenie. Zatem w owym czasie zostat zapoczatkowany
proces uspotecznienia zamierzen planistycznych na obszarach wiejskich.

W 1970 r. Powiatowy Zesp6t Urbanistyczny przy Urzedzie Powiatowym
w Sieradzu przystapit do opracowania szczegotowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Szadkowice—Ogrodzim™". Opracowaniem objeto obszar
10,1 ha. Projektanci sugerowali 6wczesnym wladzom administracyjnym zwicksze-
nie powierzchni opracowania, aby w przysztosci otworzy¢ mozliwo$¢ sprzedazy
wiekszej liczby dziatek. Obawy wtadz administracyjnych gromady Wielka Wies,
wynikajace z wywlaszczenia gruntow, ale rowniez z oceny mozliwosci popytu
na dziatki budowlane spowodowaty, Ze obszar projektowania zostat zawezony
do czesci potozonej na zachod od ul. Widawskiej. Tereny te stanowity wiasnos¢
prywatna, zalesiong.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng zaprojektowano tak, by wpisywala si¢
w rzezbe terenu, stad przebieg ulic na wielu odcinkach nawiazuje do uktadu
poziomic. Wyodrebniono siedem zespotéw mieszkalnych z nowymi ulicami.
W czgsci dziatek zalesionych budynki usytuowano tak, by ograniczy¢ wycinke
drzewostanu. Zalecano tez wybodr typowych projektow budynkow mieszkalnych
parterowych i pigtrowych.

Wyznaczono 99 dziatek budowlanych, o zréznicowanej powierzchni,
430-590 m? dla zabudowy blizniaczej i 650—1440 m?* dla zabudowy wolnostoja-
cej. Dla budownictwa jednorodzinnego wolnostojacego przeznaczono 91 dzialek,
a dla zabudowy blizniaczej 8. W latach 70. i p6zniejszych zrealizowano na ww.
dziatkach 80 budynkoéw mieszkalnych. W wiekszosci (okoto 2/3) byty to budynki
mieszkalne parterowe o tzw. stropodachach ptaskich, pozostate byty budynkami
pietrowymi. Na 50 dziatkach do 1985 r. powstaly parterowe budynki gospodarcze
o powierzchni od 25 do 90 m?, niektore posiadaty uzytkowe poddasze. Nalezy
zaznaczy¢, ze mozliwosci finansowe inwestoréw byly wowczas ograniczone

¥ Gromada — najmniejsza jednostka podzialu terytorialnego Polskiej Rzeczypospolitej

Ludowej w latach 1954-1972. Gromadzka Rada Narodowa (GRN) byla organem wladzy
najnizszego stopnia na wsi.

19" Projektantami osiedla byli mgr inz. arch. Marian Pacek (koncepcja przestrzenna) i mgr Zyg-
munt Kaminski (zalozenia techniczno-ekonomiczne i procedura prawno-administracyjna).
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ze wzgledu na trudnosci w pozyskaniu wiekszych kredytow bankowych (limi-
towanych powierzchnig uzytkowa do 110 m?) oraz reglamentacj¢ materiatow
budowlanych (tzw. przydziaty). Podkresli¢ nalezy, ze dos¢ szybka zabudowa
wyznaczonych dziatek byta tez wynikiem polityki mieszkaniowej lat 1971-1980
(tzw. okresu E. Gierka), zgodnie z ktora do 1990 r. kazda rodzina miata posiadac¢
wiasne mieszkanie (gtdéwnie w formie budownictwa wielorodzinnego).

Istniejacy Zaktad Weterynarii objeto planem zagospodarowania ze wzgledu
na obowigzujaca 150 m strefe ochrony sanitarnej od granicy dziatki, ktéra ogra-
niczyta lokalizowanie budynkow mieszkalnych. W projekcie zaproponowano
wykorzystanie wyrobiska na plac zabaw dla dzieci i strefe wypoczynku dla miesz-
kancow.

Etap I1

Etap ten byt zapoczatkowany projektem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego — osiedle ,, Szadkowice 11",
opracowanym przez Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w marcu
1982 1. wraz z aneksem do planu z 1983 r., rozszerzajacym obszar. Dokument
ten stat si¢ podstawa opracowania Realizacyjnego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu budownictwa jednorodzinnego osiedle ,,Szadkowice 11" we
wsi Szadkowice—Ogrodzim gmina Szadek, ktéry sporzadzono na zlecenie Urzedu
Gminy w Szadku w 1983 r.2° Projekt obejmowat obszar 11,81 ha. Wyposazenie
obszaru w infrastrukturg techniczna byto znikome. Wodociag (@ 100 mm) i ka-
nalizacja sanitarna (@ 500 mm) istniaty tylko przy ul. Widawskiej. Przez teren
przebiegata napowietrzna linia energetyczna Sredniego napigcia 15 kV oraz stacja
transformatorowa, ktore nalezato przesungé na zewngtrzne granice projektowa-
nego osiedla, aby w petni wykorzysta¢ zagospodarowanie terenu.

Caly obszar osiedla ,,Szadkowice II”” obniza si¢ w kierunku doliny Pichny
Szadkowskiej, przy deniwelacji terenu wynoszacej 3,3 m (najnizszy punkt
—165,5 m n.p.m., znajduje si¢ na péinocnym-wschodzie, a najwyzszy — 168,85 m
n.p.m, w potnocno-zachodniej czesci osiedla. Na znacznej powierzchni wody
gruntowe zalegaja na glebokosci 1,5-2,0 m ponizej poziomu terenu. W czesci
potudniowe;j (na granicy zapleczy dziatek miedzy ulicami Wisniowa i Lakows,
gdzie odwodnienie stanowi row melioracyjny), z uwagi na wahania poziomu wod
gruntowych siegajace 0,5 m, warunki fizjograficzne dla budownictwa mieszka-
niowego sg mniej korzystne i ograniczaja podpiwniczenie budynkow.

Na terenie osiedla ,,Szadkowice 11 zaprojektowano siedem zespotéw budyn-
kéw mieszkalnych, rozdzielonych komunikacja wewngtrzng ulic o przebiegu

20 Opracowal go zespot autorski w sktadzie: mgr inz. arch. Hieronim Rudecki, mgr inz. arch.
Lidia Swiderska, mgr Wtadystaw Horubski i mgr inz. kom. Tadeusz Wypych, techn. bud. Jolanta
Piechota.
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potudnikowym (ulicami: Widawska, Mtodziezowa, Wisniowa i L.akowa) i row-
noleznikowym (ulicami: Mtynarska, Wspo6lna i Le$na). Ponadto w poétnocno-za-
chodniej czgsci wydzielono tereny na potrzeby osrodka ustug podstawowych dla
catego osiedla, tj.: dla handlu, nieuciazliwego rzemiosta, gastronomii i kultury.
W zespotach mieszkaniowych (tab. 1) wydzielono 88 dziatek dla domow jedno-
rodzinnych o powierzchni 77 406 m? i przecigtnej powierzchni dziatki 880 m?.

Tablica 1. Charakterystyka zespotow strukturalnych osiedla ,,Szadkowice II”’

Numer zespotu Liczba dziatek POWierZC[}IIIrEf zespotu Udzzizisﬁgk\:lli;f]chni
Zespot 1 12 9934 8,4
Zespot 11 18 15380 13,0

Zespot 11T 19 16 573 14,0
Zespot IV 13 12 205 10,3
Zespot V 10 12 382 10,5
Zespot VI 14 12070 10,2
Zespol VII* 5 9044 7,7
Osrodek ustugowy 1 585 0,5
Ulice i chodniki 9 26 801 22,7
Razem 104 118 096 100,0

* obejmuje tereny zieleni parkowej i lesnej
Zrédto:  Realizacyjny plan  zagospodarowania —przestrzennego  terenu  budownictwa
Jjednorodzinnego osiedle ,,Szadkowice 11" we wsi Szadkowice—Ogrodzim gmina Szadek, s. 5

Plan zaktadal nadanie osiedlu ,,Szadkowice 1I” wlasciwego wygladu prze-
strzenno-plastycznego, sposobu zagospodarowania dziatek oraz doboru budynkow
mieszkalnych zharmonizowanych z otoczeniem. Zaktadano realizacje budynkow
parterowych typowych oznaczonych w katalogu Krajowy zestaw projektow do-
mow jednorodzinnych, 83 symbolami: W—0115, W-0117, W—0148 1 W-0149 oraz
projektu WB-3251, opracowanego w Biurze Studiow o Projektow Budownictwa
Wiejskiego w Krakowie. Dopuszczano rowniez realizacje wedtug projektow
indywidualnych.

Mtodziezowe Spotdzielcze Zrzeszenie Budowy Domoéw Jednorodzinnych
przy Zarzadzie Miejsko-Gminnym ZSMP w Szadku wybralo i przyjeto do reali-
zacji wolnostojacy parterowy dom mieszkalny, niepodpiwniczony, z uzytkowym
niemieszkalnym poddaszem oraz z wbudowanym w poziomie parteru garazem
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(projekt typowy W—0115%"). Byl on realizowany na 25 dziatkach przy ulicach
Mtodziezowej i Wisniowej (fot. 2).
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Fot. 2. Projekt typowy budynku mieszkalnego W—-0115

--!l‘z“l

Zrodto: fotografia wlasna, wrzesien 2018

Budynek mieszkalny wedtug projektu o symbolu W—0148 (parterowy, podpiw-
niczony z mieszkalnym poddaszem i garazem w piwnicy) miat by¢ realizowany
na dziesieciu dziatkach. Projekt o symbolu W—-0149, w tzw. odbiciu lustrzanym,
takze parterowy, podpiwniczony z mieszkalnym i garazem w piwnicy mial by¢
zastosowany na dwoch dziatkach. Budynki pietrowe zaproponowano na jedenastu
dziatkach. Budynki te charakteryzowaty si¢ symetrycznym dwuspadowym da-
chem, posiadaty catkowite lub czesciowe podpiwniczenie oraz garaze, usytuowane
szczytem do ulicy. Okreslono wysokos$¢ budynku do poziomu kalenicy (770 cm)
1 wysokos¢ strychu (190 cm).

Na dziesieciu dziatkach miaty powsta¢ wolnostojace budynki mieszkalne
wedtug typowego projektu WB—3251, z niskim 1 wysokim parterem (o progra-
mie trzy pokoje i kuchnia), z wbudowanym garazem i dwuspadowym dachem
krytym eternitem. Piwnice, ze wzgledu na ptytkie zaleganie wod gruntowych)
zostaty wyniesione ponad powierzchni¢ terenu. Od strony ulicy budynki miaty
by¢ realizowane w odbiciu lustrzanym. Natomiast na czterech dziatkach zapro-
ponowano wolnostojace budynki mieszkalne nawigzujace do typowego projektu
WB-3251 z niskim i wysokim parterem, garazem i dwuspadowym dachem.
Zachowano istniejgca zabudowe zagrodowa (prowadzone jest tu gospodarstwo

2l Adaptacji dokonat mgr inz. arch. H. Rudecki. Polegata ona na odsunigciu linii zabudowy
domow dla rodziny 5-osobowej z 4 do 5 m od granicy dziatki oraz cofnigciu co drugiego budynku
0 1,5 m od linii zabudowy.
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rolne), a znajdujacy si¢ na dziatce drewniany budynek mieszkalny przeznaczono
w projekcie do rozbiorki. Budynek mieszkalny, cho¢ w ztym stanie technicznym
(pomimo wybudowania oficyny mieszkalnej), istnieje nadal (fot. 3). Okreslono
gabaryty budynkéw gospodarczych (rozmiary — 4,0 x 7,5 m, wysokos¢ 3,0 m od
posadzki z dachem jednospadowym).

Z
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Fot. 3. Budynek mieszkalny z zachowanag zabudowa zagrodowa
Zrédto: fotografia wiasna, wrzesien 2018

Wobec braku sieci wodociagowej i kanalizacyjnej zaproponowano usytuowanie
na dziatkach studni i szamb. Uwzgledniono w projekcie row melioracyjny, ktory
stanowi powierzchniowe odwodnienie potudniowej czesci projektowanego frag-
mentu ,,Szadkowic 117, tj. dwoch matych zespotow mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Etap III

Ostatnim etapem projektowania osiedla byty podjete przez Wojewodzkie
Biuro Planowania Przestrzennego w Sieradzu w latach 1985—-1986 prace nad
sporzadzeniem Miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania prze-
strzennego osiedla domow jednorodzinnych ,,Szadkowice I we wsi Szadkowice
gmina Szadek®. Podstawe opracowania stanowily: Miejscowy plan szczegélowy
zagospodarowania przestrzennego miasta Szadku w skali 1:2000 (opracowany
przez Wojewoddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Sieradzu w 1980 1.) oraz

22 Szczegdtowy plan zostal zatwierdzony Uchwala nr 14/63/56 Rady Narodowej Miasta
i Gminy w Szadku z dnia 20 listopada 1986 r. Autorami projektu planu byli: mgr inz. arch. Hie-
ronim Rudecki, Tomasz Dabkowski, mgr Wiadystaw Horubski, mgr inz. kom. Tomasz Wypych,
wspbtpraca mgr inz. arch. Lidia Swiderska, techn. bud. A. Horubska.
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Orzeczenie geotechniczne dla potrzeb realizacji budownictwa jednorodzinnego we
wsi Szadkowice, wykonane w 1986 . W 1985 r. przeprowadzono tez bezposrednia
inwentaryzacj¢ terenu.

Obszar projektowanego osiedla, o nazwie ,,Szadkowice I” zostat okreslony
w 1984 r. przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Sieradzu.
Obejmowal on tereny polozone po zachodniej stronie ul. Widawskiej, a wigc czgs¢
istniejacg z poczatku lat 70. XX w. (1j. z pierwszego etapu), jak i cze$¢ projekto-
wang. Jej obszar ograniczaty: linia poprowadzona w odlegtosci 45,5 m od krawedzi
ul. Sportowej (od potnocy), row melioracyjny, bedacy okresowym ciekiem ucho-
dzacym do Pichny Szadkowskiej (od zachodu), cmentarz i las (od potudnia) oraz
ul. Widawska (od wschodu) (ryc. 6). Projekt stanowit zatem uzupehienie od strony
zachodniej 1 czg¢Sciowo od potudnia ostatecznego ksztattu przestrzennego osiedla.
Teren objety projektem obejmowat 8,38 ha i byt uzytkowany rolniczo. Uzytki rolne
(grunty orne i sady) obejmowaty 8,1 ha. Objety planem szczegdtowym zakres opra-
cowania byl nieco wigkszy 1 wynosit 11,2 ha. Wytyczne urbanistyczne dotyczyly
obszaru 9,6 ha, projektanci za§ dostosowali uktad przestrzenno-funkcjonalny do
istniejacej z lat 70. czesci osiedla. Wzieto tez pod uwage ustalenia miejscowego
planu szczegdélowego miasta Szadek oraz warunki gruntowo-wodne, ktore okreslaty
mozliwosci posadowienia budynkéw i ich kubature.

W strukturze funkcjonalnej projektowanej czeséci osiedla wyrdzniono osiem
malych zespotdw mieszkalnictwa jednorodzinnego, ograniczonych wewnetrz-
nymi uktadami komunikacyjnymi, jeden zesp6t mieszkaniowo-ushugowy (migdzy
ulicami: Widawska Spacerowg i Spokojng) oraz trzy zespoty urzadzonej zieleni
(wysokiej i niskiej). Jeden zespdl zieleni izolacyjnej (o szerokosci 15 mb) zaprojek-
towano w zachodniej czesci osiedla (przy rowie melioracyjnym), drugi — w czesci
potudniowej (przy cmentarzu, gdzie poza pasem zieleni miat by¢ zlokalizowany
parking) (fot. 4), a trzeci przy ul. Widawskie;.

Wydzielono zespoty mieszkalne: w pétnocnej czesci (ul. Sportowa i jej przedhuze-
nie do rowu melioracyjnego) — jeden zespdt, a w zachodniej czesci (tj. na zachod od
istniejgcego wowczas osiedla) cztery zespoty. W poludniowym fragmencie projekto-
wanego osiedla, przy ul. Skrajnej, wydzielono cztery niewielkie zespoty mieszkalne.

Zaprojektowano 61 nowych dziatek budowlanych, w tym 51 dla budownictwa
jednorodzinnego wolnostojgcego (o powierzchni ogdlnej 4 864 m?; przecietna po-
wierzchnia dziatki 954 m?) i 10 dziatek dla zabudowy szeregowej (o powierzchni
ogolnej 1 827 m?; przecigtna powierzchnia dziatki 183 m?). Zamiennie zapropono-
wano w miejsce zabudowy szeregowej zlokalizowanie wielorodzinnego budynku
mieszkalnego o III kondygnacjach. Zespot ustugowo-mieszkalny obejmowat
istniejacg lecznice weterynaryjna i ogrodek jordanowski (w zaglebieniu terenu
po eksploatacji piasku i zwiru)?.

2 Tamze, s. 5.
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Fot. 4. Row melioracyjny (zaro$niety) od zachodniej strony
osiedla ,,Szadkowice—Ogrodzim”

Zrodto: fotografia wiasna, wrzesien 2018

Program zabudowy mieszkaniowej na osiedla ,,Szadkowice—Ogrodzim” zakta-
dat wyznaczenie w trzech etapach ogotem 240 dzialek budowlanych, przy czym
w wymienionych planach przyjeto, ze na 222 dziatkach powstang budynki wol-
nostojace, za$ na 8 budynki blizniacze oraz 10 budynkéw w systemie zabudowy
szeregowej. Caly program mieszkaniowy sktadat si¢ z 11 typoéw katalogowych
budynkéw mieszkalnych. W planach zalozono, ze beda to gtdéwnie budynki par-
terowe o rzucie na planie kwadratu o dwoch lub trzech kondygnacjach. Budynki
pigtrowe zaproponowano przy ulicach Widawskiej i Spokojne;.

Dokumenty, ktore powstaty podczas trzech etapdéw realizacji osiedla miaty
charakter planistyczny. Oznaczato to, ze stanowily one podstawe do realizacji
pewnej wizji perspektywicznego rozwoju nowego uktadu osadniczego. W celu
realizacji tej wizji projektowo-programowej niezbedne byto podjecie odpowied-
nich decyzji administracyjnych, zaré6wno na szczeblu gminnym, powiatowym
i wojewodzkim. Dodatkowo realizacja tego rodzaju przedsigwziccia przestrzen-
nego wymagata szczegdtowego okreslenia lokalizacji budynkow, przebiegu uktadu
komunikacyjnego oraz oceny zgodnosci z przyjetymi zatozeniami. Niemniej
jednak, korzystajac z istniejagcych opracowan, mozna obecnie dos¢ szczegodtowo
rozpozna¢ planowany typ zabudowy i charakter morfologiczny oraz funkcjonalny
osiedla. Nie jest on moze w petni i jednoznacznie czytelny, ze wzgledu na pewne
odstepstwa od typowego projektu, ale pozwala na identyfikacje niektorych zatozen
planistycznych.
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STAN ZACHOWANIA OSIEDLA

Infrastruktura techniczna

W momencie podjecia realizacji osiedla istniata jedynie utwardzona
ul. Widawska i nieliczne drogi gruntowe oraz linie energetyczne niskiego napigcia
zrealizowane w latach 60. na jej odcinku, a doprowadzone do istniejacych dwoch
gospodarstw rolnych oraz Zaktadu Weterynarii i mtyna?*. Obecnie osiedle wypo-
sazone jest w sie€ ulic, sie¢ energetyczng niskiego napigcia, sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ telekomunikacyjna. Do czasu wyposazenia
osiedla w sieci wodno-kanalizacyjne w planach realizacyjnych dopuszczano
wykonywanie na dziatkach studni i szamb.

Zaopatrzenie w wode

Wodociagi osiedlowe zasilane sg z sieci komunalnej wodociagu ,,Szadek”,
w sktad ktorego wchodza: ujecie wody o wydajnosci 230 m?/h, stacja uzdat-
niania wody oraz sie¢ rozdzielcza wodociagow w miejscowosciach Szadek,
Wielka Wies?®. Catkowita dtugosé¢ sieci wodociggowej wynosi 4 752 m.
Podtaczonych do sieci wodociagowej jest 220 budynkéw mieszkalnych.
Wigkszos¢ wodociagéw posiada przekroj @ 100 mm, jedynie w ulicach
Mtlodziezowej, Spacerowej i Wisniowej przekroje sg mniejsze i wynosza @ 80 mm.
W poczatkowym okresie niektére sieci wodociggowe realizowano w ramach
tzw. czyndéw spotecznych i wykonywano je z materiatdw nieodpowiadajacych
wspolczesnym wymogom technicznym i sanitarnym.

Odprowadzanie $ciekow

Scieki osiedlowe doprowadzane s3 ciggami kanatow grawitacyjnych do gmin-
nej, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni o wydajnosci odpowiednio: Qsrd.
— 180 m*/d, Qmax — 300 m?/d. Sie¢ kanalizacji sanitarnej posiada dtugos¢ 3 255 m
i podtaczonych sa do niej 213 budynki (w 2003 roku byto ich tylko 31). Sie¢ ma
zrdznicowany przekroj: @ 150, 160, 200 i 225 mm. Wynika to z faktu realizacji
sieci przez inwestorow spotecznych i komunalnych, ktoérzy dysponowali w okre-
slonym czasie ograniczonymi mozliwo$ciami finansowymi. Sie¢ ta na niektorych
odcinkach nie spetnia wymogow eksploatacyjno-konserwatorskich, z uwagi na jej
umiejscowienie na prywatnych dziatkach, a nie w pasie ulic. Wedlug informacji

2 A. Grotek, s. 35-36.
3 Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sza-
dek, 2003.
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Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Szadku powodowac to moze powazne trud-
no$ci w usuwaniu awarii i niedroznosci przeptywowej sieci.

Nieuregulowanym problemem na osiedlu jest kanalizacja deszczowa. Na etapie
projektowania przewidywano jej przebieg i odpowiednie profile w jezdniach ulic,
zapewniajace odwodnienie. Do czasu jej wybudowania zaktadano w przekrojach
ulic powierzchniowy sptyw wod deszczowych i roztopowych (tzw. przykrawezni-
kowy). W kanalizacje deszczowa wyposazona jest tylko ul. Widawska na dtugosci
739 m (sie¢ o zmiennych przekrojach @ 500 mm — odcinek 200 m, @ 400 mm
—odcinek 155 m i @ 300 — odcinek 384 m). Wedtug relacji mieszkancow w czasie
ulewnych opadéw, a takze nagltych roztopoéw przy ul. Sportowej wystepuja lokalne
podtopienia. Do niedawna (do czasu poprawienia udroznienia istniejacych rowow
melioracyjnych) przy ul. Lakowej i Wisniowej, wskutek podnoszenia si¢ poziomu
wod gruntowych, wystepowaly podtopienia w poziomie piwnic. Doktadne dane
dotyczace sieci wodnokanalizacyjnej zawiera tablica 2.

Sie¢ drogowa

Zaplanowanie osiedla budownictwa jednorodzinnego wiazato si¢ z konieczno-
$cig wyznaczenia i zaprojektowania nowego uktadu drogowego — ulic o okreslo-
nych parametrach, ktore zostaty okreslone w odrebnych projektach technicznych,
zleconych przez gming. Powstat regularny uktad komunikacyjny sktadajacy sig¢
z 17 ulic o zblizonych parametrach technicznych. Catkowita dtugo$¢ osiedlowe;j
sieci drogowej (ulicznej) na terenie osiedla wynosi 5 380,7 km (z ul. Widawska
i Lesng w granicach osiedla) (tab. 3). Zapewnia ona dobra zewnetrzng i we-
wnetrzng obstuge komunikacyjng. W projektach realizacyjnych wszystkie ulice
osiedlowe sparametryzowane zostaly jako dojazdowe w obszarze zabudowy
jednorodzinnej, o dopuszczalnym obcigzeniu 8 Mg/o$ i1 predkosci podréznej do
40 km/h. Tylko ulice: Widawska, Spacerowa i Skrajna maja funkcje¢ ulic zbior-
czych. Przy ul. Skrajnej, przy cmentarzu, zaprojektowano parkingi, ktorych nie
zrealizowano.

Gtowna o$ komunikacyjng stanowi ul. Widawska, ktora rozdziela osiedle
na cz¢$¢ wschodnig i zachodnig. Jako droga powiatowa zostala zmodernizowana
w 2015 r.2° Wykonano naktadke¢ bitumiczng jezdni, ktérg poszerzono do 6,0 m,
a w miejsce istniejagcych chodnikow z ptyt betonowych potozono kostke bru-
kowa, rowniez do wjazdow do nieruchomosci. Chodniki sg tu obustronne i maja

% Dane z Powiatowego Zarzadu Drog w Zdunskiej Woli. Ul. Widawska, jako droga powia-
towa o nr 4932, objeta zostata przebudowa w 2015 r. na calej dlugosci wynoszacej 1497 m tj.
od ul. Piotrkowskiej w Szadku do drogi wojewodzkiej nr 473 taczaca Szadek ze Zdunska Wola.
Zadanie to o warto$ci 2 mln 181 tys. zt realizowane bylo przez powiat zdunskowolski w ramach
Narodowego Programu Przebudowy Drog Lokalnych — Etap II ,,Bezpieczenstwo — Dostepnosé
— Rozw¢j”.
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szeroko$¢ 1,5-2,0 m. Wschodnia strona chodnika w ul. Widawskiej zostata po-
szerzona o 2,0 m, gdzie poprowadzono $ciezke rowerowa?’. Ponadto na odcinku
od ul. Mtynarskiej do ul. Le$nej wykonano dwie zatoki postojowe dla pojazdow.
Obecnie ul. Widawska jest wizytowka osiedla, spetnia czesciowo funkcje¢ tranzy-
towg dla ruchu samochodowego z centrum Szadku do Zdunskiej Woli. Osiedlowe
drogi lokalne, zapewniajace obstuge wewnetrzna, sa jednojezdniowe i wszystkie
posiadaja nawierzchni¢ bitumiczna.

Gléwnym mankamentem tych drog — wobec gwattownego wzrostu stopnia mo-
toryzacji — sg ich parametry, a przede wszystkim niewystarczajaca szeroko$¢ pasa
drogowego i jezdni oraz niezadowalajacy stan techniczny niektoérych nawierzchni.
Nadmieni¢ nalezy, ze w latach 70. ulice i parkingi projektowano uwzgledniajac
wskazniki motoryzacji do 110 samochodéw osobowych na 1000 mieszkancow.
Obecnie wartosci te sa przekroczone 3-krotnie. Moze to wptywaé na okresowa
niedrozno$¢ niektdrych ulic przy braku na nich zatok i miejsc postojowych dla
pojazddéw osobowych oraz pojazddéw obstugi komunalnej (wywo6z odpadow,
awarie sieci itp.).

Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Zasilanie osiedla w energie elektryczng odbywa si¢ poprzez napowietrzng siec
niskiego napigcia z trzech stupowych stacji sredniego napigcia 15 kV, zlokalizo-
wanych na zewnatrz terenéw zabudowanych z wyprowadzonymi napowietrznymi
liniami ze stacji 110/15 kV ,,Szadek” (w miejscowosci Wielka Wie$). Stacja ta
potaczona jest z systemem elektroenergetycznym napowietrznymi liniami wy-
sokiego napiecia 110 kV: ,,Szadek—Zdunska Wola” oraz ,,Szadek—Poddebice 1.
Sie¢ energetyczna niskiego napigcia pokrywa zapotrzebowanie mieszkancow
osiedla. Wraz ze wzrostem zapotrzebowania wymagana bedzie jednak moderni-
zacja i rozbudowa sieci. System energetyczny moga wzbogacac zlokalizowane
w sasiedztwie odnawialne zrodta energii w postaci turbin wiatrowych na terenie
Szadku. Jedna z nich usytuowana na dziatce przy ul. Skrajnej, stanowi jednak
ucigzliwos¢ akustyczna, gdyz strefa ochronna wkracza na 8 dziatek potozonych
u potudniowego wylotu ul. Spacerowej 1 Stowianskie;.

27 Przez teren gminy przebiega mi¢dzynarodowy szlak rowerowy £6dz—Berlin, stanowigcy

czes¢ Europejskiego Szlaku Rowerowego R1, taczacego Polske, Niemcy, Francje i Rosje. W wo-
jewodztwie todzkim szlak przebiega wzdhuz drogi Lodz—Sieradz, przez Lask i Zdunska Wole.
Dalej trasa pobiegnie w kierunku Poznania i Pity, do granicznego Kostrzynia.
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Zaopatrzenie budynkow w ciepto opiera si¢ na indywidualnych zrédta ciepta.
Autor nie podjat badan w zakresie rodzajow ogrzewania budynkow i stosowanych
paliw (statych, gazowych, czy ptynnych) majacych wplyw na zanieczyszczenie
powietrza i na ochrong srodowiska. Podkresli¢ jednak nalezy, ze cennym rozwig-
zaniem gminy, w zwiazku z duzg ilo$cia popiotu powstatego ze spalania opatu
stalego w okresie grzewczym, jest jego odbior przez stuzby komunalne.

Mieszkancy wykorzystuja na potrzeby socjalno-bytowe gaz propan—butan
oraz w nielicznych jeszcze przypadkach ogniwa fotowoltaiczne (do podgrzewania
cieplej wody).

Odprowadzanie odpadow

Przewazajaca cze$¢ odpadow wytwarzanych na terenie osiedla stanowig od-
pady komunalne. Pozostate odpady, ktorych zrodtem sg nieliczne zaktady ustu-
gowe 1 jeden obiekt handlowy, trafiajg do punktu skupu ztomu lub surowcéw
wtornych. Odpady komunalne odbierane sa przez uprawnione przedsiebiorstwa,
przewozone i sktadowane na polozonym poza granicami gminy sktadowisku
w Mostkach, w gminie Zdunska Wola. Gmina Szadek nie dysponuje wlasnym
sktadowiskiem odpadow komunalnych. Na terenie miasta, w poblizu obiektow
uzytecznos$ci publicznej (w tzw. ,,wysepkach ekologicznych”), prowadzona jest
selektywna zbiorka odpadow.

Telekomunikacja

Mieszkancy osiedla korzystaja z Internetu i tacznosci z teleinformatycznej linii
telekomunikacyjnej Lask—Zdunska Wola—Szadek oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej GSM.

CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - ZASADY
JEJ ROZMIESZANIA T ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Struktura przestrzenna osiedla — stan obecny

Zaprojektowanie osiedla na terenach lezacych daleko poza zasiggiem podsta-
wowej infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektro-
energetycznej, a w szczegolnosci gazowej) byto ryzykownym przedsiewzigciem
planistycznym. Jednakze ogdlnie korzystne warunki srodowiskowe i fizjograficzne
umozliwity jego realizacje. Uktad przestrzenny osiedla wskazuje na jednorodng
morfologicznie i funkcjonalnie miejska strukture zwigzana z miastem Szadek,
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cho¢ ksztaltowana w réoznych warunkach gospodarczych i demograficznych?®.
Obrazowo ujmujac, ten uktad o ksztalcie wachlarza charakteryzuje si¢ wysoka
zwarto$cig przestrzenng. O stopniu tej zwarto$ci $wiadcza odleglos$ci mierzone
jednostkami miar dtugosci, a takze odleglosci czasowe i ekonomiczne. Miarg
zwartosci przestrzennej moze byc¢ jej dostepnos¢ komunikacyjna do rynku miasta,
ktory znajduje si¢ w granicach ekwidystanty 1 km i izochrony dojscia pieszego
15 minut®.

Sytuowanie obiektow na stoku, w przestrzeni mozliwej do zabudowy byto
dziataniem przemyslanym przez projektantow. Projektowana zabudowa zostata
dostosowana w taki sposéb, aby odlegtos¢ budynkow od granic zalezna byta od
wysokosci czesci budynkow znajdujacych sie od strony granicy, gdzie budynki
winny by¢ sytuowane. Zalezno$¢ ta ma tu charakter liniowy. Tak prosta regulacja
zapewniala poszanowanie interesoOw kazdego sgsiada, niezaleznie od tego kto
pierwszy planowat budowe.

Projektowane dziatki budowlane w wigkszo$ci majg regularny, prostokgtny
ksztalt o zblizonych proporcjach 1:2. Jedynie niektoére narozne dziatki majg nie-
regularny wieloboczny ksztatt, bedacy wynikiem nieprostopadtego skrzyzowania
ulic. Przyuliczna szeroko$¢ dziatek zawiera si¢ w przedziale od 19 m do 24 m,
a dlugosc¢ (glebokosc) dziatek w przedziale od 40 m do 45 m. Zréznicowana tez
jest ich powierzchnia dla poszczegolnych etapow realizacji. Zaprojektowane
w [ etapie dziatki sa duze powierzchniowo — posiadajg $rednig powierzchnig
1 138 m? (od 874 do 1 364 m?), dzialki zaprojektowane w drugim etapie maja
$rednig powierzchnie 997 m?, a w trzecim — 954 m?2.

Obecny krajobraz tego podmiejskiego osiedla jest interesujagcym przyktadem
zjawiska suburbanizacji matego miasta. W strukturze przestrzennej osiedla wy-
raznie wyrdznia si¢ 15 zespolow zabudowy mieszkalnej (stricte urbanistycznej),
ktore wedlug zatozen planistycznych (poprzez zastosowanie typowych, katalo-
gowych typow budynkoéw mieszkalnych) miaty podnies$¢ ich wartos$¢ estetyczna.
Architektura budynkow mieszkalnych osiedla miata by¢ wypadkowa narzuconego
»Systemu katalogowego” podyktowanego m.in. oszczgdno$cig na etapie budowy
w latach 70. i 80. oraz ,,indywidualizmu” inwestoroéw, zapoczatkowanego w la-
tach 90. XX w. oraz w XXI w. Zatozenia planistyczne dotyczace ksztattowania
form przestrzennych budynkow w obrebie osiedla niestety nie w pelni zostaty
zrealizowane.

2 B. Bartosiewicz, K. Paczkowski, Obwodnica Szadku na tle ukladu drogowego miasta,

,,Biuletyn Szadkowski” 2007, t. 7, s. 157.
2 T. Marszal, K. Milewska, J. Molenda, A. Nowak, M. Turczyn, Granice Szadku — ocena
i propozycje zmian, ,,Biuletyn Szadkowski” 2003, t. 3, s. 77-78.
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Zakres i forma projektéw budynkoéw jednorodzinnych

Budynki mieszkalne na obszarze osiedla s3 w zdecydowanej wigkszosci za-
projektowane i zrealizowane, jako wolnostojace, odsunicte od granic na odle-
glos¢ zapewniajaca odpowiedni ,,dystans i spokdj spoteczny” oraz poszanowanie
prywatnosci. Spetienie tych wymagan przez projektantow bylo rownoznaczne
ze spetnieniem wymagan o$wietlenia swiatlem naturalnym oraz wlasciwego
nastonecznienia, ktore traktowane byty priorytetowo. Analizowano m.in. oddzia-
tywanie projektowanego usytuowania budynku wg wykresu zacieniania — tzw.
linijki stonca (dla I etapu badanie przeprowadzono w godzinach od 7.00 do 17.00).
Regulacja ta zapewnita sgsiadom jednakowy poziom prywatnosci i jednakowy
doptyw $wiatla. Zastosowane w planach zagospodarowania przestrzennego regu-
lacje odleglosciowe® zapewniajg takze relacje pomigdzy pierzejg a szerokoscig
ulicy, ktore postrzegane sa jako harmonijne. Spetlnione zostato gtowne zatozenie
sytuowania obiektow budowlanych od granic nieruchomosci, na ktorych zostang
zlokalizowane, uwzgledniajacych symetryczng ochrone praw wiascicieli sgsia-
dujacych nieruchomosci.

Projektowana w planach realizacyjnych linia zabudowy i usytuowanie na dziat-
kach budynkéw mieszkalnych zostaty zachowane niemal w petni na wszystkich
ulicach osiedla. Tylko w kilku przypadkach budynki zostaty zlokalizowane w glebi
dziatki, badz blizej linii regulacyjnej ulicy (np. przy ulicach Widawskiej, Wisniowe;j,
Lesnej 1 Wspolnej). Mialo na to réwniez wpltyw dobudowa wejs¢ lub innych ele-
mentoéw kubaturowych, zwigkszajacych powierzchni¢ zabudowy strony ulicy.

Strukture wielkosci budynkéw mieszalnych charakteryzuje powierzchnia
uzytkowa mieszkan. Srednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego dla
gminy wynosi 164 m?, na terenie osiedla 110 m?, przy $redniej kubaturze 662 m? 3.
Nalezy zaznaczy¢, ze proponowane projekty typowe miaty powierzchnig i ku-
bature zblizong do obecnych uwarunkowan i potrzeb inwestorow. Dla przyktadu
projekt typ W—0146 mial powierzchni¢ uzytkowa 99,1 m? i kubature 753 m?,
W-0147 — odpowiednio 91 m? i 690 m3, a W-0142 — 118,8 m? i 677 m°.

Budynki mieszkalne powstate w ostatnim dziesi¢cioleciu XX w. majg zrdzni-
cowang powierzchnie uzytkowa i kubature. Na poczatku lat 90. kubatura wznoszo-

30 Przepis polski z 1961 r. art. 18, stosowat zasade uzalezniania odlegtosci do granicy bu-
dynkow — od ich wysokosci: wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczac od strony ulicy jej
szerokosci albo odleglosci pomiedzy liniami zabudowania, gdy te ostatnie ustalone zostaly prawo-
mocnym planem zabudowania. Budynki, znajdujqce sie na rogu ulic roznej szerokosci, mogq mie¢
wysokos¢, dozwolong od strony ulicy szerszej, lecz w tej wysokosci siega¢ mogq w ulice wezszg,
mierzqc od rogu na odleglosé, nie przekraczajgceq pottorakrotnej jej szerokosci albo odlegtosci po-
miedzy liniami zabudowania tej ulicy. Projektowana wedtug tej zasady tkanka miasta uzyskiwata
wywazone proporcje ulic 1 pierzei.

31 S. Kowara, Nowe budownictwo mieszkaniowe na terenie gminy i miasta Szadek, ,,Biuletyn
Szadkowski” 2007, t. 7, s. 176-177.
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nych budynkow wahata si¢ od 600 m* do 900 m’, a tylko w nielicznych przypadkach
dochodzita do 1 000 m*. Znaczny wzrost wielkosci budowanych doméw po 1990 r.
byl m.in. wynikiem zniesienia ograniczen i regulacji administracyjnych. W koncu
lat 90. XX w. mozna zaobserwowac ograniczenie potrzeb inwestorow i zmniej-
szanie si¢ kubatury nowych obiektow budownictwa jednorodzinnego. Byt to
niewatpliwie skutek urynkowienia gospodarki, zwigzany ze wzrostem kosztow
budowy oraz eksploatacji budynkow (szczegdlnie kosztow ogrzewania)®2.

Obecnie wielko$¢ powierzchni uzytkowej przypadajacej na jednego miesz-
kanca osiedla, szacunkowo wynoszaca okoto 30 m?, jest wyzsza od wskaznikow
w centralnej i wschodniej Europie (gdzie wynosi 26 m?), jest jednak nizsza niz
w zachodniej i pétnocnej Europie (41 m?) oraz potudniowej Europie (50 m?).

Domy mieszkalne na obszarze osiedla maja zréznicowang liczbg kondygnac;ji.
Najliczniejsza grupg (ponad 2/3) stanowig obiekty dwukondygnacyjne, jednokon-
dygnacyjne obejmuja 30%, a trzykondygnacyjne zaledwie 4%?*.

Wszystkie budynki mieszkalne sg murowane. Najczgséciej wznoszone one byty
z materialdw ceramicznych, jak cegla i pustaki ceramiczne, czy pustaki i bloczki
zuzlobetonowe, produkowane we wlasnym zakresie. Pokrycie dachowe stanowita
papa, blacha, blachodachowka oraz eternit, ptyty azbestowo-cementowe, do dzis
obserwowane na dachach budynkow mieszkalnych (np. przy ul. Mlodziezowej).

Ksztalt i forma budynku

Zabudowe osiedla stanowig rozne wyszczegolnione typy katalogowe i formy
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Przewazajg parterowe budynki pod-
piwniczone lub niepodpiwniczone, z dachami ptaskimi i poddaszami. Spotykane sa
takze budynki pigtrowe, blizniacze, w stylu tzw. dworkowym oraz jeden budynek
wielorodzinny, ktorym gospodaruje wspolnota mieszkaniowa.

Wsrod zabudowy mieszkaniowej spotykamy tzw. ,,szescian polski” (popularna
kostka z loggia na parterze i pigtrze), czyli pigtrowe budynki z ptaskim dachem
(stropodach) lub z dachem dwuspadowym. Ten styl architektoniczny dominowat
na poczatku lat 70. i 80. W latach pozniejszych bryly budynkow byly bardziej
rozcztonkowane, co szczegolnie jest widoczne na rzutach przyziemia budynkow.
Dociera tez na osiedle moda na domy w stylu dworkowym. Fasady tych budynkow
nawigzuja do klasycystycznego porzadku architektonicznego, sa komponowane
w uktadzie symetrycznym z kolumnami, gankami, facjatkami. Wérod takich do-
mow najczesciej sg spotykane budynki posiadajace dwie kolumny przy drzwiach
wejsciowych. Sg tez i takie, ktore majg bardziej rozbudowang bryle, o ile nie maja

2 Tamze s. 178.

3 Wér6d kondygnacji budynku mieszkalnego wyr6zni¢ nalezy: parter, pigtra oraz podpiw-
niczenie i poddasze/strych. Aby wspomniane elementy uznane zostaty za kondygnacj¢, musza
stanowi¢ element nadziemny budynku (lub cz¢$ciowo nadziemny w przypadku podpiwniczenia).
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przybudowanego garazu, jest ona symetryczna (fot. 5). Inwestorzy kierujg si¢
indywidualno$cig potrzeb uzytkowych i oryginalnoscia wystroju budynku, a jego
rozmiary staja si¢ bardziej ,,racjonalne”. Pojawia si¢ poddasze uzytkowe, ktore
w nowych projektach przeznaczane jest na cele mieszkaniowe (fot. 6).

Fot. 5. Budynek nawiazujacy do klasycystycznego porzadku architektonicznego
Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018

N, ..

Fot. 6. Typowy budynek z poddaszem uzytkowym
Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018

Najliczniejsza grupe budynkow stanowia domy parterowe podpiwniczone
lub niepodpiwniczone z uzytkowym poddaszem i garazem. Skala realizacji tego
typu budynkow jest niewatpliwie wynikiem zdefiniowanych w projektach planow
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zagospodarowania rodzajow budynkoéw typowych. Ich prosta forma architekto-
niczna i odpowiadajaca kryteriom kredytowania wielko$¢ powierzchni uzytkowe;j
wynikata z 6wczesnego statusu finansowego inwestoréw. Efektem byty niskie
koszty budowy i optymalna powierzchnia uzytkowa dla pi¢cioosobowej rodziny.
Przy ul. Mtodziezowej i czgsciowo przy ul. Wisniowej na 25 dziatkach zrealizo-
wano wolnostojacy parterowy dom mieszkalny (przez Mtodziezowe Spotdzielcze
Zrzeszenie Budowy Domow Jednorodzinnych przy Zarzadzie Miejsko-Gminnym
ZSMP w Szadku), niepodpiwniczony z uzytkowym, niemieszkalnym poddaszem
oraz z wbudowanym garazem w poziomie parteru (fot. 7). Kalenica dachu nie
jest rownolegta lecz prostopadta do ulicy przesunigta od osi bryty w kierunku
poocnym. Powoduje to, ze wigksza czes$¢ potaci dachowej (2/3) posiada eks-
pozycje potudniowa (fot. 8). Ten fragment osiedla jest czytelny w powtarzalnosci
ogoblnego ksztattu bryty z wybranym projektem typowym. Jednak architektura
budynku, zwlaszcza wystroj fasady, byta przez niektorych inwestoréw zmieniona.
W elewacji frontowej (od ulicy) dokonano przybudoéwki do wejscia, a w potaci
dachowej o ekspozycji potudniowej, wygospodarowywano dodatkowe pomiesz-
czenie mieszkalne z bocznymi $cianami i pionowym duzym otworem okiennym
(3 przypadki). Na dachach pojawiaja si¢ tez panele fotowoltaiczne, co §wiadczy
o racjonalnym podejéciu do problematyki oszczednosci energii.

Fot. 7. Typowy parterowy podpiwniczony Fot. 8. Typowy parterowy podpiwniczony

lub niepodpiwniczony z uzytkowym lub niepodpiwniczony z uzytkowym
poddaszem i garazem. Widok od strony poddaszem i garazem. Widok od strony
ul. Wisniowe;j potudniowe;j
Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018 Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018

W ostatnich latach powstaty rowniez budynki o rozbudowanej bryle i duzej
kubaturze, charakteryzujace si¢ nieregularnym rzutem przyziemia i urozmaicong
forma elewacji oraz brakiem wyraznej symetrii osiowej. Przyktady takich budyn-
kow mieszkalnych znajduja sie m.in. przy ulicach: Widawskiej, Lesnej, Akacjowe;j.
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Swiadcza one o znacznie wickszych mozliwosciach finansowych inwestorow, ich
potrzebach uzytkowych oraz upodobaniach architektonicznych?.

Najbardziej zauwazalne zmiany w uzytkowaniu terendw w obrebie samych
dziatek zaszty w grupie budynkéw gospodarczych. Polegaty one na odstepstwach
od zatozen projektowych zard6wno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i wiel-
kosci kubatury, ale takze w kwestii ich usytuowania na dziatce. Stad czytelno$¢
iutrzymanie w ksztatcie w stosunku do zatozen projektowych zostata zaburzona.
Budynki gospodarcze najczesciej s3 one wykonane z mniej trwatych, materiatow
budowlanych, czgsto wtornych. Spotykane sa takze budynki tymczasowe.

Mato dotychczas podnoszonym w literaturze, a interesujagcym aspektem es-
tetyki osiedla sg frontowe ogrodzenia posesji przy ulicach. Ich forma i kompo-
zycja oraz jakos$¢ materiatu z jakiego sag wykonane §wiadczy nie tylko o statusie
materialnym i upodobaniu estetycznym inwestora, ale rowniez o dostgpnosci
na rynku materialow do ich wykonania w danym okresie. Brak jest natomiast
fadu i jednorodnos$ci w przypadku doboru materialow (wykonane sg z kamie-
nia, drewna lub metalu). Tak np. ogrodzenia z siatki, betonowych azurowych
elementéw prefabrykowanych, czy tez pretow metalowych (w roznych splotach
i konfiguracjach), drewniane, na betonowych cokotach sa charakterystyczne dla
okresu PRL-u. P6Zniejsze ogrodzenia wykonane sg z cegly ceramicznej, drewna
i innych estetycznych materialow jak np. profilowana blacha przy bramach wjaz-
dowych metalowych. Na dziatkach widoczne sg elementy tzw. matej architektury.

Struktura wtasnosciowa i funkcje dziatek osiedla, po uptywie niemal 50 lat od
jego powstania, nie ulegla zasadniczym zmianom, gdyz wszystkie parcele naleza
do wiascicieli prywatnych. Tylko jedna dziatka przy ul. Widawskiej nalezy do
wspolnoty mieszkaniowej. Dzialki na ktorych znajduja sie MGOK i plac zabaw
sg wlasnoscig samorzadu gminnego. Opracowanie zmian struktury wlasno§ciowej
dzialek na podstawie informacji zawartych w ksiggach wieczystych nie zostato
podjete, poniewaz nast¢powaly one rzadko i dotyczyly wytacznie podmiotow
prywatnych. W czasie dokonanej przez autora we wrzesniu 2018 r. inwentaryzacji
terenowej zgtoszono do sprzedazy tylko kilka nieruchomosci niezabudowanych
lub zabudowanych®. Zmiany podziatu dzialek geodezyjnych w obrebie osiedla
byly nieliczne i byly wynikiem podzialu lub scalania juz istniejacych dziatek.
Podziat polegatl na powstaniu z jednej wigkszej dziatki, dwoch mniejszych, pro-
stopadle do linii pierzei np. przy ul. Spacerowej (ryc. 7, fot. 7). Nowo powstale
dwie parcele posiadaja mniejsza powierzchnig: 473 i 501 m?. Scalenie dwoch
dziatek mialo miejsce przy ulicach Sadowej i Widawskiej (dziatka nalezaca do
wspolnoty mieszkaniowej). U zbiegu ulic Skrajnej i Widawskiej na trzech sca-
lonych dziatkach funkcjonuje gospodarstwo ogrodnicze z domem mieszkalnym
usytuowanym na trzech projektowanych dziatkach. Ewenementem jest jedna

3 S. Kowara, Nowe budownictwo mieszkaniowe na terenie...
35 Informacje na banerach reklamowych na terenie danej posesji oraz w prasie i Internecie.
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dziatka przy ul. Wisniowej, ktora wedtug rejestru geodezyjnego posiada status
dzialki rekreacyjnej i na ktorej w miejscu budynku gospodarczego powstat dom
letniskowy o powierzchni 48,4 m? (fot. 9).

O\ e N
il
=/
& i
RN

~
~ ’//
~_ /

Ny /
. W

Ryc. 7. Osiedle ,,Szadkowice—Ogrodzim” — nieruchomos$¢ gospodarstwa ogrodniczego
przy ul. Widawskiej potaczona z trzech dziatek projektowanych w planie realizacyjnym
Zrédto: Szadek System Informacji Przestrzennej

Fot. 9. Dzialka rekreacyjna przy ul. WISHIOWG_]

Zrédto: fotografia wiasna, wrzesien 2018

Zmiany w krajobrazie kulturowym osiedla objety rowniez tereny zieleni przy-
domowej, tak charakterystyczne dla polskiej architektury. Ksztaltowana za pomoca
zieleni przestrzen urbanistyczna osiedla zostala w pewnym sensie naprawiona,
a jej architektoniczne niedoskonatosci czgsciowo zamaskowane lub nawet ukryte.
Element zieleni wptynat na jej odbior i podnidst zaréwno fizyczny jak i psychiczny
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komfort zycia mieszkancow osiedla’®. Ozywit on i odnowit przestrzen podmiejska,
traktowana jako publiczna, ktéra stala si¢ wizytowka dla sgsiadujacego miasta.
Formy zieleni zar6wno wysokiej, jak i niskiej, ktore wystepuja na osiedlu i w jego
bezposrednim sasiedztwie sg cennym elementem w dziedzinie ksztattowania ar-
chitektury krajobrazu. Zielen, traktowana jako wazne uzupehienie zabudowy stata
si¢ najtanszym srodkiem i fatwym narzedziem niosagcym mozliwos$¢ poprawy jego
kompozycji i atrakcyjno$ci. Obecnie na terenie osiedla, w jego najstarszej czgsci
(ulice: Spokojna, Spotdzielcza, Spacerowa, Sosnowa) dominuje do$¢ jednorodny
drzewostan wysoki (sosna, brzoza), powstaty w koncu lat 60. Rowniez przy ulicach
Skrajnej i Le$nej naturalny drzewostan wysoki stanowi sosna i brzoza. Na wielu
posesjach sa tez pozniejsze nasadzenia swierka srebrzystego.

Poprawie ulegta estetyka terenow przed domem. Zaczeto je traktowac w spo-
sob reprezentacyjny, z $wiadomoscia, ze wlasciwie urzadzone otoczenie domu
zmienia wizerunek calej nieruchomosci, a estetyczne otoczenie zwicksza jej
warto$¢. Sadzone sg ozdobne krzewy, zwlaszcza tuje i cieszace oko rabaty kwia-
towe i byliny. Wnetrza dzialek wykorzystywane sg bardziej praktycznie, tj. jako
ogrody owocowe i warzywne, spetniajace rowniez funkcje estetyczng. W coraz
wickszym zakresie obszar dzialek zagospodarowywany jest zielenig niska, tra-
wiastg. Zielen ta jest uporzadkowana i zadbana z nowymi ro§linami, by stworzy¢
przestrzen o zréznicowanej architekturze ogrodowej 1 miejsce relaksu. Dzieki
temu mozna zobaczy¢ finezyjnie urzadzone tereny z pergolami, fontannami lub
przycietymi na ksztatt zywoptotami. Tworzg one podziat na strefy rekreacyjne
i uzytkowe, potaczone z uktadem wygodnej komunikacji, co §wiadczy o prze-
myslanej aranzacji ogrodu i doborze gatunkow zieleni. Szkoda tylko, ze zloka-
lizowanie w sasiedztwie silownie wiatrowe zaktocaja perspektywy niektorych
ulic, np. Sadowej (w kierunku potudniowym), czy Mtodziezowej i Wisniowej
(w kierunku pétnocnym) (fot. 10).

Odrgbnym i wyrézniajagcym si¢ morfologicznie jest obszar przeznaczony
na ustugi kulturalno-rekreacyjne, potozony w potnocnej czesci osiedla. W budynku
po dawnym Zaktadzie Weterynarii od 1991 r. miesci si¢ tu Miejsko-Gminny
Osrodek Kultury oraz posterunek policji (fot. 11). Teren wyrobiska pozwirowego
zostal przeznaczony jako miejsce imprez kulturalnych, posiada okazala sceng
z zapleczem, lecz brak jest statych miejsc siedzacych dla ich uczestnikow. Cze$¢
terenu zostata zagospodarowana na potrzeby kortu tenisowego, placu zabaw i si-
fowni plenerowe;j. Te nowe funkcje uzytkowe podniosty walory estetyczne osiedla.

3¢ K. Sobczynska, Zielen jako element wspolczesnego miasta i jej rola w przestrzeniach pu-
blicznych Poznania, praca doktorska, Politechnika Poznanska, Wydziat Architektury, 2014.
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Fot. 10. Sitownie wiatrowe zaktocajace perspektywy ulic
Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018

Fot. 11. Obiekt Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury oraz posterunku policji
Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018

Na potudnie od lecznicy weterynaryjnej zaprojektowano tez dziatke pod pawi-
lon handlowy. Nie zostatl on jednak wybudowany, a na terenie tym powstat parking
i tereny zielone, obecnie cze$ciowo zadrzewione. Sasiedztwo terendw lesnych
potozonych na potudnie od osiedla wptywa niewatpliwie na mikroklimat obszaru,
ale takze zapewnia mieszkancom mozliwo$¢ aktywnego wypoczynku. W najbliz-
szym czasie planowana jest budowa zbiornika wodnego ,,Szadkowice—Ogrodzim”
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na Pichnie Szadkowskiej, o powierzchni zalewu okoto 8 ha i pojemnosci
120 tys. m* *’. Zbiornik ma stuzy¢ ochronie przed powodzig i podtopieniami,
celom retencyjnym oraz rekreacji i turystyce.

MIESZKANCY OSIEDLA

Liczba mieszkancow osiedla systematycznie zwickszata si¢ w miare zasie-
dlania budynkéw mieszkalnych. Przed realizacja osiedla byty tu tylko cztery
siedliska gospodarstw rolnych, w ktorych mogto mieszka¢ kilkanascie osob*®.
W 2002 r. osiedle zamieszkiwato 679 0sob*’, a w 2018 roku (stan na 7.11.2018)
—778 0s6b*. Na przestrzeni ostatnich 15 lat przyrost ludno$ci wyniost wigc 16,1%.
Wspoélczynnik feminizacji jak i struktura ptci jest zrownowazona — na 100 mez-
czyzn przypada 100 kobiet. Wskaznik feminizacji dla miasta Szadku wynosit
107 kobiet, podczas gdy w catej gminie wynosit 103.

Podkreslenia wymaga fakt, ze ogdlna liczba ludnos$ci osiedla stanowi 37,5%
ludnos$ci miasta Szadek. W przypadku poszerzenia granic administracyjnych
miasta tylko o obszar osiedla liczytoby ono 2,8 tys. mieszkancow*'. Wskaznik
gestosci zaludnienia dla osiedla jest bardzo wysoki i wynosi 488 osob/km? i jest
prawie dziesieciokrotnie wyzszy od wskaznika dla gminy (51 os6b/km?).

63,9% mieszkancow osiedla stanowig osoby w wieku produkcyjnym
(497 0s6b), podczas gdy w Szadku udziat ten wynosi 61,2%. Bardziej korzystny
niz w Szadku jest réwniez udziat 0s6b w wieku przedprodukcyjnym i poproduk-
cyjnym. Udzial oséb w wieku przedprodukcyjnym wynosi 17,2% (przy 16,1%
dla miasta), a w wieku poprodukcyjnym 18,9% (przy 22,7% dla miasta). Srednio
na 100 osdb w wieku produkcyjnym przypada 60 osob w wieku nieprodukceyj-
nym, co jest warto$cig nizsza niz w miescie Szadek (65 osob) jak i w catej gminie
(71 osdb). Porownanie struktury wieku wedhug ptci wskazuje na wigkszy udziat
grupy w wieku produkcyjnym w grupie me¢zczyzn (67,1%, przy 60,7% dla kobiet).
Charakterystyczna dla najstarszych grup wiekowych (powyzej 65 roku zycia) jest
przewaga liczebna kobiet (tab. 4).

37 Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sza-
dek 2012, s. 17.

3% Brak danych statystycznych.

3 Wedlug danych zawartych w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy i miasta Szadek. Wedhug danych z UMG w Szadku — 672 osoby, a wedtug Naro-
dowego Spisu Powszechnego z 20 maja 2002 r. — 684 osoby.

4 Dane z Urzedu Stanu Cywilnego Miasta i Gminy w Szadku na dzien 7.11.2018.

41 T. Marszat, K. Milewska, J. Molenda, A. Nowak, M. Turczyn, Granice Szadku..., s. 73-90.
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Tablica 4. Struktura ludno$ci wg ekonomicznych* grup wieku
w osiedlu ,,Szadkowice—Ogrodzim” w 2018 r.

. Udzial na
. . Udzial na .
. Udziat . Udziat . terenie
. Liczba . Liczba . terenie .
Wyszczegdlnienie mesezyzn mezezyzn Kobiet kobiet | Razem osiedla miasta
aczy [%] [%] g | S7adek”
’ [%]
Wiek 75 19,3 59 15,1 134 17,2 16,1
przedprodukcyjny
Wiek: 261 67,1 236 | 60,7 | 497 63,9 61,2
produkcyjny
Wiek 53 13,6 94 | 242 147 18,9 22,7
poprodukeyjny
Ogotem 389 100,0 389 100,0 778 100,0 100,0

*

Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym to osoby w wieku 0-17 lat, ludnos¢
w wieku produkcyjnym posiada 18—64 lat (m¢zczyzni) lub 1859 lat (kobiety), ludno$¢ w wieku
poprodukcyjnym to osoby starsze

™ na podstawie GUS, Bank Danych Lokalnych, dane na koniec 2017 r.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Stanu Cywilnego Miasta i Gminy
Szadek z dn. 7.11.2018 1.

Brak badan dotyczacych struktury wyksztalcenia ludno$ci uniemozliwit ocene
tego zagadnienia. Wedlug oceny autora pochodzenie terytorialne inwestorow
przedstawione w opracowaniu S. Kowary** nie uleglo zasadniczym zmianom.
Wiekszos$¢ mieszkancow stanowig osoby pochodzace z miasta Szadek i terenow
wiejskich gminy. Nieliczni pochodza z powiatu zdunskowolskiego, czy z t.odzi.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow w zakresie ochrony porzadku publicz-
nego podnosza potozone w bezposredniej bliskosci: posterunek policji (przy
ul. Widawskiej) oraz nieodlegly obiekt strazy pozarne;j.

DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Pod wzgledem sposobu uzytkowania budynkoéw nalezy zwroci¢ uwage na funk-
cje produkcyjno-ustugowa. W projektach planow miejscowych i realizacyjnych
dopuszczano tego typu dziatalno$¢, ktorg okreslano jako ustugi handlu i rzemiosta
ustugowego o ucigzliwosci dla otoczenia 15 m.

Przed realizacja osiedla istniat tylko jeden zaktad produkcyjny — mtyn zbo-
zowy ,,Racieccy”, ktory funkcjonowat od 1926 r. (obecnie nieczynny). Wedtug

4 §. Kowara, Nowe budownictwo mieszkaniowe na terenie...
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Centralnej Ewidencji Dzialalno$ci Gospodarczej w 2018 r. zarejestrowanych
byto 17 podmiotéw gospodarczych. Jeden z nich, zaktad produkcyjny Z.P.H.
»~Evan” (dziatajacy w branzy: dziewiarstwo maszynowe — konfekcja lekka:
wyroby: skarpety, rajstopy, getry), zlokalizowany na samodzielnej dziatce przy
ul. Sadowej, w planie przeznaczonej dla budownictwa mieszkaniowego. Po-
dobny zaktad konfekcyjny, umiejscowiony jest przy ul. Wisniowej (P.H.U.
»Rotex”). Pozostate podmioty gospodarcze naleza do sektora ustug i handlu
(dziataja m.in. w branzach: instalatorstwo elektryczne, naprawa i handel samo-
chodami, ustugi: transportowe, ksiegowe, krawieckie, projektowe i ogdlno-
budowlane, finansowe i ubezpieczeniowe oraz sprzedaz detaliczna i obwozna).
Osiedle obstuguje jeden sklep spozywczo-przemystowy.

PERSPEKTYWY ROZWOJU

Zaprojektowane w trzech etapach osiedle obecnie jest praktycznie zakonczone.
Podczas dokonanej przez autora inwentaryzacji terenowej w 2018 r. w trakcie
budowy byly jeszcze 4 budynki mieszkalne. Dziatek wolnych i niezabudowanych
byto 7.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Szadek® na obszarze sotectwa Szadkowice—Ogrodzim przewidziano
nowe, sgsiadujace z obecnym osiedlem, tereny do zagospodarowania i uzytko-
wania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nowe tereny zostaty zare-
zerwowane na pétnoc od ulic Sportowej i Mtynarskiej, na wschod od istniejace;j
zabudowy ul. Lakowej oraz na potudnie od ul. Les$nej i czgsciowo przy ul. Skrajne;j.
Planowany obszar tych terenéw zajmuje powierzchnie okoto 11,5 ha.

W Studium ... okre§lono maksymalne parametry 1 wskazniki urbanistyczne i tak:

* maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,5,

* maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

* minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40%,

* maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m.

Okreslone réwniez zostaty parametry techniczne obiektow, jak np. rodzaj dachu
na budynkach mieszkalnych. Dachy maja by¢ dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych (30-45°) lub ptaskie. Budynki gospodarcze
i garazowe: maja posiadac¢ dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia potaci
do 30°, Iub tez dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°. Parametry te sa bardzo zblizone do obecnie wystepujacych
na osiedlu. Jednakze zaktada si¢, ze minimalna wielko$¢ nowych wydzielonych

B Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sza-
dek, przyje¢te uchwala Rady Gminy 1 Miasta Szadek nr XXXVIII/326/2010 z dnia 29 stycznia
2010 r. i zmianami z 2012 r., s. 49.
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dziatek budowlanych wynosi¢ bedzie 1200 m?, a zatem ma by¢ ona wyzsza od
przecigtnej. Zaproponowane w Studium... tereny pod nowe budownictwo mieszka-
niowe jednorodzinne sg potozone w atrakcyjnych lokalizacjach. Owa atrakcyjnosc¢
wynika oczywiscie rowniez z blisko$ci zwartej zabudowy osiedla i miasta Szadek,
aponadto z dostepnosci komunikacyjnej, wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej (komunalnej), jak rowniez bliskosci punktéw handlowych i ushugowych.

Zaproponowane nowe tereny do zabudowy — w niektérych fragmentach
— wymagac¢ jednak beda poglebionych analiz w zwigzku z niekorzystnymi in-
zynieryjno-technicznymi warunkami srodowiskowymi w obrebie doliny Pichny
Szadkowskiej (obszar o niskim poziomie wod gruntowych i podmokty).

Dwa obiekty w sasiedztwie osiedla zostaty objete ochrong i znajduja si¢ w gmin-
nej ewidencji zabytkow. Sg to: cmentarz parafialny grzebalny p.w. $w. Wawrzynca
1 zespot mlyna — obora przy ul. Widawskiej 17.

ZAKONCZENIE

Reasumujac, mozna zauwazy¢, ze uktad przestrzenny wspotczesnego osiedla
jest niemal jednorodny, pomimo nalozenia si¢ na siebie elementow morfologicz-
nych zabudowy z trzech roznych okreséw powstawania osiedla. Elementy te sa
bardzo czytelne we wspotczesnym planie osiedla, na co miata wplyw dynamika
procesu realizacji. Nalezy zaznaczy¢, ze powstanie standardowego dla tego okresu
osiedla mieszkaniowego nie doprowadzito do zasadniczego konfliktu zabudowy
historycznej pobliskiego Szadku ze wspotczesng zabudowsa osiedla*’. Mimo,
iz formalnie osiedle znajduje poza jego granicami administracyjnymi miasta, to
od lat 70. jest z nim potaczone funkcjonalnie.

Analizujac uktad trojwymiarowy osiedla domow jednorodzinnych Szadkowice,
nalezy podkresli¢, ze zostat on w zasadniczy sposob zdeterminowany uksztatto-
waniem powierzchni.

Suburbanizacja, jak wskazuje przyktad osiedla ,,Szadkowice—Ogrodzim” jest
nie tylko zjawiskiem typowym dla wielkich, czy §rednich miast, ale rowniez
i malych. Stopien zainwestowania nowego zatozenia przestrzennego w sasiedz-
twie miasta zalezy przede wszystkim od jakosci i cen gruntoéw, ale rowniez od
dostepnosci komunikacyjnej. Przy wyborze nowego lokum na przedmiesciach
wazng role odgrywaja rowniez walory srodowiska: cisza, czyste powietrze, cie-
kawa i ,,tadna” okolica. Nie bez znaczenia jest rOwniez prestiz miejsca. Osiedle
jest wysoko oceniane przez mieszkancow pod wzgledem jakosci zycia* oraz
charakteryzuje si¢ bardzo dobrym potozeniem komunikacyjnym, z wyrazistym
i regularnym uktadem ulic, ktoérych glownag arterig jest ul. Widawska.

4 M. Kulesza, Rozwdj przestrzenny i wspélczesna struktura morfogenetyczna Szadku...
4 T. Marszat, Zagospodarowanie Szadku w opinii mieszkakcow...
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WNIOSKI

Podsumowujac powyzsze analizy i oceny mozna sformutowaé nastgpujace
wnioski o charakterze ogdlnym:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Glownym czynnikiem, ktéry spowodowat powstanie i rozwoj przestrzenny
osiedla byly: polozenie w sgsiedztwie zwartej zabudowy Szadku, dostep-
no$¢ do podstawowych ustug, jak rowniez przywigzanie inwestora do
miejsca wezesniejszego zamieszkania.

Budownictwo mieszkaniowe ma charakter zwarty, nierozproszony.
Budynki mieszkalne wybudowane w latach 70. i 80., w wigkszo$ci na pod-
stawie projektow typowych, przewaznie zbudowane sg na planie kwadratu.
Wskazuje to na podobienstwo i dominujacy w tym okresie czasu krajobraz
kulturowy polskich przedmies¢ i suburbiow.

Brak kontroli efektu i okresowej oceny zalozen polityki przestrzennej
doprowadzit do liberalizacji ksztattu fizjonomicznego i morfologicznego,
czego efektem jest niepelna i fragmentaryczna warto$¢ estetyczna ze-
spotéw zabudowy, realizowanych bez przyjetych w planach, jednolitych
regut ksztattowania form przestrzennych, np. bryt budynkoéw, czy pierzei
ulicznych. Pozwolitoby to zachowac jednolity i spojny wystroj zabudowy
w skali zespolu mieszkalnego.

Postegpujace techniczne zuzycie zabudowy nieuchronnie prowadzi do koniecz-
nosci podjecia remontow (takze kapitalnych np. dachow, elewacii), szczegolnie
w perspektywie podnoszonych standardéw cieplnej ochrony budynkow.
Trudno$ci z wyprzedzajaca realizacja przedsiewzie¢ komunikacyjnych
i infrastrukturalnych, jakie wystgpuja do chwili obecnej na obszarze osiedla
(jak np. brak kanalizacji deszczowej), powinny sktania¢ wtadze gminy
— zwlaszcza w perspektywie dalszego rozwoju przestrzennego — do szer-
szego korzystania z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Lodzkiego, czy funduszy celowych, zapewniajacych wysoki poziom ob-
shugi terenow zabudowanych i mozliwos$¢ realizacji kosztownych inwe-
stycji, wptywajacych na poprawe poziomu i jakosci zycia mieszkancow.
Wobec braku wiarygodnych badan ukazujacych udziat projektéw indy-
widualnych w stosunku do typowych, nalezatoby przeprowadzi¢ badania
ankietowe wsrod wilascicieli nieruchomosci, majace na celu ocene przydat-
nosci i funkcji danego typu projektu do potrzeb inwestora i jego upodoban
estetycznych i uzytkowych.

Zachowanie warto$ci osiedla, przy jednoczesnym podniesieniu jego stan-
dardu uzytkowego i estetycznego, wymaga podejmowania réznorodnych
staran by zamieszkata spotecznos¢ docenita ponadlokalng wartos¢ osiedla,
co zalezy od przejecia inicjatywy przez samorzad gminny i sotecki.
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8) Ludnos$¢ osiedla charakteryzuje korzystng strukturg wiekowa. Problemem
pozostaje niedobor kobiet w mtodszych grupach wiekowych.

9) Przy aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nowe propozycje odnoszace si¢ do roz-
wigzan uktadu komunikacyjnego miasta, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz innych niz okreslone w planach
potrzeb inwestycyjnych. Rowniez granice projektéw plandw wymagaja
bardziej wnikliwej analizy na etapie rozpoczgcia prac projektowych i po-
winny by¢ jednoznaczne i czytelne w przestrzeni. W nowym podejsciu do
gospodarowania przestrzenig, nalezy unika¢ niszczenia naturalnych walorow
srodowiska przyrodniczego i1 krajobrazowego, jak miato to miejsce w przy-
padku lokalizacji w sasiedztwie osiedla sitowni wiatrowych, powodujacych
narastanie konfliktoéw funkcjonalnych i przestrzennych.

10) Liczba ludnosci, bezposrednie sgsiedztwo miasta Szadek i planowane
nowe tereny mieszkaniowe wokot osiedla uzasadniajg konieczno$¢ zmiany
granic administracyjnych miasta o obszar uksztaltowanego juz suburbium
wraz z planowanymi terenami inwestycyjnymi.
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ANEKS
Rodzaje zabudowy jednorodzinnej na terenie
osiedla ,,Szadkowice—-Ogrodzim” w gminie Szadek

Fot. 2. Ulica Widawska. Budynek mieszkalny wielorodzinny wspolnoty mieszkaniowe;j

Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018
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Fot. 3. Zabudowa blizniacza przy ul. Widawskiej
Zrodto: fotografia wasna, wrzesien 2018

Fot. 4. Ulica Widawska przy granicy miasta Szadek
Zrodto: fotografia wlasna, wrzesien 2018
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Fot. 5. Ulica Spacerowa. Przyktad parterowego budynku mieszkalnego bez
uzytkowego poddasza

Zrodto: fotografia wiasna, wrzesien 2018

J AN i

Fot. 6. Nieczynny miyn Racigckich przy ul. Widawskiej
Zrodto: fotografia wlasna, wrzesien 2018
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Fot. 7. Sklep spozywczo-przemystowy przy ul. Widawskiej
Zrodto: fotografia wasna, wrzesien 2018

Fot. 8. Przyktad budynku mieszkalnego z poddaszem

Zrodto: fotografia wlasna, wrzesien 2018
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Fot. 9. Pigctrowe budynki mieszkalne, o formie tzw. ,,szeScianu polskiego”
Zrédlo: fotografia whasna, wrzesien 2018

Fot. 10. Przyktad budynku mieszkalnego z uzytkowym poddaszem
i podpiwniczeniem przy ul. Spacerowe;j

Zrodto: fotografia wlasna, wrzesien 2018
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Fot. 11. Zaktad produkcyjny (konfekcyjny, dziewiarstwo) ,,ZPH EVAN”
przy ul. Sadowej

Zrodto: fotografia wiasna, wrzesien 2018

SINGLE-FAMILY HOUSING ESTATE ,,SZADKOWICE-OGRODZIM”
IN SZADEK COMMUNE
—ASSESSMENT OF THE ASSUMPTION AFTER 50 YEARS

Summary

The single-family housing estate “Szadkowice-Ogrodzim”, built in 1970-2018,
is considered the largest residential investment project of the post-war period (after
1945) in the municipality of Szadek in terms of area, number and volume of buildings.
The estate represents a diverse set of values, which results from an unspecified ideolo-
gical program ad-opted at various times in the formation of spatial layout assumptions.
In some parts, a coherent architectural form of buildings and technical characteristics
was sought. This article attempts to make a broadly understood assessment of the con-
dition of this estate after almost 50 years from the commencement of construction. This
large-scale project, carried out in the post-war period in the vicinity of a small town, Sza-
dek, is a valuable example of urban planning in rural areas surrounding the city. Despite
the supra-local value of the “Szadkowice—Ogrodzim” housing estate, it has rarely been
the subject of studies and publications.

Keywords: suburbium, single-family housing, spatial structure, local detailed zoning
plan, architectural form, rural area, urban planning, cultural landscape of city outskirts,
Szadek commune





